
 
 

 

   

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 

  (مقفلة مساهمة سعودية)شركة  

  وتقرير المراجع المستقلالقوائم المالية  

  م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  



 

 

 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري

 (مقفلة مساهمة سعودية )شركة

 

 وتقرير المراجع المستقلالقوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 صفحة فهرس

  

 - المستقل المراجع تقرير 

  

 3  يقائمة المركز المال

  

 4  روالدخل الشامل الآخ الربح أو الخسارةقائمة 

  

 5  الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

  

 7 -6  قائمة التدفقات النقدية

  

 32 - 8  القوائم الماليةحول  إيضاحات



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  تقرير المراجع المستقل
 

 إلى السادة/ المساهمين المحترمين

 العقاريستثماروالاساس مكين للتطوير أشركة 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية
 

 الرأي

 تشمل، والتي "الشركة" مساهمة سعودية مقفلة شركة - ساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريألشركة قد راجعنا القوائم المالية ل

التغيرات في حقوق الملكية قائمة و م، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر2024ديسمبر  31قائمة المركز المالي كما في 

المعلومات ذات الأهمية قدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية، بما في ذلك التدفقات النقائمة و

 لسياسات المحاسبية.ا النسبية عن
 

 ديسمبر 31وفي رأينا، فإن القوائم المالية المرفقة تعرض بشكل عادل من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي للشركة كما في 

بية وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العر م2024

 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 

 

 ساس الرأي أ

ً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة لقد قمنا بالمراجعة و فقا

ونحن مستقلون عن الشركة وفقاً  ،الوارد في تقريرنا "قسم مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية"بمزيد من التفصيل في 

للمحاسبين المهنيين المعتمد في المملكة العربية السعودية، ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية. وقد للميثاق الدولي لسلوك وآداب المهنة 

وفير وفينا أيضاً بمسؤولياتنا المسلكية الأخرى وفقاً لذلك الميثاق. وفي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لت

 أساس لرأينا.
 
 

 

 ة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية مسؤولية الإدار

إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة 

النظام ووفقاً لنظام الشركات و العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

، وهي المسؤولة كذلك عن الرقابة الداخلية التي ترى أنها ضرورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف لشركةل الأساسي

 الجوهري، سواء بسبب غش أو خطأ.

لى البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح، بحسب مقتضى وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة الشركة ع

الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تعتزم الإدارة تصفية الشركة أو إيقاف 

 عملياتها، أو ما لم يكن لدى الإدارة أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.

 ، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي في الشركة.مجلس الأدارةة، أي والمكلفون بالحوكم
 

 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 

ما إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواء بسبب غش أو خطأ، تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول ع  

ر المراجع الذي يتضمن رأينا والتأكيد المعقول هو مستوى تأكيد مرتفع، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها وإصدار تقري

ً عن كل تحريف جوهري متى كان موجوداً.  ً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة. العربية السعودية ستكشف دائما وفقا

ش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أن تؤثر، كل منها على حدة ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غ

 أو في مجملها، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 )تتمة( تقرير المراجع المستقل

 نإلى السادة/ المساهمين المحترمي

 للتطوير والاستثمار العقاري نساس مكيألشركة 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية )تتمة(

 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية )تتمة(
 

ودية، فإننا نمارس الحكم المهني وتلتزم وكجزء من المراجعة التي تتم وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السع

 بنزعة الشك المهني طوال عملية المراجعة، ونقوم أيضاً بما يلي:
 
بسبب غش أو خطأ، تصميم وتنفيذ إجراءات  كانت ، سواءً وتقييمها مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية التعرف على •

ً لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف المراجعة التي تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على  أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفر أساسا

 الفإغالتحريف الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو 

 متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية.
 
تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة،  من أجلاخلية ذات الصلة بالمراجعة لرقابة الدلفهم  التوصل الى •

 فاعلية الرقابة الداخلية في الشركة. فيوليس لغرض إبداء رأي 
 
 دتهاالتي أع المتعلقة بهامدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والافصاحات  تقويم •

 الإدارة.
 
وما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري  .مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة بشأناستنتاج الى التوصل  •

ً متعلق بأحداث أو ظروف قد تثير  حول قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة استناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  ةكبير شكوكا

يها. وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الحصول عل

تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم و .الإفصاحاتتلك  في حال عدم كفايةرأينا  نعد لالواردة في القوائم المالية، أو علينا أن 

تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة عن البقاء كمنشأة  الحصول عليها حتى تاريخ

 مستمرة.
 
بما فيها الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر عن المعاملات والأحداث التي تمثلها  اها،ومحتو هاالعرض العام وهيكل تقويم •

 بطريقة تحقق العرض العادل.
 

ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة 

 للمراجعة، بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة.

 

 

 

 هنيةشركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للاستشارات الم

 

 

 

___________________ 

 محمد بن فرحان بن نادر

 435ترخيص رقم 
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 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريركة ش
 (سعودية مقفلة مساهمة)شركة 

 
  قائمة المركز المالي

 م2024ديسمبر  31كما في 
 

 
 

  إيضاح
 م2024 ديسمبر 31

  يريال سعود
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

      الموجودات

      الموجودات غير المتداولة

 2,252,948  2,099,534  5 ممتلكات ومعدات، صافي

 4,090,859  81,516,084  6 عقارات استثمارية، صافي

 793,850  488,803  7 حق استخدام أصول، صافي

 7,137,657  84,104,421   غير المتداولة جموع الموجوداتم

      

      الموجودات المتداولة

 -  17,116,320  8 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 215,179,171  348,619,975  أ - 9 عقارات تحت التطوير

 30,394,810  44,423,437  ب - 9 عقارات معدة للبيع

 -  41,007,500  ج -9 دفعات مقدمة لشراء أرض

 985,399  -  10 البناءمواد  مخزون

 10,665,238  2,683,163  11 إيرادات عن أعمال منفذة وغير مفوترة

 5,001,039  30,072  12 مستحق من اطراف ذات علاقة

 53,840,437  16,304,561  13 ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، صافي

 20,694,076  70,467,165  14 وما في حكمةنقد 

 336,760,170  540,652,193   مجموع الموجودات المتداولة 

 343,897,827  624,756,614   مجموع الموجودات

      

      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية

 100,000,000  100,000,000  1  رأس المال

 14,078,166  14,078,166  15 احتياطي نظامي

 94,329,001  202,130,844   أرباح مبقاة

 208,407,167  316,209,010   مجموع حقوق الملكية

      

      المطلوبات

      المطلوبات غير المتداولة

 -  151,604,500  16 الجزء غير المتداول – إئتمانيةتسهيلات 

 372,751  17,782  7 الجزء غير المتداول –يجار التزامات عقود الا

 670,459  1,036,858  17 التزامات منافع الموظفين

 1,043,210  152,659,140   مجموع المطلوبات غير المتداولة

      

      المطلوبات المتداولة

 23,455,621  -  16 الجزء المتداول – إئتمانيةتسهيلات 

 341,386  419,560  7 الجزء المتداول –ار التزامات عقود الايج

 -  3,041,136  11 فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 86,490,058  112,554,012  12 مستحق الى اطراف ذات علاقة

 17,653,594  36,379,856  18 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 6,506,791  3,493,900  19  مخصص الزكاة

 134,447,450  155,888,464   مجموع المطلوبات المتداولة

 135,490,660  308,547,604   مجموع المطلوبات

 343,897,827  624,756,614   والمطلوبات  الملكيةمجموع حقوق 

 

 

 .القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 34( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري

 (مقفلة سعوديةمساهمة  )شركة

 

  والدخل الشامل الآخر الخسارةأو  الربحقائمة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  إيضاح الربح أو الخسارة 

 م2024

  ريال سعودي

 م2023

 ريال سعودي

 351,921,604  431,066,358  20،29 الايرادات

 (269,192,709)  (304,749,119)  21،29 تكلفة الايرادات

 82,728,895  126,317,239   مجمل الربح

 (1,785,549)  (8,706,995)  22 مصاريف بيعية وتسويقية

 (8,009,662)  (10,812,026)  23 مصاريف عمومية وإدارية

 72,933,684  106,798,218   صافي الربح من العمليات الرئيسية

أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 -  3,596,320  8 الربح أو الخسارة

 (27,701)  (188,194)  24 تكاليف التمويل

 84,096  -  6 الإنخفاض في قيمة عقارات استثمارية رد

 394,412  1,244,449  25 ايرادات اخرى

 73,384,491  111,450,793   كاةصافي ربح السنة قبل الز

 (5,619,356)  (3,493,900)  19 الزكاة

 67,765,135  107,956,893   ربح السنة صافي

      

      الدخل الشامل الآخر

      بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة

 (481,401)  (155,050)  17 إلتزامات منافع الموظفين  اعادة قياس

 (481,401)  (155,050)   الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 67,283,734  107,801,843   إجمالي الدخل الشامل للسنة
 

      ربحية السهم

 6.78  10.80  26 السنةصافي ربح  فيوالمخفضة الأساسية السهم  ربحية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 34إلى رقم ) (1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري

 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 

  الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 

 

 رأس المال

 ريال سعودي

حتياطي نظامي إ

 ريال سعودي

 مبقاةأرباح 

 ريال سعودي

 الإجمالي 

 ريال سعودي

 141,123,433 33,821,781 7,301,652 100,000,000 م 2023يناير  1الرصيد كما في 

 67,765,135 67,765,135 - -  صافي ربح السنة

 (481,401) (481,401) - - الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 67,283,734 67,283,734 - - اجمالي الدخل الشامل للسنة

 - (6,776,514) 6,776,514 - النظامي المحول الى الإحتياطي

 208,407,167 94,329,001 14,078,166 100,000,000 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 107,956,893 107,956,893 - -  صافي ربح السنة

 (155,050) (155,050) - - الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 107,801,843 107,801,843 - - امل للسنةاجمالي الدخل الش

 316,209,010 202,130,844 14,078,166 100,000,000 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .القوائم الماليةتشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  (34)إلى رقم  (1)إن الإيضاحات المرفقة من رقم 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 قائمة التدفقات النقدية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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  م2024

  عوديريال س

 م2023

 ريال سعودي

     الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من 
 73,384,491  111,450,793  صافي ربح السنة قبل الزكاة

    تعديلات لتسوية صافي ربح السنة قبل الزكاة:

 457,684  651,648  استهلاكات ممتلكات ومعدات

 (6,087)  2,318  بيع ممتلكات ومعدات (ارباحخسائر/ )

 76,317  176,207  استهلاك عقارات استثمارية

 (84,096)  -  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية رد

 269,702  400,293  استهلاك حق استخدام أصول

 -  31,571  تسويات عقود الايجار

 (311,594)  (585,285)  المؤهلة للأستردادضريبة القيمة المضافة  الأنخفاض من قيمة رد مخصص

 331,366  444,116  المكون من التزامات منافع الموظفين

 -  360,162  دفعات مقدمة لمورديننخفاض في قيمة الا مخصص المكون من

 6,234,946  -  المكون من مخصص مشاريع منتهية

 -  (454,204)  رد مخصص مشاريع منتهية

القيمة العادلة من خلال الربح أو إعادة تقييم استثمارات مالية بغير محققة من أرباح 

 -  (3,596,320)  الخسارة

 27,701  188,194  تكاليف تمويل

  109,069,493  80,380,430 
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 (161,964,503)  (126,951,771)  عقارات تحت التطوير
 69,059,347  (14,028,627)  عقارات معدة للبيع

 -  (41,007,500)  دفعات مقدمة لشراء أرض

 (985,399)  985,399  مواد البناء مخزون

 (4,686,847)  4,970,967  مستحق من اطراف ذات علاقة

 (549,457)  (9,355)  مستحق الى أطرف ذات علاقة

 (3,028,921)  7,982,075  إيرادات عن أعمال منفذة وغير مفوترة
 (34,699,882)  23,775,350  مدفوعة مقدماً وموجودات أخرىذمم مدينة ومصاريف 

 (5,446,650)  3,041,136  فواتيرصادرة بالزيادة عن الإيرادات المحققة

 (3,340,828)  11,820,534  ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 (65,262,710)  (20,352,299)  النقد المستخدم في العمليات

 (3,036,120)  (6,506,791)  ص الزكاةالمسدد من مخص

 (4,408,182)  (127,317)  المسدد من تكاليف التمويل

 (368,665)  (260,926)  المسدد من التزامات منافع الموظفين

 (73,075,677)  (27,247,333)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (1,170,308)  (525,969)  المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

 34,733  25,417  المحصل من بيع ممتلكات ومعدات

 (2,877,176)  (76,264,884)  المدفوع لشراء عقارات استثمارية

 (4,012,751)  (76,765,436)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

     شطة التمويليةالتدفقات النقدية من الأن

 -  186,577,000   التسهيلات الإئتمانيةالمحصل من 

 (44,904,379)  (58,428,121)   التسهيلات الإئتمانيةالمسدد من 

 (287,194)  (436,330)  المسدد من التزامات عقود الايجار

 مستحق الى اطراف ذات علاقة

 
 26,073,309  93,005,703 

 47,814,130  153,785,858  ن الأنشطة التمويليةصافي النقد المتوفر م

 (29,274,298)  49,773,089  وما في حكمةصافي التغير في النقد 

 49,968,374  20,694,076  في بداية السنة وما في حكمةالنقد 

 20,694,076  70,467,165  في نهاية السنة وما في حكمةالنقد 
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 م 2024

  ريال سعودي

 م2023

 ريال سعودي

     المعاملات غير النقدية:

 64,666,429  257,420,391  المحول من عقارات تحت التطوير الى عقارات معدة للبيع

 26,143,606  -  المحول من عقارات تحت التطوير الى عقود المقاولات

 6,525,000  -  علاقة  وطرف ذلنقل ملكية عقار استثماري 

 275,905  122,594  م مقابل التزامات عقود الايجاراضافات اصول حق استخدا

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  مقابل إيردات مستحقة

 -  13,520,000  الخسارة

 2,686,406  6,489,033  فوائد تمويلية مستحقة مرسملة على عقارات تحت التطوير

 -  1,336,548  الإستثمارية العقاراتفوائد تمويلية مستحقة مرسملة على 

 3,437,820  3,342,922  من مخصص مشاريع منتهية المستخدم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 34( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 التكوين والنشاط - 1

( مسجلة في المملكة العربية السعودية بالسجل التجاري رقم مساهمة سعودية مقفلةالعقاري )شركة  شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار

الصادر من مدينة الرياض ومقرها الرئيسي الرياض، تم الحصول  (م2017سبتمبر  20الموافق )هـ 1439 ذو الحجة 29 خبتاري 1010895854

 .(م2020ديسمبر  29 هـ )الموافق1442ولى جمادى الأ 14بتاريخ  2155324517على شهادة تأهيل مطور عقاري برقم شهادة 
 

شراء وبيع الاراضى والعقارات وتقسيمها وأنشطة  ،سكنية والغيرترميمات المباني السكنية  ،يتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة للمباني السكنية

 .إدارة وتاجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية ،سكنية إدارة وتاجير العقارات المملوكة أو المؤجرة ،البيع على الخارطة

 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي:

 المملكة العربية السعودية. –طريق انس بن مالك  –حي النرجس  –الرياض 

 رأس المال

ريال سععودي وجميعهعا  10 تساوية القيمة، قيمة كل منهاسهم م 10,000,000مقسم إلى ريال سعودي  100,000,000  بمبلغحدد رأس مال الشركة 

 ، موزعة كما يلي:أسهم عادية

  اسم المساهم
 

  عدد الاسهم

 قيمة السهم

  ريال سعودي

 رأس المال

 النسبة  ريال سعودي

 السيد/ عبدالرحمن سعود الهدلق

 الهدلق
 9,600,000  10  96,000,000  96% 

 %4  4,000,000  10  400,000  السيد/ انس سعود الهدلق

  10,000,000    100,000,000  100% 
 

 
 

 القوائم المالية أسس إعداد  - 2
 

 بيان الالتزام 2-1

ات الاخرى المعتمدة من تم اعداد القوائم المالية المرفقة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والاصدار

 ئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.الهي
 

 القوائم المالية إعداد  2-2

دام أساس قياس أعدت القوائم المالية المرفقة على أساس التكلفة التاريخية، ويتم استخدام أساس آخر إذا تطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي استخ

 ( ووفقاً لمبدأ الاستحقاق ومفهوم الاستمرارية.4آخر، كما هو مبين في السياسات المحاسبية المطبقة )إيضاح 
 

 عملة العرض والإفصاح  2-3

 للشركة. العملة الوظيفية وعملة العرضبالريال السعودي وهو القوائم المالية تظهر البنود في 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 3
 

 الشركة:قبل  معايير وتفسيرات وتعديلات جديدة تم اعتمادها من

م. حيث 2024يناير  1أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعايير المحاسبية والتعديلات التالية التي كانت سارية للفترات التي تبدأ في أو بعد 

 قدرت الشركة أن هذه التعديلات ليس لها أثر على القوائم المالية تمثلت هذه التعديلات في ما يلي:
 

 مطلوبات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار: -( 16يار الدولي للتقرير المالي رقم )تعديلات على المع

( لتوضيح طريقة محاسبة الشركة عن 16هذه التعديلات متطلبات لمعاملات البيع وإعادة الاستئجار في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) تشمل

عد تاريخ المعاملة. معاملات البيع وإعادة الاستئجار التي تعتبر فيها بعض أو جميع مدفوعات عقود إيجار بأنها معاملات البيع وإعادة الاستئجار ب

 مدفوعات عقود إيجار متغيرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذي من المحتمل جداً أن يتأثر.
 

 ع التعهدات وتصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة:المطلوبات غير المتداولة م -( 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

توضح هذه التعديلات كيف يؤثر الامتثال للشروط الذي يجب على الشركة الامتثال لها خلال اثني عشر شهرًا بعد فترة التقرير على تصنيف 

 ا يتعلق بالمطلوبات الخاضعة لهذه الشروط.المطلوبات. وتهدف هذه التعديلات أيضَا إلى تحسين المعلومات التي توفرها الشركة فيم
 

 ترتيبات تمويل الموردين: –( 7( والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 تها النقدية وتعرضها لمخاطر السيولة.تتطلب هذه التعديلات إفصاحات لتعزيز شفافية ترتيبات تمويل الموردين وآثارها على مطلوبات المنشأة وتدفقا
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 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات )تتمة( - 3
 

 ها مبكراً:قمعايير وتفسيرات وتعديلات جديدة لم تدخل حيز التنفيذ بعد ولم يتم تطبي

م مع السماح بالتطبيق المبكر وتعتزم 2025يناير  1بدأ في أو بعد فيما يلي بيان بالمعايير الجديدة والتعديلات على المعايير المطبقة للسنوات التي ت

 الشركة تطبيق هذه المعايير عندما تصبح سارية المفعول. تقوم الشركة حالياً بتقييم تأثير تطبيق هذه المعايير على القوائم المالية.

  الوصف  المعيار/ التفسير

ساري المفعول للفترات 

 التي تبدأ في أو بعد

لتقرير المالي للات على المعيار الدولي تعدي

 -( 7( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )9رقم )

 تصنيف وقياس الأدوات المالية

 

توضيح متطلبات توقيت الاعتراف ببعض الموجودات  -1

والمطلوبات المالية وإلغاء الاعتراف بها، مع استثناء جديد لبعض 

ل نظام تحويل نقدي المطلوبات المالية التي تتم تسويتها من خلا

 إلكتروني.

توضيح وإضافة المزيد من الإرشادات لتقييم ما إذا كان الأصل  -2

 المالي يفي بمعيار مدفوعات رأس المال والفائدة فقط.

إضافة إفصاحات جديدة لبعض الأدوات ذات الشروط التعاقدية  -3

التي يمكن أن تغير التدفقات النقدية )مثل بعض الأدوات ذات 

 زات المرتبطة بتحقيق الأهداف البيئية والاجتماعية والحوكمة.المي

إجراء تحديثات على الإفصاحات الخاصة بأدوات حقوق الملكية  -4

  المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 م2025يناير  1

( 18لتقارير المالي رقم )لالمعيار الدولي 

 ية""العرض والإفصاح في القوائم المال

 

( "العرض 18حل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( 1والافصاح في القوائم المالية" محل معيار المحاسبة الدولي رقم )

"عرض القوائم المالية". مع التركيز على تحديثات قائمة الربح او 

الخسارة من حيث هيكل قائمة الربح او الخسارة، والافصاحات 

قوائم المالية لبعض مقاييس أداء الأرباح أو الخسائر المطلوبة في ال

 التي يتم الإبلاغ عنها خارج القوائم المالية للمنشأة )أي مقاييس

الأداء المحددة من قبل الإدارة( بالاضافة الى تعزيز مبادئ التجميع 

والتصنيف التي تنطبق على القوائم المالية الأولية والملاحظات 

  بشكل عام.

 م2027يناير  1

تعديل على المعيار الدولي للتقرير المالي 

( " أثار التغيرات في اسعار صرف 21رقم )

  العملات الاجنبية"

تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة 

 أجنبية غير قابلة للتحويل لعملة أخرى في تاريخ قياس لغرض محدد
 

 م2025يناير  1

 

 ذات الأهمية النسبية اسبيةالسياسات المح - 4

 المتبعة من قبل الشركة: ذات الأهمية النسبيةفيما يلي السياسات المحاسبية 

 التقديرات الأحكام واستخدام 

 أحكام بوضع تقوم أن الإدارة من السعودية يتطلب العربية المملكة في بها المعمول للتقرير المالي الدولية للمعايير القوائم المالية وفقا إعداد إن

 هذه ترتكز والمصروفات. والإيرادات والمطلوبات للموجودات المعلنة والمبالغ السياسات المحاسبية تطبيق على تؤثر وافتراضات وتقديرات

 تشكل والتي الراهنة، الظروف ظل في معقولة أنها يعُتقد التي الأخرى العوامل من والعديد السابقة على الخبرة بها المرتبطة والافتراضات التقديرات

ً  نتائجها  تلك عن الفعلية النتائج تختلف قد مصادرها. من بسهولة تتضح لا التي والمطلوبات للموجودات الدفترية بالقيمة المتعلقة لوضع الأحكام أساسا

 التقديرات.

 .بأثر مستقبلي المحاسبية يراتالتقد على بالتعديلات الاعتراف يتم مستمرة.  بصورة بها المرتبطة والافتراضات التقديرات مراجعة تتم

 فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية:
 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية  -

يمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل أو تلك الوحدة تنخفض قيمة الأصل غير المالي عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد الق

ن خلال عمليات البيع المنتجة للنقد والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل م

ثلة يمكن ملاحظتها ناقصاً التكاليف الإضافية لبيع الأصل، أما القيمة التي تتم على أساس تجاري بحت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مما

نقدية المتوقعة الاستخدامية تحتسب بناء على القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة للأصل خلال السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تلك التدفقات ال

ا بعد، أو استثمارات كبيرة في المستقبل من شأنها أن تعزز أداء الأصول للوحدة المنتجة للنقد أنشطة إعادة الهيكلة التي تكون الشركة غير ملتزمة به

المستقبلية  محل الاختبار. إن القيمة القابلة للاسترداد هي الأكثر حساسية لمعدل الخصم المستخدم لحساب التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية

 .غراض التقدير للقيمة محل الاستخدامالمتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأ
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 )تتمة(ذات الأهمية النسبية السياسات المحاسبية  - 4

 فيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المتبعة من قبل الشركة:

 استخدام الأحكام والتقديرات )تتمة(
 

 الانخفاض في قيمة الأصول المالية غير المشتقة -

موذج الخسارة الائتمانية المتوقعة على الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، مثل الذمم التجارية المدينة. تعترف الشركة ببدلات الخسارة حسب ن

بالنسبة لحسابات  تقوم الشركة بتقييم الخسائر المستقبلية للائتمان حسب نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة للأصول المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة.

لمبدئي تجارية المدينة، تطبق الشركة النهج المبسط، الذي يتطلب الاعتراف بخسائر العمر المتوقع للذمم التجارية المدينة من تاريخ الاعتراف االذمم ال

عمار الديون للذمم التجارية المدينة. ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وأ

تتضمن أيضا  المستحقة. تم احتساب معدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية للشركة وتم تعديلها لتعكس النتيجة المستقبلية المتوقعة والتي

ثل ذمم الموظفين المدينة معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي مثل التضخم ومعدل نمو الناتج المحلي الإجمالي. الأصول المالية الأخرى م

 والأرصدة البنكية لها مخاطر ائتمانية منخفضة وتطبيق نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة يعتبر غير هام.
 

 تقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات  -

يعتم تحديعد هعذه التقعديرات بععد الأخعذ فعي الإعتبعار والآلات والمععدات لغعرض إحتسعاب الإسعتهلاك و تقوم الإدارة بتقعدير الأعمعار الإنتاجيعة للممتلكعات

فععي مصععروف الإسععتخدام المتوقععع للأصععول والتقععادم والتلععف وتقععوم الإدارة بمراجعععة القيمععة المتبقيععة والأعمععار الإنتاجيععة سععنوياً ويععتم تعععديل التغيععرات 

 .-إن وجدت-الإستهلاك في الفترات الحالية والمستقبلية 
 

 للعقارات الاستثمارية  تقدير الأعمار الانتاجية -

الاستهلاك، يتم هذا التقدير بعد الاخذ في الاعتبعار الاسعتخدام المتوقعع  تحدد إدارة الشركة العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثمارية لغرض احتساب

الاسععتهلاك للتأكععد مععن ان طريقععة وفتععرات للاصععل او الاسععتهلاك العععادي. تقععوم الادارة بمراجعععة دوريععة للاعمععار الانتاجيععة المقععدرة سععنويا وطريقععة 

 الاستهلاك تتفق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية للاصول.
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية بما في ذلك الأدوات المالية المشتقة -

مالي على أساس الأسعار المدرجة في السوق النشطة عندما لا يمكن قياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز ال

التقييم بما في ذلك وحيثما تتطلب المعايير الدولية تقييم تلك الموجودات أو المطلوبات بقيمتها العادلة فإنه يتم تحديد قيمتها العادلة باستخدام أساليب 

( 13باستخدام طرق أخرى كما نص عليها المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )استخدام القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة من تلك الأصول أو 

ديد القيمة وتؤخذ مدخلات هذه الطرق من الأسواق النشطة حيثما كان ذلك ممكنا، ولكن إذا لم يكن ذلك ممكنا فإن هناك حاجة إلى درجة من التقدير لتح

ولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن العادلة وتأخذ هذه التقديرات في الاعتبار مخاطر السي

 .تؤثر على القيمة العادلة المدرجة للأدوات المالية
 

 مخصص المخزون بطيء الحركة -

في القيمة القابلة للتحقق وتستند تقديرات تقوم الإدارة بعمل مخصص لبنود المخزون بطيئة الحركة والمتقادمة. ويتم قياس المخزون بالتكلفة أو صا

أو التكاليف صافي القيمة القابلة للتحقق على الدليل الأكثر موثوقية في وقت إجراء التقديرات. تأخذ هذه التقديرات بعين الاعتبار تقلبات الأسعار 

 المرتبطة مباشرة بالأحداث التي تحدث بعد تاريخ القوائم المالية.
 

 لموظفين التزامات منافع ا -

يتضمن التقييم  يتم تقدير تكاليف منافع الموظفين المستحقة بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع باستخدام التقييمات الاكتوارية.

معدل الزيادة في المرتبات الاكتواري وضع افتراضات مختلفة قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم و

لأجل فإن ومعدلات الوفيات والزيادات في المعاشات التقاعدية في المستقبل ونظراً لتعقيد التقييم والافتراضات الأساسية وطبيعتها بأنها طويلة ا

 .كتوارية في تاريخ كل مركز ماليالمستحقات المقد رة تكون شديدة الحساسية لأي تغير في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات الا
 

 والمعدة للبيع تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير -

والمعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. صافي القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري ضمن  تظهر العقارات تحت التطوير

 العادية ناقصا التكاليف التقديرية للإكتمال والتكاليف التقديرية لإتمام البيع. الأعمالدورة 

 تاريخللممتلكات في  يتم تقييم القيمة القابلة للتحقق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطريقة المستقبلية المخططة للإستبعاد والقيمة القابلة للإسترداد

 ة للإستبعاد. التقرير المالي وفقا للطريقة المخطط

 والحجميتم تقدير سعر بيع قطعة الأرض من خلال الرجوع إلى اسعار السوق في تاريخ التقرير المالي لأرض مماثلة بعد تعديل الفروقات في الموقع 

 حقق.ووضع التطوير والجودة. يتم خصم التكاليف المقدرة لإلتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للت
 

 الغاء الاعتراف 

ل جوهري انتقال تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بأصل مالي فقط عند انتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي، وبشك

اظ بشكل جوهري بمخاطر ومنافع الملكية كافة مخاطر ومنافع الملكية إلى منشأة أخرى. أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل أو قيامها بالاحتف

د واستمرارها بالسيطرة على الأصل المحول فإن الشركة تقوم بالاعتراف بحصتها المستبقاة في الأصل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدو

المحول، فإن الشركة تستمر بالاعتراف بالأصل المبالغ المتوقع دفعها. أما في حالة احتفاظ الشركة بشكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع الملكية للأصل 

 المالي.
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 استخدام الأحكام والتقديرات )تتمة(

 فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية )تتمة(:
 

 لة القيمة العاد

يخ القياس. القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعاملات عادلة في تار

ياتها أو إجراء ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد مادياً من حجم عمل

 .معاملة بشروط سلبية

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.

 قييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.المستوى الثاني: أساليب ت

 المستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.

 إلى "غير متداولة" تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة"

 تقوم الشركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على أساس متداول / غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية.  •

 

 تاجرة. في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض الم •
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو  •
د السنة عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بع •

 المالية. 
 تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غير متداولة".

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية. •
 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.  •
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو. •
 ني عشر شهراً بعد السنة المالية.عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اث •

 ."تصنف كافة المطلوبات الأخرى كـ "غير متداولة
 

 الممتلكات والمعدات 

على تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاكات المتراكمة واي خسائر متراكمه للانخفاض في القيمه ان وجدت. تشتمل التكلفة 

رة إلى الاستحواذ على الموجودات. عندما يكون لأجزاء أحد بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم المصروفات المنسوبة بصورة مباش

 ت احتسابها كبنود منفصلة )مكونات رئيسية( من الممتلكات والمعدات. تعتبر مصاريف الإصلاح والصيانة مصاريف إيرادية أما مصاريف التحسينا

ويجري احتساب الاستهلاكات على أساس عمرها الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت. الأصل المباع أو فتعتبر مصاريف رأسمالية. 

 المستبعد واستهلاكه المتراكم يتم حذفهما من الحسابات بتاريخ البيع أو الاستبعاد.
 

 إن نسب الإستهلاك السنوية المقدرة للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي:
 

 نسبة الاستهلاك بيانال

 %20 حاسب آلي 

 %20 أثاث ومفروشات

 %20 دوات ومعداتأ

 %20 سيارات

 %20 أجهزة كهربائية 

 أو مدة الإيجار أيهما أقل %20 تحسينات على مباني مستأجرة
 

ب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناس

 الممتلكات والمعدات.
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 العقارات الاستثمارية

لعقارات ا، يتم قيد أو لغرض الحصول على المكاسب الناتجة من ارتفاع قيمتها العقارات الاستثمارية هي العقارات المحتفظ بها لغرض التأجير للغير

. يتم استهلاك التكلفة ناقصا القيمة المتبقية المقدرة )إن فيما عدا الاراضي بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وأي خسائر هبوط في القيمة الاستثمارية

تكاليف الاقتراض لمشاريع البناء وجدت( بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية للعقارات. تشمل التكلفة تكلفة استبدال الأجزاء الهامة و

 .سنة 20يتم استهلاك العقارات الاستثمارية على مدة ، بعد استيفاء معايير الاعتراف بها الأجلطويلة 
 

ارية في يتم الافصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمالا انه تقوم بقياس العقارات الاستثمارية باستخدام نموذج التكلفة، الشركة ان  من رغمالب

بها ولديه خبرة  ايضاحات القوائم المالية. يتم تحديد القيمة العادلة بناءا على تقييم سنوي يتم اجراؤه من قبل مقيم مستقل يتمتع بمؤهلات مهنية معترف

 حديثة في موقع وفئة العقار الاستثماري الجاري تقييمه.
 

و عند ايقاف استخدامها بشكل دائم او عند توقع اي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعها. يتم يتم استبعاد العقارات الاستثمارية اما عند التخلص منها ا

 الإعتراف في الأرباح او الخسائر الناتجة من استبعاد الاستثمارات العقارية في قائمة الربح أو الخسارة.
 

بيع أو من خلال الدخول في عقد تأجير تمويلي او عندما يتم سحب العقار يتم الغاء اثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري عند استبعاده عن طريق ال

د العقار الاستثماري من الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين صافي المتحصلات من استبعا

 لفترة التي يتم فيها الاستبعاد أو الشطب.الاستثماري ومبلغه الدفتري في قائمة الربح أو الخسارة في ا
 

فيتم اعادة تبويبه الى بند الممتلكات والمعدات بنفس القيمة الدفترية في تاريخ إعادة  الشركةاذا تغير استخدام العقار الاستثماري فأصبح عقارا تشغله 

عدات، فيتم اعادة تبويبه الى بند العقارات الاستثمارية بنفس القيمة ، وكان مصنفا ضمن الممتلكات والمالشركةالتبويب. اذا تغير استخدام عقار تشغله 

لتعديلات اللازمة الدفترية في تاريخ إعادة التبويب. يتم في نهاية كل سنة مالية مراجعة القيمة المتبقية للعقار الاستثماري وعمره الإنتاجي ويتم عمل ا

 ناتجة من تغير في تقدير محاسبي.بإعتبارها 

 يجارعقود الا

 الشركة كمستأجر

التكلفة مع عند بدء عقود الإيجار التمويلية غير القابلة للإلغاء، يتم تحديد الأصل المستأجر ويعرف ب "حق استخدام الأصل المستأجر" ويتم قياسه ب

الحوافز المذكورة في اتفاقية الايجار خصم مناسب على المكونات ذات الصلة لفترة الإيجار والتزامات الدفع بما في ذلك التكلفة المباشرة والشروط و

المقاسة الأساسية بعد القياس الاولى والإعتراف، يتم لاحقا قياس "حق استخدام الأصل المستأجر" بشكل دوري باستخدام نموذج التكلفة التي يتضمن 

 مبدئيا وأي تعديلات إعادة قياس ناقصا الاستهلاك المتراكم.
 

 على المدة المقدرة لعقد الايجار بطريقة القسط الثابت. تستهلك الشركة أصل حق الاستخدام

لقياس الأولي في تاريخ البدء بالإيجار بالقيمة الصافية الحالية لجميع دفعات الإيجار غير المدفوعة كما في ذلك التاريخ مخصومة بمعدل مناسب. بعد ا

رية لتعكس تكلفة الفائدة على مطلوبات الايجار المستقبلية غير المدفوعة وأي يتم قياس "التزامات الإيجار" بشكل دوري من خلال زيادة التكلفة الدفت

 تعديل إعادة قياس مطروحا منها مدفوعات الإيجار التي تم دفعها حتى ذلك التاريخ.

توالي. ويتم تحميل هذا يتم تطبيق معدل مناسب للاستهلاك ومعدل الربح المناسب على "حق استخدام الاصل المستأجر"و"التزامات الايجار" على ال

 .الاستهلاك والفائدة ومصروفات تمويل على قائمة الربح أو الخسارة
 

 الشركة كمؤجر

لى مدى تقوم الشركة بإثبات دفعات عقد الايجار المستلمة بموجب عقود التأجير كإيراد بقائمة الربح او الخسارة على أساس طريقة القسط الثابت ع

 فترة عقد الايجار.
 

 يجار قصيرة الأجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة عقود الا

شهر أو اقل، تمثل الموجودات منخفضة القيمة تلك البنود التي لا تبلغ حد الرسملة  12عقود الايجار قصيرة الأجل هي عقود ايجار لها مدة ايجار تبلغ 

ككل، ويتم اثبات الدفعات المرتبطة بعقود الايجار قصيرة الأجل وعقود لدى الشركة، وتعتبر غير جوهرية بالنسبة لقائمة المركز المالي للشركة 

 .الايجار للموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة
 

 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير
 

يتم قياسها لاحقا بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. ويتكون يتم قياس جميع العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير مبدئيا بتكلفة الاقتناء و

غرض هذا البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت التنفيذ وأراضي تحت التطوير من أجل بيعها في سياق الأعمال الاعتيادية، بدلا من الاحتفاظ بها ل

كلفة جميع التكاليف المنسوبة مباشرة بالعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير بما في ذلك التكلفة التأجير أو انتظار ارتفاع قيمتها الرأسمالية. تتضمن الت

الى موقعها المباشرة للمواد وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض والمصروفات غير المباشرة التي تم تكبدها في تحويل العقارات التطويرية 

خفاض القيمة بمقارنة صافي القيمة القابلة للتحقق والذي يمثل سعر البيع مقدر ناقصا جميع التكاليف المقدرة للانجاز، وحالتها الحالية. يتم اختبار ان

 وتكاليف البيع التي سوف يتم تكبدها.
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 الانخفاض في قيمة الموجودات 

بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للموجودات الملموسة للتأكد من وجود أي دليل على وقوع أي خسارة ناتجة تقوم الشركة بتاريخ كل مركز مالي 

رة. وفي عن انخفاض في قيمة الموجودات. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحديد حجم هذه الخسا

إليها فيها تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل، تقوم الشركة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي ينتمي الحالات التي لا يمكن 

 ذلك الأصل. 
 

دئذ تخفض القيمة الدفترية لذلك وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( بأقل من قيمتــه الدفترية، عن

ة الربح أو الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة كمصروفات فوراً في قائم

 الخسارة . 

ً عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدف ترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة المعدلة القابلة وإذا ما تم لاحقا

إثبات خسارة للاسترداد لهذا الاصل، على ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم 

في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الاصل كإيرادات فوراً الانخفاض في قيمة ذلك الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( 

 في قائمة الربح أو الخسارة.

 ذمم مدينة 

ة عند تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد خصم مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة. ويتم تكوين مخصص الخسائر الائتمانية المتوقع

 دليل موضوعي يشير إلى عدم مقدرة الشركة على تحصيل المبالغ المستحقة وفقاً للشروط الأصلية للذمم المدينة. ويتم شطب الديون المعدومةوجود 

والتي دينة عند تحديدها مقابل المخصصات المتعلقة بها. ويتم تحميل المخصصات على قائمة الربح أو الخسارة. وأي استردادات لاحقة لمبالغ الذمم الم

 تم شطبها سابقاً تضاف إلى الإيرادات الأخرى.
 

 الأدوات المالية

 يتم الاعتراف الموجودات والالتزامات المالية عندما تصبح الشركة طرفا في الأحكام التعاقدية لهذه الأدوات.

التي تتعلق بشكل مباشر بشراء الموجودات والالتزامات  يتم قياس الموجودات والالتزامات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة. ويتم إضافة تكاليف المعاملة

 المالية الموجودات العادلة القيمة قائمة الربح أو الخسارة( إلى خلال من العادلة بالقيمة المالية والالتزمات الموجودات بخلاف(إصدارها  أو المالية

الموجودات  بشراء مباشر بشكل تتعلق التي المعاملة وأن تكاليف لي.الأو الاعتراف عند الاقتضاء، حسب منها، تخصم أو المالية والالتزامات

 في قائمة الربح أو الخسارة. مباشرة بها الاعتراف قائمة الربح أو الخسارة يتم خلال من العادلة والتي تقاس بالقيمة المالية والالتزامات

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  (أ

 أية دون الفعلية الفائدة طريقة وذلك باستخدام المطفأه بالتكلفة والنقد البنكية والأرصدة وغيرها المدينة التجارية الذمم ذلك في بما ةالمدين الذمم قياس يتم

 المدينة الذمم اءباستثن الفعلي، الفائدة معدل بتطبيق الفوائد إيرادات تحديد يتم .قائمة الربح أو الخسارة في تحديدها يتم والتي القيمة في انخفاض خسارة

 . جوهري غير الخصم تأثير يكون حينما الأجل قصيرة
 

 الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة (ب

ستثمارات ذه الإتظهر الإستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقيمة العادلة، تدرج المكاسب والخسائر غير المحققة عن إعادة تقييم ه

تحدد القيمة العادلة على أساس القيمة السوقية في حالة  وكذلك الأرباح والخسائر المحققة الناتجة عن إستبعاد الإستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة.

 مارات بالقيمة العادلة.أفضل خيار لقياس تلك الإستث التكلفةوجود سوق لتداول الأوراق المالية أو بإستخدام طرق بديلة أخرى، وإلا تعتبر 
 

 ثانياً : المطلوبات المالية

 يتم قياس المطلوبات المالية )بما في ذلك الذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

أو انتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة الدفترية  تقوم الشركة بالتوقف عن الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالالتزام أو إلغائه

  للمطلوبات المالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارة
 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي -

 المعدل هو الفعلي معدل الفائدة العلاقة. ذات الفترة على الفوائد إيرادات وتوزيع الدين لأداة المطفأة التكلفة لحساب طريقة هي الفعلي الفائدة معدل طريقة

 معدل من يتجزأ لا جزءا تشكل التي أو المستلمة، المدفوعة والنقاط الرسوم جميع ذلك في )بما المستقبلية المقدرة النقدية المبالغ بالضبط يخصم الذي

 صافي إلى عند الاقتضاء أقصرعمر المتوقع لأداة الدين، أو فترة خلال ال من ،)الأخرى الخصومات أو والأقساط المعاملة، وتكاليف الفعلي، الفائدة

 القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي.
 

 مواد البناء مخزون

يصل ة التي تحملها ليتم تقييم المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل، تشمل التكلفة تكلفة الشراء والتكاليف المباشرة وغير المباشر

ة بناءً المخزون لحالته وموقعه الحالي. ويتم تقييم المخزون وفقاً لطريقة المتوسط المرجح. كما يتم تكوين مخصص للأصناف الراكدة وبطيئة الحرك

 على تقديرات الإدارة بتاريخ إعداد القوائم المالية.
 

 نقد لدى البنوك

حت الطلب وغيرها من الاستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة ذات فترات استحقاق مدتها يتمثل النقد لدى البنوك في النقد لدى البنوك والودائع ت

 ثلاثة أشهر أو أقل تظهر السحوبات على المكشوف في المطلوبات المتداولة في بيان المركز المالي.
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 التزامات منافع الموظفين 

 ة الخدمةتعويضات نهاي

دراج إعادة يتم تحديد تعويضات نهاية الخدمة باستخدام طريقة وحدة الإضافة المتوقعة مع إجراء تقييم إكتواري بنهاية كل فترة مالية سنوية، ويتم إ

التي تم  للسنةالشامل  القياس التي تشمل المكاسب والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل

 و الخسارة.تكبدها فيها، ويتم إدراج إعادة القياس المعترف في الدخل الشامل الأخر ضمن الأرباح المبقاه فوراً ولا يتم إعادة إدراجه ضمن الربح أ
 

 مزايا التقاعد

ويمثل خطة مساهمة محددة، وتعتبر الدفعات كمصاريف  تقوم الشركة بسداد اشتراكات تقاعد لموظفيها السعوديين إلى مؤسسة التأمينات الاجتماعية،

 عند تكبدها.

 الأجلمزايا الموظفين قصيرة 

يتم فيها تقديم  يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي

 غير المخصوم للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة.الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ 

 بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمة. الأجلتقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة 

 التسهيلات الإئتمانية
ً بالقيمة العادلة ) بالتسهيلات الإئتمانيةيتم الاعتراف  المتحصلات المستلمة(، بعد خصم تكاليف المعاملة المؤهلة المتكبدة، إن وجدت. بعد مبدئيا

بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بأي فرق بين المتحصلات  التسهيلات الإئتمانيةالاعتراف المبدئي، يتم قياس 
 باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. التسهيلاتي قائمة الربح أو الخسارة على مدى فترة )صافية من تكاليف المعاملة( ومبلغ الاسترداد ف

من قائمة المركز المالي عند إبراء الذمة من الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. يتم الاعتراف  التسهيلات الإئتمانيةيتم حذف 
ات المالية التي تم إطفاءها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما في ذلك أي أصول غير نقدية محولة أو بالفرق بين القيمة الدفترية للمطلوب

 مطلوبات متحملة، في قائمة الربح أو الخسارة كإيرادات أو تكاليف تمويل أخرى.
ير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهراً على على أنها مطلوبات متداولة ما لم يكن للشركة حق غ التسهيلات الإئتمانيةيتم تصنيف 

 الأقل بعد فترة التقرير.

بة لإكمال تتم رسملة تكاليف الاقتراض العامة والمحددة التي تنسب مباشرة إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصول مؤهلة خلال الفترة الزمنية المطلو

الأصول المؤهلة هي الأصول التي تستغرق بالضرورة فترة طويلة من الوقت للاستعداد للاستخدام أو  وإعداد الأصل للاستخدام المقصود أو البيع.

البيع المقصود. يتم خصم دخل الاستثمار المكتسب من الاستثمار المؤقت لقروض محددة في انتظار إنفاقها على الأصول المؤهلة من تكاليف 

 الاقتراض الأخرى كمصروف في الفترة التي يتم تكبدها فيها. الاقتراض المؤهلة للرسملة. يتم تحميل تكاليف
 
 

 المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة

 الطرف ذو العلاقة

 .الطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط بالشركة التي تعد قوائمها المالية

 قوائمها المالية:أ( إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالشركة التي تعد 

 أو سيطرة مشتركة على الشركة التي تعد قوائمها المالية؛ ( لديه سيطرة1 

 أو ( له تأثير جوهري على الشركة التي تعد قوائمها المالية،2 

 هو عضو في الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو الشركة الأم للشركة التي تعد قوائمها المالية.  
 

 :ذا كانت المنشأة مرتبطة بالشركة التي تعد قوائمها المالية في حال تحققت أي من الشروط التاليةب( إ

ة لهعا صعلة إن المنشأة و الشركة التي تعد قوائمها المالية هما أعضاء في نفس الشركة ) مما يعني أن كل من الشركة الأم والشركات التابعة والزميل (1

 )بالأخرى

شركة زميلة أو مشروع مشترك للشركة الأخرى )أو شركة زميلة أو مشروع مشترك لعضو في شعركة تكعون الشعركة الأخعرى  ( احد الشركتين هو2

 عضوا فيها(.

 .كلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث (3

  .ةإحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة الثالث (4

ئمهعا ( الشركة هو خطة منافع ما بعد التوظيف لفائدة موظفي أي معن الشعركات التعي تععد تقاريرهعا الماليعة أو شعركة ذي صعلة بالشعركة التعي تععد قوا5

شعركة التعي تععد المالية. وإذا كانت الشركة التي تعد قوائمها الماليعة هعي نفسعها التعي تععد تلعك الخطعط، فعإن كفعلاء العمعل العراعيين لهعم صعلة أيضعا بال

 .قوائمها المالية

 .( تسيطر الشركة أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(6

 .' له تأثير جوهري على الشركة أو يكون عضوا في الإدارة العليا في الشركة )أو الشركة الأم(1( يكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( '7

ي شركة منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو إلعى الشعركة الأم للشعركة التعي ( تقدم الشركة أو أي عضو ف8

 تعد قوائمها المالية.
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 ةإيرادات من أعمال منفذة وغير مفوترة وفواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحقق

تسجل الإيرادات تظهر الإيرادات الغير مفوترة بالتكلفة بالاضافة إلى الارباح او الخسائر المتعلقة بها، بعد خصم دفعات المبالغ المقبوضة والمستحقة. 

قيمة العمل المنجز، يتم المقدرة التي تزيد عن قيمة فواتير المشاريع كإيرادات غير مفوترة. عندما تتجاوز ايرادات المشاريع المحصلة والمستحقة عن 

 ادراج الزيادة ضمن المطلوبات المتداولة تحت بند فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة.
 

 

 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 فواتير من قبل الموردين. يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلاً عن الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم بها
 

 ضريبة القيمة المضافة 

 يعترف بالمصاريف والأصول بالصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، بإستثناء:

 عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء أصول أو خدمات غير قابلة للإسترداد من هيئة الضرائب، حيث يعترف، في هذه الحالة

ة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أو كجزء من بند المصاريف، حسبما يكون ملائما، عند إدراج الحسابات المدينة والحسابات بضريب

 الدائنة مع مبلغ ضريبة القيمة المضافة.

 المخصصات

المحتمل أن يتطلب الأمر تدفق الموارد التي يعترف بالمخصصات عند وجود التزام حالي )نظامي أو ضمني( على الشركة ناتج عن حدث سابق، ومن 

تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وعندما تتوقع الشركة استرداد بعض أو كل 

عندما تكون عملية الإسترداد مؤكدة فعليا.  المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يعترف بالمبالغ المستردة كأصل مستقل وذلك فقط

 جوهريا، ويدرج المصروف المتعلق بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة ، بالصافي بعد حسم أي مبالغ مستردة. وإذا كان تأثير القيمة الزمنية للنقود
[[ 

 
 

 

ئما، المخاطر المصاحبة لذلك الإلتزام. وعند إستخدام تخصم المخصصات بإستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس، متى كان ذلك ملا

 الخصم، يعترف بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.
 

 مخصص الزكاة

أي الصادر من وفقا لمعيار الزكاة والر إن الزكاة التزام على الشركة ويتم استدراكها في القوائم المالية المرفقة بتحميلها على قائمة الربح أو الخسارة

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

ً لأنظمة  في  هيئة الزكاة والضريبة والجماركيتم احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقا

 عودية.المملكة العربية الس

 يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط النهائي بالسنة التي يتم استلام الربط فيها. 

 توزيعات أرباح

توزيعات  يتم الإعتراف بتوزيعات الأرباح على المساهمين في الشركة تحت بند المطلوبات في قائمة المركز المالي في الفترة التي يتم فيها إعتماد

لجمعية العامة العادية في الشركة وانه يتم اقفال تلك المستحقات عند التحويل النقدي الى حسابات المساهمين كل حسب حصته في الأرباح من قبل ا

 .تلك التوزيعات
 

  السهمربحية 

 .يتم احتساب ربحية السهم باستخدام المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية السنة
 

 رةمكافاة اعضاء مجلس الادا

 يتم اثبات مكافاة اعضاء مجلس الادارة في الفترة التي يتم اعتمادها ضمن قائمة الربح أو الخسارة.
 

 التقارير القطاعية 

قطاع التشغيل هو عنصر في الشركة يرتبط بأنشطتها التي من خلالها تحصل على إيرادات وتتكبد مصعاريف بمعا فعي ذلعك الإيعرادات والمصعاريف 

ت مع أي عناصر أخرى في الشركة. يتم مراجعة كافة النتائج التشغيلية لقطاعات التشغيل بصورة منتظمة بواسعطة رؤسعاء قطعاع المتعلقة بالمعاملا

المفصعلة.  الأعمال في الشركة والذين يتخذون قرارات بشأن الموارد التي يتم توزيعها على القطاعات وتقيعيم أداءهعا والتعي تتعوفر معلوماتهعا الماليعة

ج القطاع المرفوعة لرؤساء قطاع الأعمال في الشركة على بنود منسوبة مباشرة إلى القطاع وكذلك تلك التي يمكعن توزيعهعا علعى أسعاس تشتمل نتائ

 معقول.
 

 الإيرادات 

ة مقابل السلع أو الخدمات. يتم اثبات الإيراد عند وفاء الشركة بالتزاماتها في العقود مع العملاء بالمبلغ الذي يعكس التعويض المادي الذي تتوقعه المنشا

 على وجه التحديد، يقدم المعيار نموذج من خمس خطوات للاعتراف بالإيرادات:: 

 الخطوة الأولى: تحديد العقد أو العقود مع العملاء.

 الخطوة الثانية: تحديد التزامات الأداء في العقد.

 الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة.

 المعاملة على التزامات الأداء في العقد. الخطوة الرابعة: تحميل سعر

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشاة بالوفاء بمتطلبات الأداء.
 

ء المباععة أو الخعدمات المنوطعة بعأدا يكما يتم الاعتراف بالإيرادات عند أداء الالتزامات التعاقدية، أي عنعدما تتنقعل السعيطرة علعى العقعارات والاراضع

 التزام معين إلى العميل بما يمكنه من استخدامها للغرض المشتراه من أجله وبدون قيود أو بانتفاعه بالخدمات المقدمة له بموجب العقد.

 يتم معاملة الإيراد من تقديم أي خدمات فرعية غير نشاط الشركة الرئيسى، كإيرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة.



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 
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 )تتمة(ذات الأهمية النسبية  السياسات المحاسبية -4

 )تتمة(الإيرادات 

 فيما يلي وصف للأنشطة الرئيسية، والتي نتج منها إيرادات الشركة

 بيع العقارات (أ

  المنعافع انتقعال عنعديتم تطوير العقارات وبيعها عند اكتمالها ويتم الاعتراف بالايرادات إلى الحعد العذي يحتمعل مععه تعدفق منعافع اقتصعادية إلعى الشعركة 

اكتمعال النعواحي القانونيعة لعمليعة البيعع. يعتم تسليم العميل الوحدة العقاريعة والمخاطر الجوهرية وحق الملكية إلى المشتري، والذي يتم تقييمه في وقت و

 قياس الايردات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم.
 

 عقود المقاولات  (ب

عندما تكون هناك إمكانية للوصول إلعى تقعديرات للنتعائج يمكعن الاعتمعاد  قة نسبة العمل المنجزباستخدام طري الأجلتتحقق الإيرادات من العقود طويلة 

يف الكلية المقدرة عليها، وذلك بالإشارة إلى المرحلة المنجزة من أعمال العقد. وتقاس مرحلة الإنجاز باحتساب نسبة التكاليف المنفقة لتاريخه إلى التكال

لة من الدقة فانه يتم استخدام طريقة العقود التامة. وعندما تشعير التقعديرات الحاليعة لإجمعالي تكعاليف للعقد وعندما لا يمكن تقدير الإيرادات بدرجة معقو

  .وإيرادات العقد إلى خسارة فانه يتوجب أخذ مخصص للخسارة الكلية للعقد بغض النظر عن نسبة العمل المنجز

 التطوير للغيرج( 

محعل التطعوير، حيعث تتمثعل  عنعد الانتهعاء معن المشعاريع وبيعع الوحعدات العقاريعة عتراف بعالايراداتيتم الأويتم تقديم خدمات التطوير العقاري للغير 

بععين الشععركة ومالععك ويععتم التوزيععع صععافي ربععح الوحععدات المباعععة بعععد إسععترداد مالععك المشععروع كامععل رأس مالععه،  الايععرادات فععي حصععة الشععركة مععن

 ويتم الإعتراف بمبلغ الإيرادات الناتجة عن التطوير وفقاً لحصة الشركة المتفق عليها. المشروع وفقاً للنسب المتفق عليها بعقود التطوير

 د( إيرادات التأجير

عند تقديم الخدمة ويعتم احتسعاب الايعراد ععن المعدة التعي تخعص الفتعرة الماليعة بطريقعة القسعط  الوحدات العقاريةيتم إثبات الإيرادات الناتجة من تأجير 

 ة الايجار.فتر على مدىالثابت 

 هـ( إيرادات خدمات الأدراة

السعي وبذل الجهد في البحث ععن الفعرا العقاريعة الممكنيعة والتفعاوض معع البعائع وعمعل دراسعة داخليعة لتقيعيم معدى بوهي تمثل الخدمات المرتبطة 

  .جدوى شراء الأرض

 إيرادات أخرى

 يتم الاعتراف بالإيرادات الأخرى عند تحققها.
 

  المصاريف

جميع المصروفات المباشرة والمتعلقة بتحقيعق ايعرادات النشعاط المحملعة علعى تكلفعة الإيعرادات، بينمعا المصعروفات التعي تخعص عمليعات البيعع تتكون 

والتسعويق تععدرج ضععمن المصععروفات البيعيعة والتسععويقية ويععتم تصععنيف بعاقي المصععروفات ضععمن المصععروفات العموميعة والإداريععة، كمععا يععتم توزيععع 

مشتركة بين تكلفة الإيرادات والمصروفات البيعية والتسعويقية والمصعروفات العموميعة والإداريعة، يعتم توزيعع المصعروفات المشعتركة المصروفات ال

 .وفقاً لأسس ثابتة
 

 تكاليف التمويل

تجهيزه للاستخدام المقصود ترسمل تكاليف الأقتراض، المرتبطة مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما، يستغرق بالضرورة فترة زمنية طويلة ل

تراض منه أو بيعه، كجزء من تكلفة الأصل. وتحمل تكاليف الأقتراض الأخرى كافة ضمن المصاريف في الفترة التي تتكبد بها. وتتألف تكاليف الأق

 من تكاليف الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها الشركة عند أقتراض الأموال.

 تحويل العملات الأجنبية

ت النقدية تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمطلوبا يتم

ئر الناتجة عن بالعملات الأجنبية كما في تاريخ قائمة المركز المالي إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. إن المكاسب والخسا

 التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أوالخسارة.
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 الممتلكات والمعدات، صافي  -5

 أجهزة كهربائية  سيارات ومعدات دواتأ أثاث ومفروشات حاسب آلي 

تحسينات على 

 الإجمالي *جرةأمباني مست

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ديريال سعو ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

        التكلفة

 3,039,746 764,796 514,349 201,508 274,674 521,459 762,960 م2024يناير  1الرصيد كما في 

 525,969 307,063 62,335 4,950 40,284 34,584 76,753 اضافات خلال السنة

 (54,539) - - - - (52,389) (2,150) استبعادات خلال السنة

 3,511,176 1,071,859 576,684 206,458 314,958 503,654 837,563 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

        الاستهلاكات المتراكمة

 786,798 249,030 95,082 72,888 75,719 146,764 147,315 م2024يناير  1الرصيد كما في 

 651,648 175,096 111,679 42,031 54,997 101,210 166,635  المحمل على السنة

 (26,804) - - - - (26,546) (258) استبعادات خلال السنة

 1,411,642 424,126 206,761 114,919 130,716 221,428 313,692 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

        صافي القيمة الدفترية

 2,099,534 647,733 369,923 91,539 184,242 282,226 523,871 م2024ديسمبر  31كما في 
 

 (.7سنوات( قابلة للتجديد بإتفاق طرفي العقد )إيضاح  5بموجب عقود إيجار مدتها ) المؤجر الادارة مبنىتتمثل التحسينات على المباني المستأجرة في التحسينات على  -

 تم تبويب مصروف الاستهلاك كما يلي:

 

 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي

 242,573  345,374 (22ف بيعية وتسويقية )إيضاح مصاري

 215,111  306,274 (23مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح 

 651,648  457,684 
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 الممتلكات والمعدات، صافي )تتمة( - 5
 

 أجهزة كهربائية  سيارات دوات ومعداتأ أثاث ومفروشات حاسب آلي 

تحسينات على 

 جرةأمباني مست

 

 الإجمالي

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي سعوديريال  

        التكلفة

 1,899,438 593,074 221,636 256,773 111,904 354,618 361,433 م2023يناير  1الرصيد كما في 

 - - 4,208 (65,000) 65,000 (4,208) - اعادة تبويب

 1,170,308 171,722 288,505 39,735 97,770 171,049 401,527 اضافات خلال السنة

 (30,000) - - (30,000) - - - استبعادات خلال السنة

 3,039,746 764,796 514,349 201,508 274,674 521,459 762,960 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

        الاستهلاكات المتراكمة

 330,468 134,348 17,407 43,546 26,642 74,565 33,960 م2023يناير  1الرصيد كما في 

 - - 839 (9,830) 9,830 (839) - اعادة تبويب

 457,684 114,682 76,836 40,526 39,247 73,038 113,355 المحمل على السنة 

 (1,354) - - (1,354) - - - استبعادات خلال السنة

 786,798 249,030 95,082 72,888 75,719 146,764 147,315 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

        صافي القيمة الدفترية

 2,252,948 515,766 419,267 128,620 198,955 374,695 615,645 م2023ديسمبر  31كما في 
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 ، صافيالعقارات الاستثمارية - 6

أو لغرض الحصول علعى مكاسعب نتيجعة أرتفعاع  ريةتتمثل العقارات الاستثمارية في العقارات المملوكة من قبل الشركة لأغراض تحقيق إيرادات إيجا

ويعتم قيعاس العقعارات الاسعتثمارية بالتكلفعة فعي تعاريخ كعل تقريعر، يعتم اسعتهلاك الشعقق  ،ومعؤجرة شعقق سعكنية 6وععدد اراضي  قطعتتمثل في ، قيمتها

 .سنة 20السكنية على مدة 

 :م2024 ديسمبر 31كما في  العقارات الاستثماريةعلى يوضح الجدول التالي الحركة 

 التكلفة

 راضيأ

  ريال سعودي

  شقق سكنية

  ريال سعودي

مشاريع تحت 

 التنفيذ

  ريال سعودي

 المجموع

 ريال سعودي

 4,167,176  -  2,877,176  1,290,000 الرصيد كما في بداية السنة

 76,264,884  24,474,950  2,886,146  48,903,788 إضافات خلال السنة

 1,336,548  1,336,548  -  - (16)إيضاح السنة ة خلال الفوائد المرسمل

 81,768,608  25,811,498  5,763,322  50,193,788 الرصيد كما في نهاية السنة

        الاستهلاكات المتراكمة

 76,317  -  76,317  - الرصيد كما في بداية السنة

 176,207  -  176,207  - (21)إيضاح  المحمل على السنة

 252,524  -  252,524  - لرصيد كما في نهاية السنةا

        صافي القيمة الدفترية 

 81,516,084  25,811,498  5,510,798  50,193,788 كما في نهاية السنة

 20,232,000بلغبممقابل تسهيلات ائتمانية  لاحد البنوك المحلية( مرهون 299020004144رقم ) يتضمن بند العقارات الأستثمارية صك أرض -

  .(16)ايضاح  ريال سعودي

وذلك الرياض  في مدينةحي النرجس سكنية بحي الياسمين ووحدات  انشاء تتمثل في الأراضي التي تم أضافتها بغرض التنفيذتحت  المشاريع أن -

م، 2025ن خلال الربع الأول من سنة من مشروع حي الياسميوبحسب تقديرات الادارة من المتوقع ان تنتهي  ،إيرادات إيجاريةلاغراض تحقيق 

 (.30)إيضاح  م.2025 خلال الربع الرابع من سنةومشروع حي النرجس 

ريال سعودي )إيضاح  1,336,548م بمبلغ 2024ديسمبر  31تمت رسملة تكاليف التمويل على المشاريع تحت التنفيذ خلال السنة المنتهية في  -

16.) 

 :م2023ديسمبر  31العقارات الاستثمارية كما في  ىيوضح الجدول التالي الحركة عل -

 التكلفة

 راضيأ

  ريال سعودي

 شقق سكنية

  ريال سعودي

 المجموع

 ريال سعودي

 7,730,904  -  7,730,904 الرصيد كما في بداية السنة

 2,877,176  2,877,176  - إضافات خلال السنة

 (6,525,000)  -  (6,525,000) محول الى طرف ذو علاقة*

 4,083,080  2,877,176  1,205,904 الرصيد كما في نهاية السنة

      ستهلاكات المتراكمةالإ

 76,317  76,317  - (21)إيضاح  المحمل على السنة

 76,317  76,317  - الرصيد كما في نهاية السنة

 84,096  -  84,096 نخفاض في قيمة العقارات الاستثماريةالايضاف: رد 

      يمة الدفترية صافي الق

 4,090,859  2,800,859  1,290,000 كما في نهاية السنة
 

وتم م( تم نقل ملكية أحد الأراضي الى شركة تشييد حياة للمقاولات "طرف ذو علاقة" 2023نوفمبر  8هـ )الموافق 1445ربيع الثاني  24بتاريخ * 

 (.12عبد الرحمن الهدلق )ايضاح  /رصيد السيد تحميلها على

-  ً  دناه:أ" كما هو موضح 13للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم " فيما يلي بيانات القياس للقيمة العادلة وفقا

  منهج التقييم  العقار
مدخلات هامة 

  وافتراضات التقييم

القيمة العادلة كما في 
 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي

القيمة العادلة كما في 
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 1,481,315  67,078,255  معاملات حديثة  اسلوب السوق  أراضي

 3,176,706  5,866,667  معاملات حديثة  الدخلاسلوب   شقق سكنية

 -  31,019,238  معاملات حديثة   الدخلاسلوب   مشاريع تحت التنفيذ

      103,964,160  4,658,021 
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 العقارات الاستثمارية، صافي )تتمة(  -6

 للمقيمينية إن آلية تقييم العقارات المطبقة في تقييم العقارات الاستثمارية متوافقة مع مجلس معايير التقييم الدولية ومع توجيهات الهيئة السعود  -

 المعتمدين )تقييم(.

 فيما يلي بيانات المقيم الذي قام بإجراء تقييم للعقارات الإستثمارية:
 

 المقيممؤهلات   رقم الترخيص  اسم المقيم

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210001611  شركة اراء للتقييم العقاري
 

 عقود الايجار - 7

 لمعدةوذلعك ، ويتم إستهلاكها على أساس القسط الثابت على مدى فتعرة عقعد الإيجعار، المقر الاداري للشركةبعقود إيجار حق استخدام الأصول تمثل ي

  .في تاريخ التطبيق مناسبوفقاُ لمعدل  عقود الإيجارتم إطفاء فوائد التزامات ي سنوات. 5

 يوضح الجدول التالي الحركة خلال السنة التي تمت على كل من حق استخدام الاصول والتزامات عقود الايجار وهي كما يلي:

 ، صافي(مبنى) حق استخدام الأصول -أ

  

م4202 ديسمبر 31  

  ريال سعودي

م3022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

     التكلفة

 1,077,858  1,353,763  الرصيد كما في بداية السنة

 275,905  122,594  اضافات خلال السنة

 -  (27,348)  تسويات خلال السنة

 1,353,763  1,449,009  الرصيد كما في نهاية السنة

     الاستهلاك المتراكم

 290,211  559,913  الرصيد كما في بداية السنة

 269,702  400,293  (23المحمل على السنة )ايضاح 

 559,913  960,206  الرصيد كما في نهاية السنة

     صافي القيمة الدفترية

 793,850  488,803  كما في نهاية السنة
 

 الايجار عقودالحركة على التزامات  -ب
 

  

م4202ديسمبر  31  

  ريال سعودي

م3202ديسمبر  31  

عوديريال س  

 699,496  714,137  الرصيد كما في بداية السنة

 275,905  122,594  اضافات خلال السنة

 25,930  32,718  (24إطفاء الفوائد خلال السنة )ايضاح 

 -  4,223  تسويات خلال السنة

 (287,194)  (436,330)  المسدد خلال السنة

 714,137  437,342  الرصيد كما في نهاية السنة

     

 372,751  17,782  الجزء غير المتداول

 341,386  419,560  الجزء المتداول
 

 

 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة -8
 

رق"، حيعث "صعندوق مكعين الشع صعندوق اسعتثماري وحعدات تتمثل الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في الإستثمار فعي

وحعدة مقابعل تقعديم اعمعال تطعوير للصعندوق  1,352,000قامت الشركة بالإستثمار في الصندوق من خلال الاشتراك في وحعدات عينيعة بلعغ ععددها 

دلعة معن ريال سعودي يتم ادارة هذا الصندوق من قبل شركة مجموعة النفيعي للإستثمار، والتعي يعتم المحاسعبة عنهعا بالقيمعة العا 13,520,000بقيمة 

 (. ج -13خلال الربح أو الخسارة )إيضاح 

 استثماري وهي كما يلي: صندوقتتكون الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة في الاستثمار في 

  
نسبة 
  الملكية

 عدد الوحدات

  العينية

 اضافات خلال 
 (13)إيضاح  السنة

  ريال سعودي
 ارباح اعادة تقييم

   سعوديريال
 م 2024 ديسمبر 31

 ريال سعودي 

 17,116,320  3,596,320  13,520,000  1,352,000  %8  صندوق مكين الشرق

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31في  للسنة المنتهية
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 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير  -9

 فيما يلي جدول يوضح الرصيد القائم للعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير :

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  يريال سعود 

 215,179,171  348,619,975 عقارات تحت التطوير)أ(

 30,394,810  44,423,437 عقارات معدة للبيع )ب(

 -  41,007,500 دفعات مقدمة لشراء أرض )ج(

 عقارات تحت التطوير (أ

 م كما يلي:2024ديسمبر  31إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما في 

 الاجمالي تكاليف تمويل رتكاليف التطوي أراضي 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 215,179,171 - 90,886,283 124,292,888 م2024يناير  1الرصيد كما في 

 390,861,195 6,489,033 82,331,769 302,040,393 إضافات خلال السنة

 (257,420,391) - (132,368,636) (125,051,755) معدة للبيعالعقارات الالمحول إلى 

 348,619,975 6,489,033 40,849,416 301,281,526 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 
  
محلية البنوك أحد اللصالح  قطعة أرض، تم رهن م2024ديسمبر  31كما في  سم الشركةإاراضي مسجلة ب يتضمن بند العقارات تحت التطوير-

  .(16)إيضاح ريال سعودي  179,347,908المرهونة مبلغ  الأرضحيث بلغت تكلفة  ،تفاقية التمويلبموجب ا للتسهيلات الإئتمانيةكضمان 

 :م كما يلي2023ديسمبر  31في إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما 

 الاجمالي تكاليف تمويل تكاليف التطوير أراضي 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 113,472,915 1,721,776 10,965,349 100,785,790 م2023يناير  1في الرصيد كما 

 240,365,488 2,686,406 140,242,086 97,436,996 إضافات خلال السنة

 (64,666,429) (1,754,135) (34,177,546) (28,734,748) معدة للبيعالعقارات الالمحول إلى 

 (26,143,606) - (26,143,606) - المحول الى عقود المقاولات

 (47,849,197) (2,654,047) - (45,195,150) استبعادات خلال السنة

 215,179,171 - 90,886,283 124,292,888 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

ريال  50,050,000 بمبلغ ببيع قطعة أرض لصندوق مكين الشرق قامت الشركة ،م(2023اكتوبر  5هـ )الموافق 1445ربيع الاول  20بتاريخ  -

. تم ابرام عقد مقاولات مع الصندوق وتم أعتبار الجزء المنفذ من إعمال التطوير ريال سعودي 47,849,197 الدفترية تكلفتها، بلغت سعودي

 .صندوق مكين الشرقب الخاا مقاولاتالالى مشروع كجزء من عقد المقاولة وبالتالي تم تحويل تكاليف التطوير المنفذة لتلك الارض 

 عقارات معدة للبيع ب( 

ريال  30,394,810م مبلغ 2023ديسمبر  31)ريال سعودي  44,423,437 مبلغ  2024ديسمبر  31بلغ رصيد العقارات المعدة للبيع بتاريخ 

قع الشركة إتمام (، وان تلك القيمة تمثل عدد من الوحدات السكنية التي تم انجاز بنائها خلال العام، وتقع الوحدات في مدينة الرياض. وتتوسعودي

 .بيعها خلال الفترة المقبلة

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير )تتمة( -9
 

 م كما يلي:2024ديسمبر  31إن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلال السنة المنتهية فى 

 الاجمالى  عقارات معدة للبيع  عقارات تحت التطوير  

 ريال سعودي    ريال سعودي  ريال سعودي  

 245,573,981  30,394,810  215,179,171  فى بداية السنةكما رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير 

 302,040,393  -  302,040,393  أراضى
 82,331,769  -  82,331,769  تكاليف التطوير
 6,489,033  -  6,489,033  (16)ايضاح  مرسملة تكاليف تمويلية

 -  257,420,391  (257,420,391)  لى عقارات معدة للبيعالمحول إ
 (243,391,764)  (243,391,764)  -  تكلفة العقارات المباعة

 393,043,412  44,423,437  348,619,975  رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما في نهاية السنة

 م كما يلي:2023ديسمبر  31ل السنة المنتهية فى ن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلاإ

 الاجمالى  عقارات معدة للبيع  عقارات تحت التطوير  

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  

 148,260,643  34,787,728  113,472,915  فى بداية السنةكما رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير 

 97,436,996  -  97,436,996  أراضى
 140,242,086  -  140,242,086  تكاليف التطوير
 2,686,406  -  2,686,406  (16)ايضاح  مرسملة تكاليف تمويلية

 -  64,666,429  (64,666,429)  المحول إلى عقارات معدة للبيع
 (26,143,606)  47,849,197  (73,992,803)  الاستبعادات خلال السنة
 (116,908,544)  (116,908,544)  -  ةتكلفة العقارات المباع

 245,573,981  30,394,810  215,179,171  رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما في نهاية السنة
 

 دفعات مقدمة لشراء أرض (ج

تاريخ القوائم المالية،  م، ولم يتم افراغ صك الارض حتى2024ديسمبر  3يتمثل بند الدفعات المقدمة مقابل شراء أرض، بمحضر ترسية بتاريخ 

ديسمبر  31وأنشاء وحدات سكنية، حيث بلغت قيمة الدفعات المقدمة لشراء أرض كما في  وسيتم استخدامها من قبل الشركة لغايات التطوير العقاري

 ريال سعودي، و تم افراغ صك ملكية الارض لصالح الشركة بالفترة اللاحقة. 41,007,500م مبلغ 2024

 ناءمواد ب مخزون -10

مخعزون معواد  يتمثل بند المخزون في مخزون مواد البناء التي يتم استخدامها لغاية تطوير مشاريع الشعركة او مشعاريع المقعاولات للغيعر وبلغعت قيمعة

 ريال سعودي(. 985,399م مبلغ: 2023ديسمبر  31م مبلغ: صفر ريال سعودي )2024ديسمبر  31كما في  البناء
 

 عقود المقاولات -11
 :كما يليديسمبر  31ركة التي تمت على عقود المقاولات التي لا زالت قائمة كما في تتمثل الح

  
 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

     التكاليف الفعلية 

 153,614,411  303,102,000  الرصيد كما في بداية السنة

 149,487,589  53,752,631  (29 ،21التكاليف الفعلية خلال السنة )ايضاح 

 303,102,000  356,854,631  الرصيد كما في نهاية السنة

     

     الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز

 162,930,883  359,730,146  الرصيد كما في بداية السنة

 196,799,263  66,829,544  (29 ،20الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز خلال السنة )ايضاح 

 359,730,146  426,559,690  الرصيد كما في نهاية السنة

     الأرباح المحققة

 9,316,472  56,628,146  الأرباح المحققة كما في بداية السنة

 47,311,674  13,076,913  الأرباح المحققة خلال السنة

 56,628,146  69,705,059  الأرباح المحققة كما في نهاية السنة
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 عقود المقاولات )تتمة( – 11

 (349,064,908)  (426,917,663)  يطرح المستخلصات الصادرة عن الاعمال المنجزة

 10,665,238  (357,973)  الارصدة الناتجة عن عقود المقاولات كما في نهاية السنة

     ويظهر هذا الرصيد بقائمة المركز المالي كما يلي:

 10,665,238  2,683,163  وغير مفوترة الإيرادات عن أعمال منفذة

 -  (3,041,136)   الفواتير الصادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

  (357,973)  10,665,238 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -12
 

 تمويل والخدمات التشغيلية الأخرى.تتعامل الشركة من خلال أنشطتها العادية مع أطراف ذات العلاقة، وتتضمن هذه المعاملات تقديم خدمات ال

 يلي:كما تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة أ( 

 ديسمبر 31 حجم المعاملات خلال السنة المنتهية في     

 طبيعة العلاقة الأطراف ذات العلاقة

 

 طبيعة المعاملات

 

 م2024

  ريال سعودي

 م2023

 ريال سعودي

 دائن  مدين  دائن  مدين  

سيد/ عبدالرحمن سعود ال

 مساهم الهدلقعبدالرحمن 

 244,783,598  151,777,895  108,080,690  82,007,381  تمويل  

 

 عقار إستثماري نقل مكلية

 -  6,525,000  -  -  (6رض )ايضاح أ

 1,468,743  1,468,743  -  -  مصاريف مدفوعة بالانابة  مساهم السيد/ انس سعود الهدلق

ق التسويق مؤسسة وثي

 جهة منتسبة العقاري

 -  2,469,951  1,664,389  1,077,002  مصاريف مدفوعة بالانابة 

 -  2,390,247  10,605,760  11,202,502  اعمال سعي، وصيانة 

 4,310,741  -  -  -  سداد 

شركة بيوتات للتطوير 

 -  3,500  3,964  18,011  مصاريف مدفوعة بالانابة  جهة منتسبة العقاريي والإستثمار

شركة أوتاد الثقة 

 جهة منتسبة للمقاولات

 -  -  529,602  529,602  مصاريف مدفوعة بالانابة 

 -  -  3,463,182  3,463,182  مقاولات 

شركة تشييد حياة 

 جهة منتسبة للمقاولات

 7,877,748  9,412,760  2,259,264  724,251  مقاولات 

 1,527,869  1,523,544  1,327,366  1,327,365  بالانابة مصاريف مدفوعة 

شركة مسكن متين 

 جهة منتسبة العقارية

 49,544,000  49,544,000  3,549,073  3,549,073  مقاولات، مشتريات شقق 

 -  -  7,000,000  7,000,000  تمويل 

 1,271,193  982,571  74,204  74,204  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة ارايا 

 جهة منتسبة للتطويرالعقاري

 7,460,550  10,910,550  3,450,000  -  مقاولات 

 520,979  512,261  1,942,169  1,942,169  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة تماثل الابعاد 

 جهة منتسبة للتصميم

 2,020,725  1,984,108  -  -  تشغيلية 

 223,508  260,125  -  -  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة اساس التماسك 

 جهة منتسبة للالمنيوم

 1,021,370  1,021,370  2,870,799  2,870,799  مبيعات، توريد اعمال 

 617,718  617,718  66,352  66,352  مصاريف مدفوعة بالانابة 
 

حصصعا فيهعا، او هعي تلعك اعضعاء مجلعس ادارة الشعركة  او احعد المسعاهمينحعد أتتمثل الجهة المنتسبة فى الاطراف ذات العلاقعة التعي يمتلعك فيهعا  -

 الاطراف ذات العلاقة التي يوجد لدى الشركة تمثيل في ادارتها.

 :فيما يليالأرصدة المستحقة من الأطراف ذات العلاقة  تتمثلب( 

  الأطراف ذات العلاقة
 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ديريال سعو
 16,025  30,072  شركة بيوتات للتطويروالإستثمار العقاري

 3,450,000  -  شركة ارايا للتطويرالعقاري
 1,535,014  -  شركة تشييد حياة للمقاولات

  30,072  5,001,039 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تتمة( -12

 :فيما يلية الأرصدة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاق تتمثل -ج
 

 

 الأطراف ذات العلاقة

 م2024ديسمبر 31 

  ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 86,480,703  112,554,012  *السيد/ عبد الرحمن سعود عبد الرحمن الهدلق

 9,355  -  مؤسسة وثيق التسويق العقاري

  112,554,012  86,490,058 

 لا يحمل اي تكاليف تمويلية و لا يوجد له جدول سداد. ان هذا الرصيد يستحق عند الطلب و *
 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى، صافيالمدينة والذمم  -13
 

  
 م2024ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 23,264,037  488,559  ذمم مدينة )أ(

 16,806,512  11,217,112  )ب( المؤهلة للإسترداد ضريبة القيمة المضافة

 (585,285)  -  المؤهلة للإستردادضريبة القيمة المضافة الأنخفاض في قيمة مخصص )يخصم( 

  11,217,112  16,221,227 

 8,788,163  -  ايرادات مستحقة )ج(

 2,832,206  1,922,630  دفعات مقدمة لمقاولين وموردين

 -  (360,162)   ة لمقاولين ومورديندفعات مقدمالأنخفاض في قيمة مخصص )يخصم( 

  1,562,468  2,832,206 

 1,253,375  1,734,750  تكاليف الادراج في السوق المالية )د(

 -  596,279  ضريبة القيمة المضافة مقاولات

 372,208  507,565  مصاريف مدفوعة مقدمأ

 633,222  157,433  عهد وسلف موظفين

 10,350  40,395  ضمانات ومبالغ مستردة 

 465,649  -  أخرى

  16,304,561  53,840,437 

 .اللاحقة بالفترة ارصدة الذمم المدينة بالكاملتم تحصيل  (أ)

 :الشركةالجدول التالي يوضح اعمار الذمم المدينة لدى 

   
م2024 ديسمبر 31  

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 23,264,037  488,559  يوم 30من يوم حتى 

هيئعة الزكعاه وقعد قامعت  م2024لععام  والثالعث لربعع الأول والثعانيضريبة القيمة المضافة المؤهلة للإسعترداد لقامت الشركة بتقديم طلبات استرداد  (ب)

 هيئة.المن قبل ومازال طلب الربع الثالث تحت المراجعة  يعلى استرداد الربعين الأول والثان ةبالموافق والضريبة والجمارك

 ريال سععودي( 311,594م مبلعغ: 2023) ريال سععودي 585,285 مبلعغبسترداد ضريبة القيمة المضعافة إم قامت الشركة ب2024 فبراير 18تاريخ ب

 .التي سبق تكوين مخصص انخفاض لها

 كما يلي: المؤهلة للإستردادالمضافة القيمة ضريبة الأنخفاض في قيمة ان الحركة على مخصص 

  

 م2024ديسمبر  31 

  ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 896,879  585,285  في بداية السنةكما الرصيد 

 (311,594)  (585,285)  (25رد خلال السنة )ايضاح 

 585,285  -  الرصيد كما في نهاية السنة
 

 كما يلي: دفعات مقدمة لمقاولين وموردين الأنخفاض في قيمة ان الحركة على مخصص

  

 م2024 مبرديس 31

  ريال سعودي

 م2023 ديسمبر 31

 ريال سعودي

 -  360,162  (23خلال السنة )ايضاح  المكون

 -  360,162  الرصيد كما في نهاية السنة

 

 



 والاستثمار العقاري أساس مكين للتطويرشركة 
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 الذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى، صافي )تتمة( – 13

مشعروع  اتععاب تقعديم خعدمات متعلقعة بتطعوير الأرض محعل اسعتثمارلتطعوير المسعتحقة للشعركة مقابعل )ج( تتمثل الايرادات المستحقة في قيمة ايرادات ا

الشعروط والاحكعام المعلنعة للصعندوق تملعك و الموقعع، حدات استثمارية بالصعندوق حسعب العقعدو الشركة تملكوتم الأتفاق على  لصندوق مكين الشرق

 ، أن الحركة على الإيرادات المستحقة خلال السنة كما يلي:دة القيمة بالعقدمقابل اتعاب محد عينية المطور وحدات استثمارية

  

 م2024 ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2023 ديسمبر 31

 ريال سعودي

 -  8,788,163  في بداية السنةكما الرصيد 

 8,788,163  4,731,837  خلال السنة  المكون

 -  (13,520,000)  (8 )ايضاح المحول خلال السنة

 8,788,163  -  الرصيد كما في نهاية السنة

من اجمالي متحصلات البيعع النعاتج ععن عمليعة  المبالغسيتم خصم تلك و ،الادراج في السوق المالية يتمثل هذا الرصيد في المبالغ المنصرفه لتكاليف)د( 

 .في السوق اسهمهمبيع المساهمين لجزء من 
 

 هالنقد وما في حكم -14

 
م2024ديسمبر  31   

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي
 20,694,076  65,848,015   كونقد لدى البن
 -  4,619,150   التحصيل تحتشيكات 

   70,467,165  20,694,076 
 ان النقد لدى البنوك مودع لدى بنوك محلية في المملكة العربية السعودية ذات تصنيف إئتماني مرتفع.  -

 الإحتياطي النظامي -15

 19في المملكة العربية السعودية الذي دخل حيعز التنفيعذ اعتبعارا  معن مت الشركة خلال السنة بتعديل النظام الاساسي لموائمة نظام الشركات الجديد قا

 .الشركة الاحتفاظ بإحتياطي نظامي ويمكن تحويل رصيد الاحتياطي إلي الأرباح المبقاه علىم، لايتوجب 2023يناير

 14,078,166بقيمعة  مبلعغ الاحتيعاطي النظعاميب الأحتفاظ للشركةالجمعية العامة م( قررت 2025فبراير  20هـ )الموافق 1446شعبان  21بتاريخ 

 وبناءً عليه لم يتم تكوين احتياطي خلال السنة. م2024وعدم تكوين إحتياطي نظامي للعام  ريال سعودي

 التسهيلات الإئتمانية -16

 أحعد البنعوكمعع ( متوافعق معع الشعريعة الأسعلامية )اتفاقيعات بيعع آجعل بالمرابحعة تسهيلات مصعرفيةإتفاقية  م أبرمت الشركة2022إبريل  19بتاريخ  -

دفععة علعى شعهر  36بععد  التسعهيلات، يستحق سداد سكنيةريال سعودي وذلك لتمويل مشروع تطويرأرض لبناء شقق  70,000,000، بمبلغ يةمحلال

كفالة شخصية من السادة المساهمين وهم السعيد/ عبعدالرحمن بعن سععود الهعدلق والسعيد/ أنعس بعن  بإقراربسند لأمر، و ةمضمون التسهيلاتواحدة، إن 

 المنتهيعة فعي السعنةبالكامعل خعلال  المسعتحقسداد الرصيد تم وريال سعودي،  68,360,000بلغ  التمويلمن  المستخدمحيث ان المبلغ  ،سعود الهدلق

 ريال سعودي(. 23,455,621م مبلغ 2023ديسمبر  31)كما في  م2024 ديسمبر 31

 أحعد البنعوكمعع  (متوافعق معع الشعريعة الأسعلامية تسعهيلات مصعرفية )اتفاقيعات بيعع آجعل بالمرابحعةأبرمت الشركة إتفاقيعة م 2024يناير  31بتاريخ  -

(، يسعتحق سعداد 6ويل )ايضاح ، وتم رهن قطعة الأرض محل التمشراء وتطوير أراضيريال سعودي وذلك لتمويل  200,000,000بمبلغ  يةمحلال

بسعند لأمعر، وبإقراركفالعة  ةمضعمون التسهيلاتإن م، 2026فبراير  26تبدأ من تاريخ  بعد انتهاء فترة السماح التي دفعات سنوية 10على  التسهيلات

وبلعغ رصعيد ، للتمويعلسداد مبكر اي ولا يوجد شخصية من السادة المساهمين وهم السيد/ عبدالرحمن بن سعود الهدلق والسيد/ أنس بن سعود الهدلق 

 .ريال سعودي 115,204,500م مبلغ 2024ديسمبر  31كما في  التسهيلات

 أحعد البنعوكمعع ( متوافعق معع الشعريعة الأسعلامية )بيع آجل يعؤول العى التعورق تسهيلات ائتمانيةأبرمت الشركة إتفاقية م 2024 اغسطس 14بتاريخ  -

(، يسعتحق سعداد 9، وتم رهن قطعة الأرض محل التمويل )ايضاح شراء وتطوير أراضيدي وذلك لتمويل ريال سعو 150,000,000بمبلغ  يةمحلال

بسععند لأمععر، وبإقراركفالععة  ةمضععمون التسععهيلاتإن م، 2027سععبتمبر  8تبععدأ مععن تععاريخ  رة السععماح تععبعععد انتهععاء ف دفعععات سععنوية 5علععى  التسععهيلات

وبلعغ رصعيد ، للتمويعلسداد مبكر ولا يوجد اي حمن بن سعود الهدلق والسيد/ أنس بن سعود الهدلق شخصية من السادة المساهمين وهم السيد/ عبدالر

 .ريال سعودي 36,400,000بلغ م م2024ديسمبر  31كما في القرض 

 2,686,406غ م: مبل2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 7,952,898م مبلغ 2024ديسمبر  31المنتهية في  السنةتكاليف التمويل خلال  بلغ إجمالي

(، وتم رسملة تكاليف تمويل 6ريال سعودي )إيضاح  1,336,548ريال سعودي( حيث تم رسملة تكاليف تمويل على بند العقارات الاستثمارية مبلغ 

يف ، وبلغت تكال(9)إيضاح  ريال سعودي( 2,686,406م: مبلغ 2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 6,489,033على العقارات تحت التطوير مبلغ 

 (.24ريال سعودي )إيضاح  127,317مبلغ م 2024ديسمبر  31 خلال السنة المنتهية فيالتمويل المحملة على قائمة الربح أو الخسارة 
-  

 (.18)إيضاح  ريال سعودي 7,825,581م مبلغ 2024ديسمبر  31في كما  المنتهية للسنةبلغت تكاليف التمويل المستحقة 
 

 كما يلي: الإئتمانية التسهيلاتإن حركة 

 

 م2024ديسمبر  31

  يريال سعود

 م2023ديسمبر  31

 يريال سعود

 68,360,000  23,455,621 الرصيد كما في بداية السنة

 -  186,577,000 المحصل خلال السنة

 (44,904,379)  (58,428,121) المسدد خلال السنة

 23,455,621  151,604,500 الرصيد كما في نهاية السنة
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 )تتمة( سهيلات الإئتمانيةالت -16

 تم تبويب رصيد التسهيلات الإئتمانية كما يلي:

 

 م2024ديسمبر  31

  يريال سعود

 م2023ديسمبر  31

 يريال سعود

 23,455,621  - الجزء المتداول

 -  151,604,500 الجزء غير المتداول

 منافع الموظفين إلتزامات  -17
مات منافع الموظفين بإجراء تقييم إكتواري بطريقة وحدة الإضافة المتوقعة بعد الأخعذ فعي الاعتبعار مجموععة تقوم الشركة بتحديد القيمة الحالية لإلتزا

 الإفتراضات الأتية:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  

 %4.75  %4.20  معدل الخصم

 %4.75  %2  معدل زيادة المزايا

 %5  %5  معدل دوران الموظفين

 ديسمبر كما يلي: 31منافع الموظفين كما في إن حركة إلتزامات 

 

 

 م2024ديسمبر  31

 

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي ريال سعودي 

 224,586  670,459  رصيد التزامات منافع الموظفين كما في بداية السنة 

     المدرج بقائمة الربح أو الخسارة 

 331,366  444,116  (23تكلفة الخدمة الحالية )ايضاح 

 1,771  28,159  (24تكلفة الفائدة )ايضاح 

     المدرج بقائمة الدخل الشامل الآخر 

 481,401  155,050  إعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 (368,665)  (260,926)  المسدد خلال السنة

 670,459  1,036,858  رصيد التزامات منافع الموظفين كما فى نهاية السنة 

 لحساسية فى إلتزامات منافع الموظفين:اتحليل 

   

 
 م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31 

     ريال سعودي

 معدل التغير في الرواتب 

     أساس 

 713,172  1,055,552  %1زيادة بنسبة  

 631,503  1,017,690  %1نقص بنسبة  

 معدل الخصم 

     أساس  

 634,754  960,946  %1زيادة بنسبة  

 710,300  1,121,212  %1نقص بنسبة  

 32.2  32.9    متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 1,1  1.8    متوسط سنوات الخبرة السابقة 

 :فيما يلي تحليل الاستحقاق المتوقع لالتزامات منافع الموظفين غير المخصومة
 

 السنوات

 

 م2024ديسمبر  31

 

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي ريال سعودي 

 109,731  26,191  السنة الاولى

 78,520  19,941  السنة الثانية

 75,783  25,091  السنة الثالثة

 67,856  37,087  السنة الرابعة

 65,064  33,668  السنة الخامسة

 513,070  2,006,045  السنة السادسة وما بعدها
 

أعلاه وفقاً لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على مكافأة نهاية الخدمة للموظفين نتيجعة التغيعرات المعقولعة فعي الأفتراضعات  لقد تم تحديد تحليل الحساسية
إعداد القوائم المالية. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغير في الافتراضات الهامة، معع بقعاء كافعة الافتراضعات  سنةالأساسية التي تحددت في نهاية 

ى ثابتة، إن تحليل الحساسية قد لا يكون مؤشرا على وجود تغيعر فعلعي فعي التعزام منعافع المعوظفين حيعث أنعه غيعر المحتمعل حعدوث تغيعرات فعي الأخر
 الافتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض.
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 الذمم الدائنة والمصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى -18

 

 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2023 ديسمبر 31

 ريال سعودي

 71,875  19,958,429 دفعات مقدمة من عملاء

 -  7,825,581 (16)إيضاح مستحقة  تكاليف التمويل

 8,400,566  6,480,062 ذمم موردين ومقاولين

 660,000  800,000 المنبثقة انجللاعضاء مجلس الإدارة ولأمكافآت مستحقة 

 523,957  641,455 مستحقات عاملين 

 132,093  204,378 يف مستحقةمصار

 3,797,126  - * مخصص مشاريع منتهية

 3,562,447  - ضريبة القيمة المضافة

 505,530  469,951 اخرى

 36,379,856  17,653,594 

والمشعاركة فعي تطويرهعا  تنفيعذهاتعم  يالتعوعقارات معدة للبيع  في المستقبل لمشاريعالشركة تكبدها ت التييتمثل هذا الرصيد في قيمة المصاريف  *

 السعنةم و تعم اسعتخدام هعذا المخصعص خعلال 2023وفقا لتقديرات الادارة تم تكوين مخصص لبعض المشاريع المنتهية خلال سنة ، من قبل الشركة

 .الحالية

 ان الحركة على مخصص مشاريع منتهية كما يلي:

  

 م2024 

  ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 1,000,000  3,797,126  في بداية السنة الرصيد كما

 6,234,946  -   المكون خلال السنة

 -  (454,204)  (25الرد من المخصص خلال السنة )إيضاح 

 (3,437,820)  (3,342,922)   مستخدم خلال السنةال

 3,797,126  -  الرصيد كما في نهاية السنة
 

 مخصص الزكاة -19

 :هي كما يليكاة إن العناصر الرئيسية لوعاء الز (أ

  

 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 141,123,433  432,256,922  حقوق الملكية 

 6,566,311  181,370,710  مخصصات و بنود أخرى

 (7,137,657)  (490,848,216)  الأجلالموجودات طويلة 

 79,950,802  107,956,892  صافي الربح المعدل

 ديسمبر هي كما يلي: 31حركة مخصص الزكاة خلال السنة المنتهية في  إن (ب

  
 م2024

  ريال سعودي

 م2023

 ريال سعودي

 3,923,555  6,506,791  الرصيد كما في بداية السنة

 5,619,356  3,493,900  المكون خلال السنة

 (3,036,120)  (6,506,791)  المسدد خلال السنة

 6,506,791  3,493,900  السنةالرصيد كما في نهاية 
 

 الموقف الزكوي ج(
م، وسددت المستحق عليها بموجب تلك الإقرارات وحصلت على 2023قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية عن كافة السنوات السابقة حتى عام  

 ي ربوطات زكوية حتى تاريخ هذه القوائم المالية.أالشهادات المطلوبة ولا يوجد 
 

 اتالايراد -20

 
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي

 144,490,753  327,261,956 ايراد بيع العقارات

 196,799,263  66,829,544 (11)إيضاح  ايراد المقاولات

 8,788,163  33,568,831 ايراد تطوير للغير

 1,843,425  3,406,027 ية وتأجير العقاراتإيراد خدمات إدار

 431,066,358  351,921,604 
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 )تتمة( الايرادات  -20

 توقيت الاعتراف بالايرادات:

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 قطاع التاجير  قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات

اعمال تطوير 

 المجموع للغير

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي

 360,830,787 33,568,831 - - 327,261,956 نقطة زمنية معينةعند 

 70,235,571 - 3,406,027 66,829,544 - على مدى فترة زمنية
 431,066,358 33,568,831 3,406,027 66,829,544 327,261,956 الإجمالي

      
      م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 153,278,916 8,788,163 - - 144,490,753 نقطة زمنية معينةعند 

 198,642,688 - 1,843,425 196,799,263 - على مدى فترة زمنية
 351,921,604 8,788,163 1,843,425 196,799,263 144,490,753 الإجمالي

 

 تكلفة الايرادات -21

 
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي

 116,908,544  243,391,764 تكلفة بيع عقارات

 149,487,589  53,752,631 (11)إيضاح  تكلفة المقاولات

 76,317  176,207 (6)إيضاح  وتأجير العقارات ةيتكلفة خدمات ادار

 2,720,259  7,428,517 اخرى

 304,749,119  269,192,709 
 

 مصاريف بيعية وتسويقية -22

 
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي
 1,476,497  7,511,326 مصاريف تسويقية 

 66,479  850,295 جمصاريف تصميم وتروي
 242,573  345,374 (5استهلاك ممتلكات ومعدات )ايضاح 

 8,706,995  1,785,549 

 مصاريف عمومية وادارية -23

 
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي
 2,839,290  4,171,939 رواتب وأجور وما في حكمها

 639,988  808,606 تأمينات إجتماعية
 1,087,330  727,276 رسوم حكومية

 233,245  592,452 أتعاب مهنية وإستشارات
 501,435  543,650 مشاركة فى معارض ومؤتمرات

 630,648  492,166 ت وحوافزآمكاف

 331,366  444,116 (17المكون من التزامات منافع الموظفين )ايضاح 

 269,702  400,293 (7استهلاك حق استخدام اصول )إيضاح 
 -  360,162 (13)إيضاح  دفعات مقدمة للموردين قيمة الانخفاض في مخصص

 254,408  350,927 رسوم بنكية
 215,111  306,274 (5استهلاك ممتلكات ومعدات )ايضاح 

 -  300,850 افةظضيافة ون
 -  290,000 المنبثقةان واللج ت أعضاء مجلس الإدارةآمكاف

 328,301  148,654 ايجار سيارات
 678,838  874,661 اخرى

 10,812,026  8,009,662 
 

 تكاليف التمويل -24

  
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي

 -  127,317  (16تسهيلات إئتمانية )إيضاح  –تمويلية  تكاليف

 25,930  32,718  (7فوائد التزامات عقود الايجار )إيضاح 

 1,771  28,159  (17التزامات منافع الموظفين )إيضاح  فوائد

  188,194  27,701 
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 الأخرىالإيرادات  -25

  

 م2024

  ريال سعودي

 م2023

 ريال سعودي

  المؤهلة للاستردادضريبة القيمة المضافة  الانخفاض في قيمة مخصص رد

 311,594  585,285  (13)إيضاح 

 -  454,204  (18)إيضاح  رد من مخصص مشاريع منتهية

 40,000  154,382  دعم حكومي

 42,818  50,578  اخرى

  1,244,449  394,412 

 في صافي ربح السنة والمخفضةالأساسية ربحية السهم  -26

 بقسمة صافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية السنة كما يلي: والمخفضة تحتسب ربحية السهم الأساسية

  
 م2024

  ريال سعودي
 م2023

 ريال سعودي

 67,765,135  107,956,893  لسنةصافي ربح ا

 10,000,000  10,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة بنهاية السنة

 6.78  10.80  في صافي ربح السنة والمخفضة الاساسيةالسهم  ربحية
 

 والأدوات المالية إدارة المخاطر -27

 مخاطر السيولة

في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية التي تلتزم بهعا الشعركة لصعالح مخاطر السيولة هي تلك التي قد تواجهها الشركة 

ات الغيعر للتقليعل معن مخعاطر السعيولة والخسعائر المرتبطعة بهعا علعى الأعمععال التجاريعة للشعركة، تحعتفظ الشعركة حيثمعا أمكعن بمعا يكفعي معن الموجععود

ظروف العمل. ولدى الشركة أيضا سياسة لتقدير التدفقات النقدية ذات ديناميكية عالية ونظام يمكن معن خلالعه تقعدير المتداولة عالية السيولة في جميع 

 تواريخ استحقاقات التزاماتها ووضع الخطط الملائمة لتوفير الموارد المطلوبة للوفاء بهذه الالتزامات في وقتها.

 م:2024 ديسمبر 31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -أ

 
أشهر أو أقل  3

 ريال سعودي

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

أكثر من سنة إلى 

 سنوات 10
 ريال سعودي 

 الإجمالي

 ريال سعودي

 القيمة الدفترية

 ريال سعودي

 1,036,858 2,148,023 2,121,832 26,191 - التزامات منافع الموظفين 

 151,604,500 162,038,859 162,038,859 - - تسهيلات إئتمانية

 437,342 449,752 17,988 431,764 - التزامات عقود الإيجار

 3,041,136 3,041,136 - 3,041,136 - فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 112,554,012 112,554,012 - 112,554,012 - المستحق الى اطراف ذات علاقة

 16,421,427 16,421,427 - 16,421,427 - طلوبات أخرىذمم دائنة ومصاريف مستحقة وم

 3,493,900 3,493,900 - 3,493,900 - مخصص الزكاة

 288,589,175 300,147,109 164,178,679 135,968,430 - الإجمالي

 م:2023ديسمبر  31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -ب
 

 
 أشهر أو أقل   3

 ريال سعودي

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

أكثر من سنة إلى 

 سنوات 10
 ريال سعودي 

 الإجمالي

 ريال سعودي

 القيمة الدفترية

 ريال سعودي

 670,459 910,024 800,293 109,731 - التزامات منافع الموظفين 

 23,455,621 23,506,947 - - 23,506,947 إئتمانيةتسهيلات 

 714,137 753,948 385,968 312,780 55,200 التزامات عقود الإيجار

 86,490,058 86,490,058 - 86,490,058 - مستحق الى اطراف ذات علاقة

 13,784,593 13,784,593 - 13,784,593 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 6,506,791 6,506,791 - 6,506,791 - مخصص الزكاة

 131,621,659 131,952,361 1,186,261 107,203,953 23,562,147 الإجمالي
 

 



 لاستثمار العقاريأساس مكين للتطوير واشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

30 

 )تتمة(والأدوات المالية إدارة المخاطر  -27
 

 مخاطر الإئتمان

سائر مالية وتقعوم تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام احد الاطراف لعقود الادوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي الى تكبد الشركة لخ

 والشعيكات برسعم التحصعيل ذات جدارة ائتمانية عاليعة، تتععرض الشعركة لمخعاطر الائتمعان علعى ارصعدة النقعد لعدى البنعوكالشركة بالتعامل مع بنوك 

 كما يلي: والمستحق من اطراف ذات علاقة والذمم المدينة

 
 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 23,264,037  488,559 ذمم مدينة 

 20,694,076  70,467,165 التحصيل تحتوشيكات  نوكنقد لدى الب

 5,001,039  30,072 مستحق من أطراف ذات علاقة

 70,985,796  48,959,152 
 

 مخاطر أسعار السوق

أسععار السعوق. إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ معن التغيعرات فعي القيمعة العادلعة للتعدفقات النقديعة المسعتقبلية لعلأدوات الماليعة بسعبب تغييعر 

أنواع : مخاطر معدل الفائدة. مخاطر العملات ومخعاطر أخعرى للأسععار مثعل مخعاطر أسععار الأسعهم ومخعاطر أسععار  3أسعار السوق تحتوي على 

 والذمم المدينة والدائنة. التسهيلاتالسلع، وتشمل الالتزامات المالية التي تتأثر بمخاطر سعر السوق على 

 مخاطر معدل الفائدة

فعي مععدل  مخاطر معدل الفائدة هي المخاطر التي تنشأ من التغيعرات فعي القيمعة العادلعة للتعدفقات النقديعة المسعتقبلية لعلأدوات الماليعة بسعبب تغييعر إن 

تتععرض لمخعاطر  لا التسعهيلات الإئتمانيعةالفائدة السوقية. إن الموجودات والمطلوبات المالية للشركة كمعا فعي تعاريخ قائمعة المركعز المعالي، باسعتثناء 

 تحمل فائدة بالاضافة إلى هامش الائتمان استنادا إلى أسعار الفائدة السائدة في السوق. التسهيلات الإئتمانيةمعدل الفائدة. ان 

 م2024ديسمبر  31
)النقص( في معدل  /الزيادة

  الفائدة
 الرصيد

  ريال سعودي

 الاثر المحتمل على الدخل الشامل

 ريال سعودي

 تمانية الجزء غير المتداولإئتسهيلات 

+1%  151,604,500  1,516,045 
-1%  (151,604,500)  (1,516,045) 

 

 مخاطر العملات

المالية تظهر مخاطر العملات من التغييرات والتذبذبات المحتملة في معدلات العملات التي تؤثر على الربح المستقبلي او القيم العادلة للادوات 

 ت اسعار العمولات وتعتقد ان تاثير مخاطر اسعار العمولات ليس جوهريا.وتراقب الشركة تقلبا
 

 القيمة العادلة

القياس.  القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد ماديا من حجم عملياتها أو إجراء  الشركةضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن 

 معاملة بشروط سلبية.

 تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:

 ة المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الأداة المالية والعقار الإستثماري.المستوى الاول: الاسعار السوقي

 المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق.

 ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق.  المستوى الثالث: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة

 م 2024 ديسمبر 31
 (  1المستوى )

 ريال سعودي
 (2المستوى )

 ريال سعودي
 (3المستوى )

 ريال سعودي

 - 17,116,320 - استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 36,885,905 67,078,255 - العقارات الاستثمارية
 

 م 2023ديسمبر  31
 (  1المستوى )

 ريال سعودي
 (2المستوى )

 ريال سعودي
 (3المستوى )

 ريال سعودي

 3,176,706 1,481,315 - العقارات الاستثمارية
 

 

 

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

31 

 إدارة المخاطر والأداوات المالية )تتمة( -27

 مخاطر ادارة راس المال 

افظة على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق والمحافظة على التطور المستقبلي للأعمال، إن سياسة الشركة هي الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للمح

 التسعهيلات الإئتمانيعةتراقب الشركة قاعدة رأس المال الخاصة بها باستخدام نسبة صافي الدين إلى حقعوق الملكيعة، يعتم إحتسعاب صعافي العدين )تمويعل 

 في الدين إلى حقوق الملكية للشركة في نهاية السنة:ناقصاً النقد لدى البنوك(. فيما يلي نسبة صا

 
 م2024ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 23,455,621  151,604,500 تسهيلات إئتمانية

 (20,694,076)  (70,467,165) وما في حكمةيطرح: النقد 

 2,761,545  81,137,335 صافي الدين

 208,407,167  316,209,010 إجمالي حقوق الملكية 

 %1.33  %25.7 نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية 
 

 

 واعضاء مجلس الأدارة واللجان المنبثقة المعاملات مع كبار الشركة التنفيذين -28

يمارس عليها تاثيرا هاما الشركة والمنشآت الخاضعة للسيطرة أو التي  معالمعاملات مع كبار التنفيذيين وأعضاء مجلس الادارة في معاملات  تتمثل

شر او غير من قبل تلك الجهات. موظفو الادارة الرئيسيون هم الافراد الذين لديهم السلطة والمسؤولية في التخطيط وممارسة السلطة للتحكم بشكل مبا

ين لاغراض معيار المحاسبة الدولي رقم مباشر في انشطة الشركة وموظفيها، ان اعضاء مجلس الادارة والادارة التنفيذية هم موظفو الادارة الرئيسي

 ديسمبر كما يلي: 31" افصاحات الاطراف ذات العلاقة. ان تلك المعاملات للسنة المنتهية في 24"
 

  طبيعة المعاملة  

 م2024 

  ريال سعودي
 م2023 

 ريال سعودي

 موظفين الادارة العليا وكبار التنفيذيين
 2,888,340  3,183,748  رواتب وبدلات 
 125,040  140,045  مكافأت نهاية الخدمة 

 600,000  200,000  مكافأت  مجلس الإدارة أعضاء 
 60,000  90,000  بدلات ومكافأت  اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة

 المعلومات القطاعية -29

مع  المعلومات المالية الخاصة بها، بما يتفق لإعداد تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها إدارة الشركة كأساس

 طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى.
 

قطاعات تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على ال

وتتمثل قطاعات الشركة  ومطلوبات مشتركة. موجوداتالمختلفة وفق أسس معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند 

 فيما يلي:

 أنشطة شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها. قطاع بيع العقارات: -

 سكنية.ال وغيرالسكنية الإنشاءات العامة للمباني  أنشطة قطاع المقاولات: -

 أنشطة إدارة وتاجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(. :الإدارة والتأجيرقطاع إيراد خدمات  -

 أنشطة تطوير وحدات عقارية للغير.قطاع اعمال التطوير للغير:  -

 في المملكة العربية السعودية. في المملكة العربية السعودية وتقع كافة قطاعات اعمال الشركة والخدماتتتم جميع العمليات 

 م على التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:2024ديسمبر  31في ما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في 

 قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات 

موجودات ومطلوبات 

 المجموع مشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي يريال سعود ريال سعودي م 2024ديسمبر  31كما في 

 540,652,193 37,785,365 12,529,884 490,336,944 إجمالي الموجودات المتداولة

 84,104,421 84,104,421 - - إجمالي الموجودات غير المتداولة

 624,756,614 121,889,786 12,529,884 490,336,944 إجمالي الموجودات

     
 155,888,464 21,867,236 91,857,555 42,163,673 إجمالي المطلوبات المتداولة

 152,659,140 1,054,640 - 151,604,500 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 308,547,604 22,921,876 91,857,555 193,768,173 إجمالي المطلوبات
 

 

 

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مقفلةمساهمة )شركة 

 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

32 

 المعلومات القطاعية )تتمة(  -29

 م على التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:2023ديسمبر  31الريال السعودي كما في فيما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية ب
 

 

 قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات 

موجودات ومطلوبات 

 المجموع مشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م 2023ديسمبر  31كما في 

 336,760,170 21,383,633 24,790,823 290,585,714 إجمالي الموجودات المتداولة

 7,137,657 3,046,798 - 4,090,859 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 343,897,827 24,430,431 24,790,823 294,676,573 إجمالي الموجودات

     

 134,447,450 20,250,441 2,032,944 112,164,065 إجمالي المطلوبات المتداولة

 1,043,210 1,043,210 - - لمتداولةإجمالي المطلوبات غير ا

 135,490,660 21,293,651 2,032,944 112,164,065 إجمالي المطلوبات
 

 

 

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات

قطاع إيرادات 

خدمات الادارة 

 المجموع القطاعات المشتركة  اعمال تطوير للغير والتأجير

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي سعوديريال 

 431,066,358 - 33,568,831 3,406,027 66,829,544 327,261,956 الإيرادات

 (304,749,119) (7,428,517) - (176,207) (53,752,631) (243,391,764) تكلفة الإيرادات

 126,317,239 (7,428,517) 33,568,831 3,229,820 13,076,913 83,870,192 مجمل الربح 
 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات

قطاع إيرادات 

خدمات الادارة 

 اعمال تطوير للغير والتأجير

القطاعات 

 المجموع المشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي

 351,921,604 - 8,788,163 1,843,425 196,799,263 144,490,753 لإيراداتا

 (269,192,709) (2,720,259) - (76,317) (149,487,589) (116,908,544) تكلفة الإيرادات

 82,728,895 (2,720,259) 8,788,163 1,767,108 47,311,674 27,582,209 مجمل الربح 
 

 

 الارتباطات الرأسمالية  -30

بمبلعغ  والعقعارات الاسعتثمارية والعقعارات تحعت التطعوير م لدى الشركة ارتباطات رأسعمالية قائمعة تتعلعق بأعمعال مقعاولات2024ديسمبر  31في  كما

 .ريال سعودي( 43,386,635م: 2023ريال سعودي. ) 55,329,613
 

 عام -31

 تم تقريب الأرقام الواردة بالقوائم المالية إلى أقرب ريال سعودي.
 

 

 هامة أحداث -32

مليون سهم في السوق الموازيعة  1غير العادية التصويت على طرح عدد  العامةم( قررت الجمعية 2024مايو  8هـ )الموافق 1444شوال  29بتاريخ 

لموافقات مليون سهم عادي والتسجيل والإدارج في السوق الموازية بعد الحصول على ا 10من أسهم الشركة البالغة  %10)نمو( أي ما يمثل ما نسبته 

م صعدرت موافقعة هيئعة 2024ديسعمبر  30وفعي اللازمة من هيئة السوق المالية ومجموعة تداول السعودية وتفعويض مجلعس الإدارة بعمليعة الإدراج، 

 .()نمو من أسهم الشركة في السوق الموازية %10السوق المالية على تسجيل وطرح 
 
 

 الأحداث اللاحقة -33

م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية يمكن ان يكون لها تأثير جعوهري علعى القعوائم الماليعة كمعا 2024ديسمبر  31عد لم تكن هناك احداث لاحقة هامة ب

 م.2024ديسمبر  31في 
 

 

 إعتماد القوائم المالية  -34

 .(م2025 مارس 23الموافق ) هـ1446رمضان  23تمت الموافقة على إعتماد القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 
 


