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 الرأي
  
عرض المالية المرفقة القوائم رأينا، فإن فن

َ
كة  الجوهرية، المركز الجوانب جميع من بشكل عادل، ت ن للتطوير والاستثمار أساس المالى  لشر مكي 

كة"( كما - العقاري    )"الشر
   النقدية للسنة المنتهية م وأدائها المالى  وتدفقاتها2025 ديسمب   31فن

ا التاري    خ، ذلك فن
ً
 الدولية للتقرير للمعايب   وفق

  المملكة المعتمَدة المالى  
.  الهيئة السعودية المعتمَدة من الأخرى والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية فن ن ن والمحاسبي   للمراجعي 

كة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية   تشمل ما يل   للشر
 : والت 

  ق 
 م،2025 يسمب  د 31ائمة المركز المالى  كما فن

  ذلك التاري    خ،للسنة  ائمة الرب  ح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرق 
 المنتهية فن

  ذلك التاري    خ،ق 
  حقوق الملكية للسنة المنتهية فن

ات فن  ائمة التغب 
  ذلك التاري    خ، وق 

 ائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية فن
  تتضمن الا 

 . ياسات المحاسبيةسن العالنسبية  علومات ذات الأهمية ملإيضاحات حول القوائم المالية والت 

 الرأي أساس
  المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايب  موضحة

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة فن
ً
بالتفصيل  لقد قمنا بالمراجعة وفقا

 للميثاق الدولى  
ً
كة وفقا   تقريرنا. ونحن مستقلون عن الشر

  قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" الوارد فن
لسلوك وأداب المهنة  فن

 بمسؤولياتنا الم
ً
ينا أيضا

ّ
  المملكة العربية السعودية وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وف

ن المعتمد فن ن المهنيي  سلكية الأخرى للمحاسبي 
عد كافية ومناسبة لتوفب  أسا

ُ
  حصلنا عليها ت

  اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة الت 
 لذلك الميثاق. وفن

ً
 . س لرأينا وفقا

  السياسة المحاسبية -انتباه لفت 
 التغيب  فن

كةأن  فيه يوضّحمن القوائم المالية والذي  (7)نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح رقم  لقياس العقارات  قامت بتغيب  سياستها المحاسبية الشر
  الاستثمارية من نموذج التكلفة إلى نموذج القيمة العادلة وبالتالى  فإن المعلومات المقارنة 

   المعروضة كما فن
م 2024 ديسمب   31وللسنة المنتهية فن

 تم تعديلها. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر. 

 الأمور الرئيسة للمراجعة
، الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية للسنة ال  

  كانت لها، بحسب حكمنا المهتن
الية. وقد تم حالأمور الرئيسة للمراجعة ه  تلك الأمور الت 

  هذه الأمور. 
 فن
ا
  سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ونحن لا نقدم رأيًا منفصلً

 تناول هذه الأمور فن
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 الأمور الرئيسة للمراجعة )تتمة(
  تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسة للمراجعة الأمور الرئيسة للمراجعة

 الكيفية الت 

 تحقق الإيراد
 

كةبلغت إيرادات     الشر
 405م مبلغ 2025ديسمب   31للسنة المنتهية فن

 مليون ريال سعودي( 431م : 2024مليون ريال سعودي )
 

  أداء 
 عنصًرا جوهريًا فن

ُ
 الإيرادات

ّ
عد

ُ
كةت افَ  الشر  الاعب 

َّ
وربحيتها. إن

بيع الوحدات المكتملة بالإيرادات، والذي يتضمّن بشكلٍ رئيس  
 إلى ، والعقارات تحت التطوير أثناء مرحلة التطوير 

ا
عقود إضافة

والخدمات الإدارية  التأجب  إيرادات و  ،تطوير للغب  الالمقاولات وعقود 
 للتقديرات والأحكام ت الأخرى

ا
شتمل عل مخاطرَ متأصّلةٍ جوهريّة نتيجة

 ذات الصلة. و 
ُ
  ت

 الأحكام حول نسبة إنجاز المشاري    ع، بما فن
ُ
 مراجعة

ّ
عد

ب 
ّ
  تتطل

 العناصر الت 
َ
 الأداء المكتملة حت  تاريخه، أحد

ُ
ذلك استطلاعات

  لمراجعة. اهتمامًا جوهريًا خلال عملية ا
 

 :  وتشمل هذه الاعتبارات ما يل 
ن لا نمضتت د و قعلا تناك  ا ذإ ا م ليلحت   دحاو  ءا دأ ماب 

ً
 . ب  كأ  و أ ا

ن لاب ءا فو لا ناك  ا ذإ ا م د يدحت     و أ تقو لا ر و ر مب متي ءا دلأ ا تاماب 
 فن

 نقطة زمنية معينة. 
ن لاب ءا فو لل ةمز لالا فيلاكتلا لى  امجإ ر يدقت   بجو مب ءا دلأ ا تاماب 

مة.   العقود المب 
 

 للمخاطر ال
ً
  متأصّلةونظرا

ا
اف بالإيرادات، إضافة المرتبطة بعملية الاعب 

  القوائم المالية لل
كةإلى الأهمية النسبية لقيمة الإيرادات فن ، فقد تم شر
 رئيس

ً
اف بالإيرادات أمرا   عملية المراجعة. اعتبار الاعب 

 فن
ً
 ا

 
 تاذ تامو لعملا لع علا طلا ل (5) مقر  حا ضیإ لىإ عو جر لا ج  ر ی 

اف بالايرادات  الأهمية عن  السیاسات المحاسبیة المتعلقة بالاعب 
 . السنة( لتفاصيل الايرادات المحققة خلال 22وإیضاح )

 
 : تضمنت اجراءات مراجعتنا مايل  

 
 ةيلمعب ةقلعتملا ةيسيئر لا طباو ضلل مهف لع لو صحلاب ا نمق 

اف بالإيراد   ما يتعلق بالأعب 
 إثبات الإيرادات وتقديرات الادارة فن

 
 عيب د و قعب ةصاخلا ةنيعلا ساسأ لع د و قعلا مييقتب ا نمق 

كة التحديد الوحدات المكتملة وتحت التطوير  امات أداء الشر ن لب 
  تم الو إذا  ما و  بموجب هذه العقود 

ة زمنية أو فن فاء بها خلال فب 
 نقطة زمنية محددة. 

 
 د و قعلا لامكإ  ةبسن ةمئلا م ىدم مييقتب ةنيعلا ساسأ لع ا نمق 

عن طريق إعادة احتساب نسبة الإنجاز ، وذلك بالرجوع الى 
التكاليف المتكبدة حت  تاريخه مقارنة بالتكلفة الاجمالية 

 . المقدرة
 

 ر اجيلإ ا د و قع تادار يإ تناك  ا ذإ ا م مييقتب ،ةنيعلا ساسأ لع ا نمق 
كةالمثبتة تتوافق مع سياسة إثبات الإيرادات لدى  وط  الشر والشر

 الأساسية لعقود الإيجار؛
 

 عم ا هتنر اقمو  ةلجسملا تادار يلا ا تلا ماعم نم تانيع ر ابتخا 
المستندات المؤيدة للتحقق من حدوث ودقة الايرادات 

اف المسجلة، وكذلك التحقق من التطبيق  السليم لسياسة الاعب 
 بالإيرادات. 

 
 تادار يلإ اب فاب  ع لا ا تيقو ت لو ح عطقلا تاءا ر جإب ا نمق 

 وتسجيلها خلال السنة المحاسبية الصحيحة. 
 

 فاب  ع لا اب ةقلعتملا ةيبساحملا تاسايسلا ةمئلا م ىدم مييقت 
ام بمتطلبات المعايب  المحاسبية بالايرادات وكذلك مدى الا ن لب 

  و  كفاية  مدىو  المرتبطة بها 
ملائمة الإفصاحات الواردة فن

 . القوائم المالية
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 الأمور الرئيسة للمراجعة )تتمة(
  تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسة للمراجعة الأمور الرئيسة للمراجعة

 الكيفية الت 
 ستثماريةتقييم القيمة العادلة للعقارات الأ 

 
  
كةم، تحتفظ 2025ديسمب   31كما فن استثمارية بقيمة  بعقارات الشر

 ليونم 85م: 2024 ديسمب   31ريال سعودي ) مليون 417 عادلة تبلغ
ستخدم

ُ
  ت

 أو الاحتفاظ بها لإنماءلكسب إيجارات  ريال سعودي( والت 
 س المال. أر 
 

  خلال 
كة، أجرت م2025ديسمب   31السنة المالية المنتهية فن   الشر

ً
ا  تغيب 

من  عل السياسة المحاسبية للقياس اللاحق للعقارات الاستثمارية
تعديل لأرقام  مما نتج عنهنموذج التكلفة إلى نموذج القيمة العادلة، 

ات السابقة.   مقارنة الفب 
 

  يعد تقييم العقارات الاستثمارية أمر مراجعة رئيس
ً
 تقييم   نظرا

َّ
لأن

بمجموعة من  محفظة العقارات هو مجال جوهري للحكم مدعوم
اضات وينطوي عل درجة عالية من عدم التأكد من التقدير مع  الافب 

 النتائج المعقولة.  مجموعة جوهرية محتملة من
 

كةقامت  ن  الشر ن  بتعيي  ن من المقييمي  يي  ن  خبب    الخارجيي 
ً
ن مهنيا المؤهلي 

ن لتحديد القيمة العادلة لمحفظة العقارات   للحصول عل تقييمي 
ن   و  المعتمدة لمعايب  التقييم المهنية طبقا  لكل عقار استثماري مستقلي 

 . السوق المالية متطلبات هيئة
 

ستثمارية طبقا لطرق التقييم الملائمة لكل الا  تم تقييم محفظة العقارات
 عقار أستثماري . 

 
  عملية التقييم معدلات الخصم، شملت

 المدخلات الرئيسية فن
ومعدلات  ومعدلات العائد، والقيم الإيجارية المقدرة المتعاقد عليها،

  
تتأثر بعوامل السوق  الإشغال المتوقعة، وتكلفة مصروفات الإنجاز الت 

  المحفظة السائدة والخصائص المحددة لكل عقار 
 . فن

 
ذات الأهمية ( للاطلاع عل المعلومات 5)رقم یرج  الرجوع إلى إیضاح 

 وإیضاج   ستثماريةبالعقارات الا السیاسات المحاسبیة المتعلقة عن 
  السياسة المحاسبية  لتفاصيل (32و )(7)

 .أثر التغب  فن

 

 
 : تضمنت اجراءات مراجعتنا مايل   

 
 نيذلا ير اقعلا مييقتلا ءا ب  خ ةيللاقتسإ و  تلا هؤ مو  تاب  خ مييقت 

 الإدارة وما إذا كانت منهجية التقييم مناسبةتعيينهم بواسطة  تم
 . الاستثمارية لتحديد القيمة العادلة للعقارات

 
 ليصافت ةقباطم قير ط نع ةيساسلأ ا تانايبلا ةقد نم ققحتلا 

الاستثمارية  محددة )المنطقة والموقع وغب  ذلك( للعقارات
كةحسب تقارير التقييم مع سجلات  وصكوك ملكية  الشر

 الاستثمارية. العقارات 
 

 ةيلاحلا تامو لعملا تناك  ا ذإ ا مم ةنيعلا ساسأ لع ققحتلا 
ن    زودت بها الإدارة المقيمي 

ن  المتعلقة بالعقارات الت  الخارجيي 
  
كةتحتفظ بها  تعكس السجلات الأساسية للعقارات الت   الشر

  تم اختبارها خلال مراجعتنا. 
 والت 

 
  لا ةيباسحلا ةقير طلا نم ققحتلا 

 مييقتلا ر ايتخلا  ةر ادلإ ا ا هتعبتا ت 
ن للقيمة ن التقييمي  العادلة لكل عقار استثماري،  الأقل من بي 

ا 
ً
 لمتطلبات هيئة السوق الماليةوذلك وفق

 
   صصختم كاشر إ 

 ةيجهنم مييقت لجأ نم ير اقعلا مييقتلا فن
اضات الهامة، بما فيها  قابلية  التقييم وتحديد ما إذا كانت الافب 

، ومعدلات الخصم،  
ومعدل النمو  المقارنة السوقية للأراضن

يةالسنوي، ومعدلات العائد  ،ضمن النطاق للوحدات التأجب 
 المقبول. 

 
 قاطنلا جر اخ ةجتانلا ةلداعلا ميقلاو  تاضاب  فلاا نو كت ا مدنع 

إضافية عل  المتوقع أو تعتب  غب  اعتيادية، طرحنا استفسارات
ن  ن الخارجيي  اضات، و الادارة المقيمي   وللتحقق من الافب 

 
   ا مب ،ةيلاملا مئاو قلا تاحاصفإ ةيافك  مييقت  

 تاحاصفلإا كلذ فن
اضات الرئيسية   والحساسية.  والأحكامعن الافب 
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 مر اخر ا

كةللتمت مراجعة القوائم المالية     شر
  2024 ديسمب   31للسنة المنتهية فن

  تلك القوائم فن
 غب  معدل فن

ً
 23م، من قبل مراجع آخر، أبدى رأيا

 هـ(. 1446 رمضان 23م )الموافق 2025 مارس

 المعلومات الأخرى
  التقرير السنوي 

كةتتألف المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة فن    للشر
م، بخلاف القوائم المالية 2025 ديسمب   31للسنة المنتهية فن

  وتقرير المراجع عنها. والذي من المتوقع إتاحته لنا بعد تاري    خ تقرير مراجع الحسابات. والإدارة ه  المسؤولة عن المعلومات الأخرى الو 
اردة فن

 تقريرها السنوي. 
  القوائم المالية المعلومات الأخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من أ

 شكال الاستنتاج التأكيدي بشأنها. ولا يغط  رأينا فن
  قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك في

 ما إذا كانتوفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية ، فإن مسؤوليتنا تتمثل فن
  حصلنا علي

ها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى المعلومات الأخرى غب  متسقة بشكلٍ جوهري مع القوائم المالية أو مع المعرفة الت 
فة بشكلٍ جوهري بأية صورة أخرى.  تبدو   مُحرَّ

 إلى العمل الذي قمنا بتنفيذه، فإننا مطالبون بالتقرير عن تلك
ً
  هذه المعلومات الأخرى، استنادا

الحقيقة.  وإذا توصلنا إلى وجود تحريف جوهري فن
  
 هذا الشأن. وليس لدينا ما نقرر عنه فن

ن بالحوكمة عن القوائم المالية مسؤوليات   الإدارة والمكلفي 
  المملكة العربية السعودية ؤ إن الإدارة ه  المس

" المعتمَدة فن ا "للمعايب  الدولية للتقرير المالى 
ً
ولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل وفق

كة، وه  المسوالمعايب  والإصدارات الأخرى المعتمَدة من  كات والنظام الأساس  للشر ا لنظام الشر
ً
ن ووفق ن والمحاسبي  ولة ؤ الهيئة السعودية للمراجعي 

ورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري سواء بسبب غش أو خطأ.    ترى أنها صرن
 عن الرقابة الداخلية الت 

 
كةولة عن تقييم قدرة ؤ المس ، فإن الإدارة ه  عند إعداد القوائم الماليةو  عل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب مقتضن الحال،  الشر

  المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية 
كةعن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية فن أو إيقاف عملياتها،  الشر

 ع  سوى القيام بذلك. أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واق
  و ؤ والمكلفون بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المس

اف عل آلية التقرير المالى  فن كةلون عن الإشر  . الشر
 

 المراجع عن مراجعة القوائم المالية مسؤوليات 
  الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواءا بسبب غش أو خطأ، وإصد

ار تتمثل أهدافنا فن
ا مرتفعتأكيد تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى 

ً
  تم القيام بها وفق

للمعايب  الدولية ، لكنه لا يضمن أن المراجعة الت 
  المملكة العربية السعودية ستكشف دائمًا عن

  مت  كانتحريف جوهري  كل  للمراجعة المعتمَدة فن
ً
يمكن أن تنشأ التحريفات عن غش و . موجودا

عَد التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجةٍ معقولةٍ أن تؤثر،  
ُ
  مجملها أو خطأ، وت

  ، عل القر كل منها عل حدة أو فن
ارات الاقتصادية الت 

 يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية. 
 

  المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم الم
ا للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمَدة فن

ً
  تتم وفق

  و وكجزء من عملية المراجعة الت 
مهتن ن عة ب نلب  ن بن

  طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضًا 
: الشك المهتن  بما يل 

  القوائم المالية  تحديد و تقييم 
بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة كانت ، سواءا  وتقييمها مخاطر التحريف الجوهري فن

الجوهري رأينا. ويُعد خطر عدم اكتشاف التحريف  لأبداء ، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساسر تستجيب لتلك المخاط
الناتج عن غش أعل من الخطر الناتج عن خطأ، نظرًا لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة أو 

 تجاوز للرقابة الداخلية. 
 





 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة سعودية(

 قائمة المركز المالي 

                                                               م                                                                                                                            2025ديسمبر  31في  كما
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 م2024يناير  1  م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 إيضاح 

 (32 يضاح رقمإ) معدل  (32معدل )إيضاح رقم     

   
 

 
 

 
       الموجودات 

       الموجودات غير المتداولة

 2,252,948  2,099,534  1,781,448 6 ممتلكات ومعدات، صافي

 4,742,117  85,514,426  417,176,205 7 عقارات استثمارية

 793,850  488,803  99,497 8 حق استخدام ، صافيموجودات 

 -  -  4,930,686 11 عقارات تحت التطوير

 7,788,915  88,102,763  423,987,836  إجمالي الموجودات غير المتداولة

        الموجودات المتداولة

    -   17,116,320     - 9 الخسارةو استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 215,179,171  348,619,975  180,285,085 أ-11 عقارات تحت التطوير

 30,394,810  44,423,437  271,098,554 ب-11 عقارات معدة للبيع

    -  41,007,500     - 7 دفعات مقدمة لشراء أرض

 985,399     -     -  مخزون مواد بناء

 10,665,238  2,683,163  31,784,141 12 موجودات عقود المقاولات

 5,001,039  30,072     - 13 مستحق من أطراف ذات علاقة

 23,264,037  488,559  115,533,052 14 ، صافيتجارية ذمم مدينة

 وموجودات أخرى، صافي
ً
 30,576,400  15,816,002  26,404,070 15 مصاريف مدفوعة مقدما

 20,694,076  70,467,165  7,907,163 16 نقد وما في حكمه

 336,760,170  540,652,193  633,012,065  إجمالي الموجودات المتداولة

 344,549,085  628,754,956  1,056,999,901  إجمالي الموجودات

       والمطلوبات ساهمينحقوق الم

       ساهمينحقوق الم

 100,000,000  100,000,000  100,000,000 1  رأس المال

 14,078,166  14,078,166  14,078,166 17 عامحتياطي ا

 94,980,259  206,129,186  336,470,478  بقاهالمرباح ال 

    -      -   19,028,439 1-13 مساهمة من أحد المساهمين

 209,058,425  320,207,352  469,577,083  ساهمينإجمالي حقوق الم

       المطلوبات

       المطلوبات غير المتداولة

    -  151,604,500  388,337,276 18 الجزء غير المتداول  –تسهيلات ائتمانية 

 372,751  17,782     - 8 الجزء غير المتداول  –التزامات عقود الايجار 

 670,459  1,036,858  1,032,148 19 التزامات منافع الموظفين

    -     -  60,990,900 6-13 غير متداول -مستحق الى أطراف ذات علاقة

    -     -  23,359 10 زميلة شركةفي  استثمارالتزام 

 1,043,210  152,659,140  450,383,683  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

       المطلوبات المتداولة

 23,455,621  7,825,581  11,442,029 18 الجزء المتداول  –ائتمانية تسهيلات 

 341,386  419,560  141,956 8 الجزء المتداول  –التزامات عقود الايجار 

    -  3,041,136  4,555,804 12 مطلوبات عقود المقاولات

 86,490,058  112,554,012  25,001,750 6-13 متداول  - مستحق الى أطراف ذات علاقة

 8,400,566  6,480,062  78,715,638  ذمم موردين ومقاولين 

 9,253,028  22,074,213  11,128,327 20 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 6,506,791  3,493,900  6,053,631 21  مخصص الزكاة

 134,447,450  155,888,464  137,039,135  إجمالي المطلوبات المتداولة

 135,490,660  308,547,604  587,422,818  المطلوبات إجمالي

 344,549,085  628,754,956  1,056,999,901  والمطلوبات ساهمينإجمالي حقوق الم

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية( 36إلى رقم  1)إن الإيضاحات من رقم  
َ
 تشكل جزءا

 

 الإدارةنائب رئيس مجلس  الرئيس التنفيذي المدير المالي

 انس سعود الهدلق عبد الرحمن إبراهيم الهدلق محمد صابر



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة سعودية(

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

                                                                م                                                                                                                            2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية( 36إلى رقم  1)إن الإيضاحات من رقم 
َ
 تشكل جزءا

 

 

 

 

 

 

 
  م 2025ديسمبر  31  إيضاح 

    م2024ديسمبر 31

 ( 32معدل )إيضاح رقم  

   
 

 
 

 431,066,358  405,214,908  22 الإيرادات

 ( 304,572,912)  ( 315,141,058)  23 تكلفة الإيرادات 

 126,493,446  90,073,850   مجمل الربح

 3,170,877  74,894,702  7 مكاسب بالقيمة العادلة من العقارات الاستثمارية 

 ( 9,250,645)  ( 7,756,740) 9 24 وتسويقية بيعيةمصاريف 

 ( 10,268,376)  ( 13,108,154)  25 مصروفات عمومية وإدارية

 110,145,302  144,103,658   الدخل من العمليات 

 3,596,320  (809,093)  9 العادلة من خلال الربح والخسارة مالية بالقيمة استثمارات تقييم ةمكاسب اعاد /) خسائر (

 ( 188,194)  (457,727)  26 تكاليف التمويل 

12-14 المتوقعة الخسائر الائتمانيةمخصص    (1,505,532)  -     

     -  (25,109)  10 زميلة  شركةفي  استثمارخسائر  حصة الشركة في

     -  ( 5,567,691)  13 تكلفة فائدة قرض من أحد المساهمين

 1,244,449  250,517  27 ايرادات أخرى 

 114,797,877  135,989,023   صافي ربح السنة قبل الزكاة

 ( 3,493,900)  (6,053,631)  21 الزكاة

 111,303,977  129,935,392   صافي ربح السنة 

      

 11.13  12.99  28 ربحية السهم الساسية والمخفضة في صافي ربح السنة 

      

      / )خسارة الشاملة الاخرى(  الدخل الشامل الآخر 

 إلى قائمة الربح 
ً
      الخسارةأو  بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقا

 ( 155,050)  405,900  19  اعادة قياس التزامات منافع الموظفين

 ( 155,050)  405,900   للسنة (الخسارة الشاملة الأخرى )  /الدخل الشامل الاخر

 111,148,927  130,341,292   إجمالي الدخل الشامل للسنة

      

 نائب رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي المدير المالي 

 سعود الهدلق  أنس عبد الرحمن إبراهيم الهدلق محمد صابر 



 العقاري  والاستثمار  للتطوير  مكين أساس شركة

 (سعودية مساهمة)شركة 

 المساهمينالتغير ات في حقوق  قائمة

 م2025 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

8 
 

  ساهمينحقوق الم إجمالي  المساهمين أحدمن مساهمة   (32إيضاحمعدلة  ) ه الأرباح المبقا  احتياطي عام  رأس المال 

 
     

      

 208,407,167 - 94,329,001 14,078,166 100,000,000 م 2024يناير  1الرصيـد كما فـي 

 651,258 - 651,258 - - (32الناتجة عن التغير في السياسة المحاسبية )إيضاح أثر التعديلات 

 209,058,425 - 94,980,259 14,078,166 100,000,000 (32م  )معدل ايضاح 2024يناير  1الرصيـد كما فـي 

      (:32)معدل ايضاح  2024 دخل الشامل للسنةالاجمالي 

 111,303,977 - 111,303,977 - - (32عدل )إيضاح رقم صافي ربح السنة الم

 (155,050) - (155,050) - - )الخسارة الشاملة الاخرى(

      

 320,207,352 - 206,129,186 14,078,166 100,000,000           م2024ديسمبر  31الرصيـد كما فـي 

      

 19,028,439 19,028,439 - - - (13)ايضاح  مساهمة من أحد المساهمين

 129,935,392 - 129,935,392 - - صافي ربح السنة

 405,900 - 405,900 - - الدخل الشامل الآخر

      

 469,577,083 19,028,439 336,470,478 14,078,166 100,000,000 م  2025ديسمبر  31الرصيـد كما في 

 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية( 36إلى رقم  1)إن الإيضاحات من رقم 
َ
 تشكل جزءا

 

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي

 نس سعود الهدلقأ عبد الرحمن إبراهيم الهدلق محمد صابر

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 التدفقات النقدية  قائمة

 م2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية في
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 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية( 36إلى رقم  1)إن الإيضاحات من رقم 
َ
 تشكل جزءا

 

 

 

 

 
 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح

 (32معدل )إيضاح رقم 

   
 

 
 

      الأنشطة التشغيلية من النقدية التدفقات

 114,797,877  135,989,023   صافي ربح السنة قبل الزكاة

      تعديلات لتسوية صافي ربح السنة قبل الزكاة:

 651,648  739,337  6 استهلاكات ممتلكات ومعدات

 2,318     -  6 ومعداتبيع ممتلكات  خسائر

    -  (50,550)  7 استبعاد عقارات استثمارية مكاسب

 (3,170,877)  (74,894,702)  7 إعادة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة مكاسب

 27,348     -  8 تسويات اصول عقود الايجار

 400,293  389,306  8 استهلاك حق استخدام أصول 

26 – 8 التزامات عقود الايجارفوائد    12,158  32,718 

    -  5,567,691  13 تكلفة فائدة قرض أحد المساهمين

 4,223     -  8 تسويات التزامات عقود الايجار

 (3,596,320)  809,093  9 اعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة خسائر/ )مكاسب(

    -  25,109  10 زميلة بطريقة حقوق الملكية شركةفي  استثمارحصة الشركة في خسائر 

26 – 19 فوائد التزامات منافع الموظفين   55,368  28,159 

27 -15 رد مخصص الانخفاض من قيمة ضريبة القيمة المضافة المؤهلة للاسترداد   -     (585,285) 

  444,116  354,751  19 الموظفينالمكون من التزامات منافع 

 360,162     -  15 المكون من مخصص الانخفاض في قيمة دفعات مقدمة لموردين

    -  1,183,013  14 ذمم مدينة تجارية -المكون من مخصص خسائر ائتمانية 

    -  322,519  12 موجودات عقود المقاولات –المكون من مخصص خسائر ائتمانية 

27 -20 مشاريع منتهية ( رد مخصص) المكون /    1,131,809  (454,204) 

   71,633,925  108,942,176  

      التغيرات في بنود رأس المال العامل:

 (384,372,162)  (392,580,444)  11 عقارات تحت التطوير

 243,391,764  192,799,318  11 عقارات معدة للبيع

 (41,007,500)     -   دفعات مقدمة لشراء أرض

 985,399     -   مخزون مواد البناء

 (5,537,925)  (29,423,497)  12 موجودات عقود المقاولات

 4,970,967  30,072  13 مستحق من اطراف ذات علاقة

 (9,355)     -  13 مستحق إلى طرف ذو علاقة

 22,775,478  (116,227,506)  14 ذمم  مدينة

 
ً
 14,985,521  (10,588,068)  15 وموجودات أخرى  مصاريف مدفوعة مقدما

 3,041,136  1,514,668  12  مطلوبات عقود المقاولات

 (1,920,504)  72,235,576   ذمم موردين ومقاولين

 13,275,389  (12,077,695)  20 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

      النقد المستخدم في العمليات

 (6,506,791)  (3,493,900)  21 المسدد من مخصص الزكاة

    -  (11,100,092)  18 المسدد من تكاليف التمويل

 (260,926)  (8,929)  19 المسدد من التزامات منافع الموظفين

 (27,247,333)  (237,286,572)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (525,969)  (421,251)  6 المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

 25,417     -  6 المحصل من بيع ممتلكات ومعدات

 (76,264,884)  (52,062,713)  7 المدفوع لشراء عقارات استثمارية

    -  1,089,000  7 المتحصل من بيع عقارات استثمارية

    -  12,511,177  9 الخسارةو المتحصل من استبعاد استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح 

    -  (1,750)  10 بطريقه حقوق الملكية زميلةالمدفوع للاستثمار في شركة 

 (76,765,436)  (38,885,537)   الأنشطة الاستثمارية المستخدم فيصافي النقد 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 (436,330)  (307,544)  8 المسدد من التزامات عقود الايجار

 151,604,500  238,820,265  18 المحصل من التسهيلات الائتمانية 

 (23,455,621)  (11,800,000)  18 المسدد من التسهيلات الائتمانية 

 26,073,309  (13,100,614)  13 مستحق الى أطراف ذات علاقة

 153,785,858  213,612,107   صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية 

 49,773,089  (62,560,002)   صافي التغير في النقد وما في حكمة

 20,694,076  70,467,165   النقد وما في حكمة في بداية السنة 

 70,467,165  7,907,163   النقد وما في حكمة في نهاية السنة

 نائب رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي

 سعود الهدلق أنس عبد الرحمن إبراهيم الهدلق محمد صابر



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 قائمة التدفقات النقدية 

 م2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية في
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 قائمة التدفقات النقدية )تتمة(:
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 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية( 36إلى رقم  1)إن الإيضاحات من رقم 
َ
 تشكل جزءا

 

 

 

  م2025ديسمبر  31  إيضاح 
 م2024ديسمبر  31

 (32معدل )إيضاح رقم 

   
 

 
 

      معاملات غير نقدية

 -  41,007,500  7 لى عقارات استثمارية إالمحول من دفعات مقدمة شراء أراض ي 

11 – 7 المحول من  عقارات تحت التطوير  إلى عقارات استثمارية   151,448,312  - 

7 – 9 الخسارة إلى عقارات استثمارية أو المحول من استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح    3,796,050  - 

 257,420,391  419,474,435  11 إلى عقارات معدة للبيع التطويرالمحول من عقارات تحت 

 6,489,033  14,938,099  11 مستحقة مرسملة على عقارات تحت التطوير  تكاليف معاملات تمويل

 1,336,548  9,490,952  7 مستحقة مرسملة على عقارات استثمارية تكاليف معاملات تمويل

 155,050  (405,900)  19 خسائر اكتوارية من اعادة قياس التزامات منافع الموظفين / )مكاسب(

 -  (19,028,439)  13 أثر القيمة الحالية على قرض من أحد المساهمين 

 -  23,359  10 بطريقة حقوق الملكية زميلةفي شركة  الاستثمار خسائر 

 (3,170,877)  (74,894,702)  7 مكاسب بالقيمة العادلة من العقارات الاستثمارية 

 122,594     -  8 التزامات حق استخدام الاصل اصول /  اضافات

 13,520,000     -  9 الخسارةو من خلال الربح  العادلةالمحول من ايرادات مستحقة إلى استثمارات مالية بالقيمة 

      

 نائب رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي

 سعود الهدلق أنس عبد الرحمن إبراهيم الهدلق محمد صابر



 والاستثمار العقاري شركة أساس مكين للتطوير 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 إيضاحات حول القوائم المالية  

                                                               م                                                                                                                            2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية في
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 وضع التنظيمي وطبيعة النشاطال -1

 للسجل شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتعمل في المملكة العربية السعودية وتمار 
ً
س الشركة أنشطتها وفقا

 .م(2017سبتمبر  21ه، )الموافق 1439 محرم 1الصادر بتاريخ  7010750482، الرقم الوطني الموحد 1010895854التجاري رقم 

 :رأس المال- 

 .وجميعها أسهم عادية، موزعة ومدفوعة بالكامل  10سهم متساوية القيمة، قيمة كل منها  10,000,000مقسم إلى    100,000,000حدد رأس مال الشركة بمبلغ 

 طريق انس بن مالك. –حي النرجس  –إن عنوان الشركة المسجل هو الرياض 

 نشاط الشركة الرئيس ي كالتالي: يتمثل

شراء وبيع  -تشطيب المباني  -إنشاءات المباني الجاهزة في المواقع  -الانشاءات العامة للمباني غير السكنية )مثل المدارس والمستشفيات والفنادق ....(  -الإنشاءات العامة للمباني السكنية 

التطوير العقاري  -المؤجرة غير سكنية أو إدارة وتاجير العقارات المملوكة  -المؤجرة سكنية أو ملوكة إدارة وتاجير العقارات الم -الاراض ى والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة 

نظام تسويق وحدات عقارية سياحية ب -إدارة الملاك  -الوساطة العقارية  -التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة  -للمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة 

 التحليل العقاري. -التسويق و الاعلان العقاري  -إدارة المرافق العقارية  -المزادات العقارية  -المشاركة بالوقت 

 

 الإعداد أسس -2

 بيان الالتزام 1 -2

 للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربي“المالية تم إعداد هذه القوائم 
ً
ة السعودية والمعايير والإصدارات الخرى المعتمدة من الهيئة السعودية القوائم المالية" وفقا

 للمراجعين والمحاسبين. 

 

 إعداد القوائم المالية  2-2

منافع الموظفين الذي يتم قياسه وص التزام تم إعداد القوائم المالية  وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء بعض البنود التي يتم قياسها وفق أسس قياس أخرى، وعلى وجه الخص

 .ات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلةبالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة الوحدة الائتمانية المتوقعة، بالإضافة إلى العقارات الاستثمارية والاستثمار 

 

 عملة العرض والإفصاح  2-3

 وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة." "  بالريال السعودي تظهر البنود في القوائم المالية 

 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات -3

 المعايير والتعديلات المطبقة في الفترة الحالية

التعديلات على 

 الوصف المعايير

تدخل حيز النفاذ 

في الفترات 

المحاسبية التي 

 تقييم الادارة التعديلاتملخص  بعدأو تبدأ في 

     

معيار المحاسبة 

 21الدولي رقم 

ر قابلية 
ّ
تعذ

 التحويل

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة قابلة  م2025يناير  1

 للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.

تحتوي التعديلات على افصاحات جديدة لمساعدة مستخدمي 

 القوائم المالية في تقييم تأثير استخدام سعر الصرف المقدر.

قامت الادارة بتقييم تطبيق هذه 

التعديلات وخلصت إلى أنها ليس لها أثر 

أدائها أو  للشركةجوهري على المركز المالي 

تدفقاتها النقدية خلال فترة التقرير أو المالي 

 الحالية
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 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات )تتمة(  -3

 المعايير والتعديلات الصادرة ولكنها لم تدخل حيز النفاذ

 بالتطبيق المبكر: الشركةم، ولم تقم 2025ديسمبر  31تم إصدار المعايير والتعديلات التالية، لكنها لم تدخل حيز النفاذ بعد للفترة المالية المنتهية في 

التعديلات على 

 الوصف المعايير

تدخل حيز النفاذ 

في الفترات 

المحاسبية التي 

 تقييم الادارة ملخص التعديلات بعدأو تبدأ في 

     

المعيار الدولي 

 9للتقرير المالي رقم 

 7و

تصنيف وقياس 

 الدوات المالية

توضح هذه التعديلات متطلبات توقيت الاعتراف ببعض  م2026يناير  1

الموجودات والمطلوبات المالية وإلغاء الاعتراف بها، والتي يتم 

تسويتها عبر انظمة الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. كما 

تقدم هذه التعديلات إرشادات لتقييم خصائص التدفقات 

النقدية التعاقدية للموجودات المالية، والتي تنطبق على جميع 

في ذلك تلك الناتجة عن التدفقات النقدية المحتملة، بما 

الهداف المرتبطة بالبيئة والمجتمع والحوكمة. بالإضافة إلى أن 

هذه التعديلات سوف تتطلب إيضاحات جديدة وتحديثات في 

 .7المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

قامت الادارة بإجراء تقييم أولي ولا يتوقع أن 

يكون لاعتماد هذه التعديلات تأثير جوهري 

، حيث لا يُتوقع شركةالقوائم المالية للعلى 

أن تتأثر الدوات المالية وترتيبات التسوية 

 الخاصة بالشركة بشكل كبير.

المعيار الدولي 

 9للتقرير المالي رقم 

 7و

العقود المتعلقة 

بالكهرباء المعتمدة 

 على الطبيعة

عدل هذه التعديلات متطلبات "الاستخدام الخاص"  م2026يناير  1
ُ
وأحكام ت

بالنسبة  9محاسبة التحوط في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

عرض المنشآت لتقلبات في أسعار الكهرباء نتيجة 
ُ
للعقود التي ت

لظروف طبيعية لا يمكن السيطرة عليها مثل الطقس. كما تم 

إدخال متطلبات إفصاح محددة في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 7رقم 

 الشركةطبيعة عمليات  استنادًا إلى

والترتيبات التعاقدية، لا تتوقع الادارة أن 

يكون لهذه التعديلات أي تأثير على القوائم 

 .عند التطبيق الاولي شركةالمالية لل

المعيار الدولي 

 18للتقرير المالي رقم 

العرض والإفصاح 

 في القوائم المالية

بدلا من معيار  18المالي رقم يحل المعيار الدولي للتقرير  م2027يناير  1

، الذي يحدد متطلبات العرض 1المحاسبة الدولي رقم 

والإفصاح الساسية للقوائم المالية. تشمل التغييرات، التي 

تؤثر في الغالب على قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل 

الخر، المتطلبات الخاصة بتصنيف الإيرادات والمصروفات إلى 

دة )التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية( ثلاث فئات جدي

وعرض المجموعات الفرعية للربح أو الخسارة التشغيلية 

 والربح أو الخسارة قبل التمويل والضرائب.

كما يوفر أيضًا إرشادات لتجميع وتفصيل المعلومات في القوائم 

المالية، ويقدم متطلبات إفصاح جديدة لقياسات الداء 

دارة، ويلغي خيارات التصنيف للفوائد المحددة من قبل الإ 

 والرباح في قائمة التدفقات النقدية.

أثر المعيار الدولي  تقوم الإدارة حاليًا بتقييم

 18المالي رقم  للتقرير

المعيار الدولي 

 19للتقرير المالي رقم 

المنشأت التابعة 

التي لا تخضع 

 للمساءلة العامة

تقديم افصاحات  19يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  م2027يناير  1

مخفضة للشركات التابعة المؤهلة التي لا تخضع للمساءلة 

العامة مع الاستمرار في تطبيق مبادئ الاعتراف والقياس 

الكاملة وفقًا للمعايير الدولية للتقارير المالية. ويؤثر المعيار على 

 القياس.أو على الاعتراف متطلبات الإفصاح فقط ولا يؤثر 

 

ستقوم الإدارة بتقييم مدى تطبيق المعيار 

عند تاريخ  19الدولي للتقرير المالي رقم 

اعتماده. ومن المتوقع أن يؤثر المعيار على 

متطلبات الإفصاح فقط، ولا يُتوقع أن يكون 

أو  شركةله أثر جوهري على المركز المالي لل

 ية.تدفقاتها النقدأو أدائها المالي 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية  -4

  استخدام الأحكام والتقديرات 4-1

تطبيق م بوضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على إن إعداد القوائم المالية وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعمول بها في المملكة العربية السعودية يتطلب من الإدارة أن تقو 

على الخبرة السابقة والعديد من العوامل الخرى السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. ترتكز هذه التقديرات والافتراضات المرتبطة بها 

 لوضع ال 
ً
حكام المتعلقة بالقيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تتضح بسهولة من مصادرها. قد التي يُعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الراهنة، والتي تشكل نتائجها أساسا

 .مراجعة التقديرات والافتراضات المرتبطة بها بصورة مستمرة.  يتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية بأثر مستقبلي تتم .التقديرات تختلف النتائج الفعلية عن تلك

 :التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم الماليةحكام لي معلومات حول ال فيما ي

  2-4 الاستمرارية

 لقدرة  الشركةأجرت إدارة 
ً
 لمبدأ الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدى  الشركةتقييما

ً
الموارد الكافية لاستمرار اعمالها في المستقبل القريب. وبالتالي فإن  الشركةعلى الاستمرار وفقا

 على أساس مبدأ الاستمرارية. على الاستمرارية. وعليه يتم اعداد القوائم المالية  الشركةالإدارة ليس لديها أي شكوك جوهرية حول قدرة 

 

 بيع العقارات تحت التطوير على الخارطة 4-3

عند نقطة زمنية محددة، وذلك وفقًا لمتطلبات أو تقوم الشركة بتقييم عقود بيع العقارات تحت التطوير على الخارطة لتحديد ما إذا كانت التزامات الداء يتم الوفاء بها بمرور الوقت 

، حيث يتم شركةإلى أن العقود المبرمة مع العملاء لا ينتج عنها أصل له استخدام بديل لل ( "الإيرادات من العقود مع العملاء". وقد خلصت الشركة15المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 تطوير.تطوير الوحدات العقارية وفقًا لمواصفات محددة متفق عليها تعاقديًا مع كل عميل، ولا يمكن إعادة توجيهها لاستخدام آخر أثناء فترة ال

 للنفاذ قانونًا في تحصيل مقابل عن الداء المنجز حتى تاريخه في حال إنهاء العقد 
ً

حدوث نزاع مع العميل، ويشمل ذلك التكاليف المتكبدة أو كما ترى الإدارة أن للشركة حقًا قابلا

ا إليها هامش ربح معقول، وذلك استنادًا إلى الشروط التعاقدية وآراء الاستشارات القانوني
ً
 ة التي حصلت عليها الإدارة.مضاف

استنادًا إلى نسبة  بالاعتراف بالإيرادات الناتجة عن بيع العقارات تحت التطوير على الخارطة بمرور الوقت، ويتم قياس التقدم في الوفاء بالتزامات الداء الشركةوبناءً على ذلك، تقوم 

 الإنجاز الفعلية للمشروع.

 اعتبارات الأصيل مقابل الوكيل 4-4

وكيل في بعض الترتيبات التعاقدية مع العملاء. ويؤثر هذا التقييم أو بصفة أصيل  الشركة تعملتتضمن التقديرات والحكام المحاسبية الهامة التي تمارسها الإدارة تحديد ما إذا كانت 

 .على أساس صافي العمولة في حال عملها كوكيلأو ، الشركة كأصيلعلى طريقة عرض الإيرادات، حيث يتم الاعتراف بالإيرادات على أساس إجمالي المقابل في حال عمل 

 في الاعتبار شروط العقود وطبيعة السلع بإجراء تقييم دوري للترتيبات التعاق الشركةوتقوم 
ً
الخدمات المقدمة، وذلك وفقًا لمتطلبات المعيار الدولي للتقرير أو دية ذات الصلة، آخذة

عددًا من المؤشرات، من بينها على سبيل  وكيل في المعاملة، تأخذ الإدارة في الاعتبارأو تعمل كأصيل  الشركةوعند تحديد ما إذا كانت  الإيرادات من العقود مع العملاء –( 15المالي رقم )

 .الخدمات المحددة للعميلأو مسؤولة بشكل رئيس ي عن الوفاء بالالتزام بتقديم السلع  الشركةالمثال لا الحصر ما إذا كانت 

 .الخدمات إلى العميلأو مخاطر المخزون قبل تحويل السلع  الشركة تتحملما إذا كانت 

 .الخدمة المقدمةأو ديد السعر للسلعة تح للشركة صلاحيةما إذا كان 

 وكيل، ويتم الاعتراف بالإيرادات وفقًا لذلك.أو كأصيل  الشركة تعملوبناءً على تقييم هذه المؤشرات، تحدد الإدارة ما إذا كانت 

 التقديرات والافتراضات الغير مؤكدة  4-5

 .والتي لها تأثير هام على المبالغ المعترف بها في القوائم المالية شركةفي عملية تطبيق السياسات المحاسبية لل الشركةفيما يلي التقديرات التي تم اجرائها من قبل إدارة 

 تقديرات العوض المتغير 4-6

 
ً
 مهنيا

ً
 لتحديد مدى احتمالية حدوث عكس في تقوم الإدارة بتقييم العوامل التشغيلية والسوقية التي قد تؤثر على الرباح المستقبلية للمشاريع. يتطلب هذا التقدير حكما

ً
كبيرا

 لت
ً
. تستند الإدارة في أحكامها إلى تقارير تقييم مستقلة ودراسات السوق المحدثة، وتتم مراجعة هذه الحكام دوريا

ً
عكس التقدم الفعلي في المشاريع العقارية والظروف الإيرادات مستقبلا

  .الاقتصادية الراهنة

  ير الماليةانخفاض قيمة الأصول غ 4-7

تلك الوحدة المنتجة للنقد والتي تمثل القيمة أو الوحدة المنتجة للنقد القيمة القابلة للاسترداد لذلك الصل أو تنخفض قيمة الصل غير المالي عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل 

أسعار أو قيمته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل من خلال عمليات البيع التي تتم على أساس تجاري بحت لصول متطابقة أو العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع 

 التكاليف الإضافية لبيع الصل، أما القيمة الاستخدامية تحتسب بناء على القيمة الحالية للتد
ً
ت النقدية المتوقعة للأصل خلال فقاسوق لصول مماثلة يمكن ملاحظتها ناقصا

 استثمارات كبيرة في المستقبل من شأنها أن تعزز أو السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تلك التدفقات النقدية المتوقعة أنشطة إعادة الهيكلة التي تكون الشركة غير ملتزمة بها بعد، 

القابلة للاسترداد هي الكثر حساسية لمعدل الخصم المستخدم لحساب التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية أداء الصول للوحدة المنتجة للنقد محل الاختبار. إن القيمة 

 المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لغراض التقدير للقيمة محل الاستخدام.
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية  )تتمة(  -4

 ول المالية غير المشتقةالانخفاض في قيمة الأص 4-8

. تقوم الشركة وموجودات العقود ارية المدينةتعترف الشركة ببدلات الخسارة حسب نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة على الصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، مثل الذمم التج

وموجودات  المتوقعة للأصول المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة. بالنسبة لحسابات الذمم التجارية المدينةبتقييم الخسائر المستقبلية للائتمان حسب نموذج الخسائر الائتمانية 

 ينةمن تاريخ الاعتراف المبدئي للذمم التجارية المدوموجودات العقود ، تطبق الشركة النهج المبسط، الذي يتطلب الاعتراف بخسائر العمر المتوقع للذمم التجارية المدينةالعقود

م احتساب معدلات . ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وأعمار الديون المستحقة. توموجودات العقود

تي تتضمن أيضا معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي مثل التضخم الخسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية للشركة وتم تعديلها لتعكس النتيجة المستقبلية المتوقعة وال

تطبيق نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة يعتبر ومعدل نمو الناتج المحلي الإجمالي. الصول المالية الخرى مثل ذمم الموظفين المدينة والرصدة البنكية لها مخاطر ائتمانية منخفضة و 

 غير هام.

 عمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات تقدير الأ  4-9

المتوقع للأصول والتقادم والتلف  الاستخدام الاعتبارويتم تحديد هذه التقديرات بعد الخذ في  الاستهلاك احتسابتقوم الإدارة بتقدير العمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات لغرض 

 ويتم تعديل التغيرات في مصروف وتقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والعمار الإنتا
ً
 .-إن وجدت-في الفترات الحالية والمستقبلية  الاستهلاكجية سنويا

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية بما في ذلك الأدوات المالية المشتقة 4-10

وق النشطة وحيثما تتطلب المعايير الدولية تقييم عندما لا يمكن قياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي على أساس السعار المدرجة في الس

ليب التقييم بما في ذلك استخدام القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة من تلك المطلوبات بقيمتها العادلة فإنه يتم تحديد قيمتها العادلة باستخدام أساأو تلك الموجودات 

( وتؤخذ مدخلات هذه الطرق من السواق النشطة حيثما كان ذلك ممكنا، ولكن إذا لم يكن ذلك 13باستخدام طرق أخرى كما نص عليها المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )أو الصول 

تغيرات في الافتراضات حاجة إلى درجة من التقدير لتحديد القيمة العادلة وتأخذ هذه التقديرات في الاعتبار مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. إن الممكنا فإن هناك 

 .المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المدرجة للأدوات المالية

 مخصص المخزون بطيء الحركة 4-11

صافي القيمة القابلة للتحقق وتستند تقديرات صافي القيمة القابلة للتحقق أو قوم الإدارة بعمل مخصص لبنود المخزون بطيئة الحركة والمتقادمة. ويتم قياس المخزون بالتكلفة ت

 التكاليف المرتبطة مباشرة بالحداث التي تحدث بعد تاريخ القوائم المالية.أو ر على الدليل الكثر موثوقية في وقت إجراء التقديرات. تأخذ هذه التقديرات بعين الاعتبار تقلبات السعا

 لتزامات منافع الموظفين ا 4-12

وضع افتراضات يتضمن التقييم الاكتواري  يتم تقدير تكاليف منافع الموظفين المستحقة بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع باستخدام التقييمات الاكتوارية.

والزيادات في المعاشات التقاعدية في مختلفة قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم ومعدل الزيادة في المرتبات ومعدلات الوفيات 

 لتعقيد التقييم والافتراضات الساسية وطبيعتها بأنها طويلة الجل فإن 
ً
المستحقات المقدّرة تكون شديدة الحساسية لي تغير في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع المستقبل ونظرا

 .الافتراضات الاكتوارية في تاريخ كل مركز مالي

 

 تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير والمعدة للبيع 4-13

في القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. صافي القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري ضمن دورة العمال العادية صاأو تظهر العقارات تحت التطوير والمعدة للبيع بالتكلفة 

 والتكاليف التقديرية لإتمام البيع. للاكتمالناقصا التكاليف التقديرية 

في للعقارات تحت التطوير والمعدة للبيع  للاستردادوالقيمة القابلة  للاستبعادبلية المخططة يتم تقييم القيمة القابلة للتحقق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطريقة المستق

 . للاستبعادتاريخ التقرير المالي وفقا للطريقة المخططة 

والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم خصم يتم تقدير سعر بيع قطعة الرض من خلال الرجوع إلى اسعار السوق في تاريخ التقرير المالي لرض مماثلة بعد تعديل الفروقات في الموقع 

 التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق. لالتمامالتكاليف المقدرة 

 ء الاعتراف الغا 4-14

ل جوهري انتقال كافة مخاطر ومنافع الملكية تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بأصل مالي فقط عند انتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الصل المالي، وبشك

 جوهري بمخاطر ومنافع الملكية واستمرارها بالسيطرة على الصل المحول فإن الشركة تقومقيامها بالاحتفاظ بشكل أو إلى منشأة أخرى. أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل 

الملكية للأصل  في الصل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدود المبالغ المتوقع دفعها. أما في حالة احتفاظ الشركة بشكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع المبقاةبالاعتراف بحصتها 

 ن الشركة تستمر بالاعتراف بالصل المالي.المحول، فإ
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية  )تتمة(  -4

 القيمة العادلة  4-15

الخسارة، بالقيمة العادلة في تاريخ أو المالية مثل الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  الشركة الدواتتقيس 

 .كل فترة مركز مالي

دفعه لتحويل التزام في معاملة منتظمة بين الطراف المشاركة في السوق في تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة أو القيمة العادلة هي السعر الذي يتم قبضه عند بيع أصل 

في ذلك التاريخ.  شركةفي حال عدم وجود سوق رئيس ي، في أفضل سوق متاح للأو الالتزام، أو الالتزام تتم إما في السوق الرئيس ي للأصل تحويل أو إلى افتراض أن معاملة بيع الصل 

 .وتعكس القيمة العادلة للالتزام مخاطر عدم الوفاء به

الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق يتصرفون بما أو في السوق عند تسعير الصل الالتزام باستخدام الافتراضات التي يستخدمها المشاركون أو تقاس القيمة العادلة للأصل 

 .يحقق أفضل مصالحهم الاقتصادية

ه إلى طرف آخر بيعأو أفضل منفعة منه يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة الطراف في السوق على توفير منافع اقتصادية باستخدام الصل فيما يحقق 

 .من أطراف السوق يمكنه استخدام الصل لتحقيق أفضل منفعة منه

 للظروف والتي تتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مما يزيد من استخدام المدخلات القابلة للملاحظة ذا الشركة أساليبتستخدم 
ً
ت الصلة ويحد من تقييم ملائمة وفقا

 .لقابلة للملاحظة إلى الحد الدنى الممكناستخدام المدخلات غير ا

 أو تصنف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة 
ً
يتم الإفصاح عنها في هذه القوائم المالية  ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، على النحو المبين أدناه، استنادا

 :ة العادلة ككلإلى أدنى مستوى للمدخلات الجوهرية لقياس القيم

 .السعار المتداولة )غير المعدلة( في السواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة :1المستوى  •

 .غير مباشرةأو أساليب التقييم التي يكون فيها أدنى مستوى لمدخلات جوهرية لقياس القيمة العادلة يمكن رصدها بطريقة مباشرة  :2المستوى  •

 .التقييم التي يكون فيها أدنى مستوى لمدخلات جوهرية لقياس القيمة العادلة لا يمكن رصدهأساليب  :3المستوى  •

إذا كانت هناك تحويلات قد حدثت بين المستويات في التسلسل الهرمي  الشركة مابالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في هذه القوائم المالية  بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تحدد 

يتم تكليف مقيمين خارجيين لتقييم الموجودات الهامة  .من خلال إعادة تقييم التصنيف )بناءً على أدنى مستوى لمدخلات جوهرية لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقرير

 لموافقة لجنة المراجعة والمخاطر. تشمل معايير الاختيار المعمثل العقارات الاستثمارية والم
ً
رفة بالسوق، والسمعة، وجودات المالية غير المتداولة. إن تكليف المقيمين الخارجيين يتم وفقا

، في تاريخ كل تقرير مالي، بتحليل التغيرات الشركةتقوم  .دوري والاستقلالية، ومستوى الخبرة المهنية. كما يتم الاتفاق مع المقيمين الخارجيين على جدول زمني لإجراء التقييمات بشكل

 للسياسات المحاسبية للأو في قيم الموجودات والمطلوبات التي يتطلب إعادة قياسها 
ً
، وذلك من خلال مطابقة المعلومات المستخدمة في حساب التقييم مع شركةإعادة تقييمها وفقا

يتم الإفصاح عن قيمها العادلة أو ن الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العادلة للأدوات المالية والموجودات غير المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة إ .العقود والوثائق الخرى ذات الصلة

 :مذكورة في الإيضاحات التالية

 ) 7)إيضاح  العقارات الاستثمارية

 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  -5

 السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم الماليةفيما يلي 

 تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"

 تقوم الشركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على أساس متداول / غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك: •

 خلال دورة العمليات العادية.  استنفادهاأو ينوي بيعها أو عندما يتوقع تحققها  •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لغراض المتاجرة.  •

 بعد السنة المالية،  •
ً
 أو عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا

 بعد السنة المالية. استخدامهأو عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها  •
ً
 ا لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 غير متداولة".“كـ تصنف كافة الموجودات الخرى 

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية. •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لغراض المتاجرة.  •

 بعد السنة المالية، أو.عندما تستحق ا •
ً
 لسداد خلال اثني عشر شهرا

 بعد السنة المالية. •
ً
 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 ."تصنف كافة المطلوبات الخرى كـ "غير متداولة •
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 الممتلكات والمعدات  5-1

ان وجدت. تشتمل التكلفة على المصروفات المنسوبة بصورة مباشرة  القيمةالاستهلاكات المتراكمة واي خسائر متراكمه للانخفاض في  تخفيضتظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد 

أعمار إنتاجية مختلفة، يتم احتسابها كبنود منفصلة )مكونات رئيسية( من الممتلكات والمعدات. تعتبر إلى الاستحواذ على الموجودات. عندما يكون لجزاء أحد بنود الممتلكات والمعدات 

 أما مصاريف التحسينات  إيراديهمصاريف الإصلاح والصيانة مصاريف 

المستبعد واستهلاكه المتراكم يتم أو ع فتعتبر مصاريف رأسمالية. ويجري احتساب الاستهلاكات على أساس عمرها الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت. الصل المبا

 الاستبعاد.أو حذفهما من الحسابات بتاريخ البيع 

 لهذه الموجودات هي: السنوية المقدرة للبنود الرئيسية الاستهلاكإن نسب 

 

 نسبة الاستهلاك البيان

 %20 حاسب آلي 

 %20 أثاث ومفروشات

 %20 أدوات ومعدات

 %20 سيارات

 %20 أجهزة كهربائية 

 مدة الإيجار أيهما أقلأو  %20 تحسينات على مباني مستأجرة

 وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات. يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة

 العقارات الاستثمارية 5-2

 التغير في السياسات المحاسبية  5-2-1

 لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي 2025ديسمبر  31المنتهية في  السنةخلال 
ً
العقارات   40رقم م، قامت الشركة بتطبيق نموذج القيمة العادلة للقياس اللاحق لعقاراتها الاستثمارية وفقا

 دية للعقارات الاستثمارية، والتي تتمثل في الراض ي والمباني.الاستثمارية، وذلك بهدف تقديم معلومات مالية أكثر ملاءمة تعكس بصورة أفضل التغيرات في القيم الاقتصا

 لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي
ً
السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية والخطاء، وعليه   8رقم  وقد تم تطبيق هذا التغيير في السياسة المحاسبية بأثر رجعي وفقا

م   لتعكس أثر هذا التغيير. ويرد مزيد من التفاصيل  2023ديسمبر  31م و 2024ديسمبر  31ترات السابقة المعروضة في القوائم المالية للسنة المنتهية في تم تعديل معلومات المقارنة للف

 ( .32حول أثر التغيير على أرقام المقارنة في الإيضاح ذي الصلة )إيضاح رقم  

 بقياس العقارات الا 
ً
 الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة.كانت الشركة تقوم سابقا

ً
 ستثمارية بالتكلفة بعد الاعتراف الولي ناقصا

 من تاريخ تطبيق السياسة الجديدة، يتم قياس العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة، ويتم الاعتراف بأي تغيرات في القيمة ا
ً
ة التي الخسارة للفتر أو لعادلة ضمن قائمة الربح واعتبارا

 أي انخفاض في تنشأ فيها. وفيما يتعلق بالعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء، وفي الحالات التي لا تكون فيها القيمة العادلة قابلة للقياس بشكل موثو 
ً
ق، يتم قياسها بالتكلفة ناقصا

 أيهما أقرب. –نشاء بدرجة جوهرية عند اكتمال أعمال الإأو القيمة إلى أن تصبح القيمة العادلة قابلة للقياس بشكل موثوق 

صنف أو من أجل إنماء رأس المال أو إعادة التطوير المحتفظ بها لغرض تحقيق دخل إيجار أو تتكون العقارات الاستثمارية من العقارات المكتملة والعقارات تحت الإنشاء 
ُ
كليهما. ت

 من بيعها خلال السياق الاعتيادي للأعمال أو رفع قيمة رأس المال أو لتحقيق دخل إيجار  اقتنائهاالعقارات المستأجرة كعقارات استثمارية في حالة 
ً
استخدامها لغراض أو كليهما، بدلا

 إدارية.

لكية والتعاب للخدمات القانونية لعقارات الاستثمارية بالتكلفة وتشمل سعر الشراء وتكاليف المعاملات، إن انطبق. تتضمن تكاليف المعاملات مصاريف نقل الميتم الإثبات الولي ل

وبعد الإثبات الولي لها، تظهر الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة والتي تعكس الظروف  وعمولات التأجير الولية وأية من أجل وضع العقارات في حالة تجعلها صالحة للتشغيل.

 شئة عن التغيرات في القيم العادلة للاستثمارات العقارية ضمن الربح أو الخسارة في الفترة التي تحدث فيها.السائدة بالسوق بتاريخ التقرير. تدرج المكاسب  أو الخسائر النا

 

 أي حوافز بمبلغ التزام الإيجار المعدل وأي مدفوعات إيجار يتم سدادها في تاريخ البدء )ناقص مبدئي يتم قياس العقارات الاستثمارية التي يتم الحصول عليها من خلال عقد إيجار 
ً
ا

وتقدير التكاليف التي يتحملها المستأجر في تفكيك وإزالة الصل الساس ي واستعادة الموقع الذي يقع فيه  الشركةإيجار مستلمة(، وأي تكاليف مباشرة مبدئية يتم تكبدها من قبل 

 استعادة الصل الساس ي إلى الحالة المطلوبة بموجب شروط وأحكام عقد الإيجار.أو الصل 

عاد تطويرها للاستخدام الم
ُ
درج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. يستمر قياس العقارات الاستثمارية الم

ُ
التي لها السوق النشط أو ستمر كعقارات استثمارية وبعد الإثبات الولي، ت

 دلة إذا كانت القيمة العادلة قابلة للتحديد بشكل موثوق.بالقيمة العادلة. أما العقارات الاستثمارية التي تحت الإنشاء فيتم قياسها بالقيمة العا

العادلة لها قابلة للتحديد بشكل موثوق  يتم قياس العقارات الاستثمارية تحت الإنشاء والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل موثوق ولكن التي تتوقع الشركة أن تصبح القيمة

 عند اكتمال الإنشاء، أيهما أسبق.أو نخفاض في القيمة حتى تصبح القيمة العادلة قابلة للتحديد بشكل موثوق عند اكتمال الإنشاء بالتكلفة بعد خصم الا 
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 العقارات الاستثمارية )تتمة( 5-2

 )تتمة( التغير في السياسات المحاسبية  5-2-1

 
ً
الاستثمارية تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية تحت الإنشاء بشكل موثوق. من أجل تقييم ما إذا كان يمكن تحديد القيمة العادلة للعقارات قد يكون من الصعب أحيانا

 تحت الإنشاء بشكل موثوق، تراعي الإدارة العوامل التالية، من بين أمور أخرى:

 بنود عقد الإنشاء. •

 مرحلة الإنجاز. •

 )اعتيادي للسوق(  •
ً
 غير قياس ي.أو ما إذا كان المشروع/العقار قياسيا

 مستوى موثوقية التدفقات النقدية الداخلة بعد الإنجاز. •

 المخاطر المتعلقة بالعقار. •

 الخبرة السابقة في إنشاءات مماثلة. •

 حالة تراخيص التشييد. •

ظروفه. إذا لم تكن هذه المعلومات متاحة، تقوم أو موقعه أو ذا اقتض ى المر، للفروقات في طبيعة أصل محدد تستند القيمة العادلة على أسعار السوق النشطة، ويتم تعديلها إ

  الشركة
ً
من قبل توقعات التدفقات النقدية المخصومة. ويتم إجراء التقييم كما في تاريخ المركز المالي أو بتطبيق طرق تقييم بديلة مثل أسعار السوق الخيرة في أسواق أقل نشاطا

خاضعة للتقييم. تمثل هذه التقييمات أساس مقيمين مهنيين يمتلكون المؤهلات المعترف بها والمؤهلات المهنية ذات الصلة ولديهم خبرة حديثة في موقع ونوع العقارات الاستثمارية ال

مور أخرى، إيرادات الإيجار من عقود الإيجار الحالية والافتراضات الخرى التي يضعها تعكس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، من بين أ القيم الدفترية في القوائم المالية.

يتم رسملة النفقات اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المحتمل تدفق منافع  .المشاركون في السوق عند تسعير العقارات في ظل ظروف السوق الحالية

أو ، وعندما يمكن قياس تكلفة الصل بصورة موثوقة. ويتم تحميل جميع تكاليف الصيانة والإصلاح الخرى على قائمة الربح الشركةاقتصادية مستقبلية مرتبطة بهذه النفقات إلى 

 .ادة تقييمه بالقيمة العادلةعند تكبدها. وعند استبدال جزء من العقارات الاستثمارية، يتم إدراج تكلفة الاستبدال ضمن القيمة الدفترية للعقار الاستثماري ويتم إعالخسارة 

 

جار مثبت بشكل منفصل في قائمة المركز المالي  للوصول إلى القيمة إذا كان التقييم المحدد لعقار محتفظ به بموجب عقد إيجار بعد خصم الدفعات المتوقعة، يتم إضافة أي التزام إي

 .الخسارة أو الدفترية للعقار الاستثماري لغراض محاسبية. ويتم إثبات التغيرات في القيم العادلة في قائمة الربح 

ام، وعند عدم توقع أي منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. ويُدرج الفرق بين سحبها بصورة دائمة من الاستخدأو يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية عند استبعادها 

 .الخسارة  للفترة التي يتم فيها التوقف عن إثبات الصلأو صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في قائمة الربح 

وبالنسبة للتحويل من العقارات الاستثمارية إلى العقارات المشغولة من قبل المالك، تعتبر التكلفة  .الاستخدام من العقارات الاستثمارية فقط عند وجود تغير فيأو يتم التحويل إلى 

 .المفترضة لغراض المحاسبة اللاحقة هي القيمة العادلة للعقار في تاريخ تغير الاستخدام

 للسياسة المحاسبية المطبقة على الممتلكات والمعدات حتى تاريخ  ركةالشوإذا أصبحت العقارات المشغولة من قبل المالك عقارات استثمارية، تقوم 
ً
بالمحاسبة عن هذه العقارات وفقا

 .تغير الاستخدام

 

 عقود الايجار 5-3

 الشركة كمستأجر 5-3-1

إيجار يمثل التزامها بسداد دفعات الإيجار خلال مدة العقد، حق استخدام يمثل حقها في استخدام الصل محل العقد، وبـ التزام موجودات عند بدء عقد الإيجار، تعترف الشركة بـ

 .وذلك لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الجل وإيجارات الصول منخفضة القيمة

قبل تاريخ البدء، وأي تكاليف مباشرة أولية تكبدتها أو في  يُقاس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة، والتي تشمل مبلغ القياس الولي لالتزام الإيجار، وأي دفعات إيجار مدفوعة

 .قتضاءالشركة، مخصومًا منها أي حوافز إيجار مستلمة، بالإضافة إلى تقدير تكاليف التفكيك والإزالة وإعادة الموقع إلى حالته الصلية عند الا

سددة في تاريخ بدء العقد، ويتم خصمها باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار إذا أمكن تحديده يُقاس التزام الإيجار مبدئيًا بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار غير الم

ؤشر لمتغيرة التي تعتمد على ممعدل الاقتراض الإضافي للشركة إذا تعذر ذلك. وتشمل دفعات الإيجار الدفعات الثابتة )والثابتة جوهريًا( بعد خصم الحوافز، والدفعات اأو بسهولة، 

 .إذا كانت مدة الإيجار تعكس ذلكمعدل، والمبالغ المتوقعة بموجب ضمانات القيمة المتبقية، وسعر خيار الشراء إذا كان من المؤكد بشكل معقول ممارسته، وغرامات الإنهاء أو 

اض في القيمة، مع تعديل القياس عند إعادة قياس التزام الإيجار. كما يُقاس بعد الاعتراف الولي، يُقاس أصل حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخف

أو ث تعديل في دفعات الإيجار المستقبلية التزام الإيجار لاحقًا بزيادة قيمته الدفترية لتعكس تكلفة الفائدة، وتخفيضها لتعكس دفعات الإيجار المسددة، مع إعادة قياسه عند حدو 

 .ير مؤشر/معدل الدفعات، حسب الاقتضاءعند تغأو مدة الإيجار 
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 عقود الايجار )تتمة( 5-3

 الشركة كمستأجر )تتمة(  5-3-1

من المؤكد بشكل معقول انتقال ملكية الصل إلى العمر الإنتاجي للأصل، إلا إذا كان أو يتم استهلاك أصل حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على القصر من مدة الإيجار 

 .الشركة بنهاية مدة الإيجار، ففي هذه الحالة يتم الاستهلاك على العمر الإنتاجي للأصل

 .الإيجارة وبالنسبة للإيجارات قصيرة الجل وإيجارات الصول منخفضة القيمة، يتم إثبات دفعات الإيجار كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى مد

 الشركة كمؤجر 5-3-2

 .الخسارة على أساس طريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الايجارأو تقوم الشركة بإثبات دفعات عقد الايجار المستلمة بموجب عقود التأجير كإيراد بقائمة الربح 

 

  عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة

اقل، تمثل الموجودات منخفضة القيمة تلك البنود التي لا تبلغ حد الرسملة لدى الشركة، وتعتبر غير أو شهر  12ة الجل هي عقود ايجار لها مدة ايجار تبلغ عقود الايجار قصير 

ار للموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت جوهرية بالنسبة لقائمة المركز المالي للشركة ككل، ويتم اثبات الدفعات المرتبطة بعقود الايجار قصيرة الجل وعقود الايج

 .الخسارةأو في قائمة الربح 

 

 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير 5-4

صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. ويتكون هذا البند بشكل رئيس ي أو يتم قياس جميع العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير مبدئيا بتكلفة الاقتناء ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة 

انتظار ارتفاع قيمتها الرأسمالية. تتضمن التكلفة أو من مشاريع تحت التنفيذ وأراض ي تحت التطوير من أجل بيعها في سياق العمال الاعتيادية، بدلا من الاحتفاظ بها لغرض التأجير 

وفات غير المباشرة باشرة بالعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير بما في ذلك التكلفة المباشرة للمواد وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض والمصر جميع التكاليف المنسوبة م

مة القابلة للتحقق والذي يمثل سعر البيع مقدر ناقصا جميع التي تم تكبدها في تحويل العقارات التطويرية الى موقعها وحالتها الحالية. يتم اختبار انخفاض القيمة بمقارنة صافي القي

 .، وتكاليف البيع التي سوف يتم تكبدهاللإنجازالتكاليف المقدرة 

 الانخفاض في قيمة الموجودات  5-5

ل على وقوع أي خسارة ناتجة عن انخفاض في قيمة الموجودات. تقوم الشركة بتاريخ كل مركز مالي بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للموجودات الملموسة للتأكد من وجود أي دلي

فيها تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الصل لتحديد حجم هذه الخسارة. وفي الحالات التي لا يمكن 

 قابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي ينتمي إليها ذلك الصل. الصل، تقوم الشركة بتقدير القيمة ال

الوحدة المدرة للنقدية( أو الوحدة المدرة للنقدية( بأقل من قيمتــه الدفترية، عندئذ تخفض القيمة الدفترية لذلك الصل )أو وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )

 في قائمة الربح 
ً
  الخسارة.أو إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة كمصروفات فورا

 عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )
ً
القيمة المعدلة القابلة للاسترداد لهذا الاصل، على  الوحدة المدرة للنقدية( إلىأو وإذا ما تم لاحقا

الوحدة المدرة للنقدية( في أو مة ذلك الصل )ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قي

 في قائمة الربح السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسا
ً
 الخسارة.أو رة الانخفاض في قيمة الاصل كإيرادات فورا

 الذمم المدينة والخسائر الائتمانية المتوقعة  5-6

ثبت الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود مبدئيًا بمبلغ المقابل غير المشروط المستحق للشركة، وتقاس لاحقًا بالتكلفة المطفأة 
ُ
خسائر الائتمانية المتوقعة، بعد خصم مخصص الت

الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة  تعترف الشركة ببدلات خسارة مقابل الخسائر الائتمانية المتوقعة على الصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة. ولغراض قياس الخسائر .إن وجد

(، والذي يتطلب الاعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة بما يعادل الخسائر 9يار الدولي للتقرير المالي رقم )التجارية وموجودات العقود، تطبق الشركة النهج المبسط وفقًا للمع

 .الائتمانية المتوقعة على مدى العمر منذ تاريخ الاعتراف الولي

 

ت العقود على أساس الخصائص المشتركة لمخاطر الائتمان وأعمار الديون ولغراض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تقوم الشركة بتجميع الذمم المدينة التجارية وموجودا

المعلومات المستقبلية المعقولة المستحقة، ويتم احتساب المخصص باستخدام مصفوفة مخصصات تستند إلى الخبرة التاريخية في التعثر، بعد تعديلها لتعكس الوضاع الحالية و 

 .غير مبرر، بما في ذلك المعلومات المتعلقة بالعوامل الاقتصادية الكلية ذات الصلةجهد أو والمؤيدة المتاحة دون تكلفة 

 

جزئيًا، ويخضع قرار الشطب لمراجعة الإدارة وفقًا للحقائق والظروف أو موجودات العقود عندما لا تكون هناك توقعات معقولة لاستردادها كليًا أو يتم شطب الذمم المدينة التجارية 

الخسارة، كما يتم إثبات أي مبالغ يتم استردادها لاحقًا من أرصدة سبق شطبها أو رصيد. ويتم إثبات أي تغير في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ضمن قائمة الربح  المتعلقة بكل

 .الخسارة في الفترة التي يتم فيها الاستردادأو ضمن قائمة الربح 
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 بية  )تتمة(المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاس -5

 الأدوات المالية 5-7

 الموجودات والالتزامات المالية عندما تصبح الشركة طرفا في الحكام التعاقدية لهذه الدوات.بيتم الاعتراف 

 إصدارها بخلافأو  الموجودات والالتزامات الماليةيتم قياس الموجودات والالتزامات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة. ويتم إضافة تكاليف المعاملة التي تتعلق بشكل مباشر بشراء 

 عند الاقتضاء، حسب منها، تخصمأو  المالية المالية والالتزامات الموجودات العادلة القيمة الخسارة( إلىأو قائمة الربح  خلال من العادلة بالقيمة المالية والالتزامات الموجودات)

 بها الاعتراف الخسارة يتمأو قائمة الربح  خلال من العادلة والتي تقاس بالقيمة المالية الموجودات والالتزامات بشراء مباشر بشكل تتعلق التي المعاملة وأن تكاليف الولي. الاعتراف

 الخسارة.أو في قائمة الربح  مباشرة

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  (أ

 في انخفاض خسارة أية دون  الفعلية الفائدة طريقة وذلك باستخدام المطفأة بالتكلفة والنقد البنكية والرصدة وغيرها المدينة التجارية الذمم ذلك في بما المدينة الذمم قياس يتم

 غير الخصم تأثير يكون  حينما الجل قصيرة المدينة الذمم باستثناء الفعلي، الفائدة معدل بتطبيق الفوائد إيرادات تحديد الخسارة. يتمأو قائمة الربح  في تحديدها يتم والتي القيمة

 .جوهري 

 الخسارةأو الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  (ب

وكذلك الرباح والخسائر  الاستثماراتالخسارة بالقیمة العادلة، تدرج المكاسب والخسائر غير المحققة عن إعادة تقيیم ھذه أو بالقيمة العادلة من خلال الربح  الاستثماراتتظھر 

بإستخدام طرق أو في حالة وجود سوق لتداول الوراق المالیة  السوقيةتحدد القیمة العادلة على أساس القیمة  الخسارة.أو في قائمة الربح  الاستثمارات استبعادالمحققة الناتجة عن 

مثل التكلفة أفضل تقدير متاح للقيمة العادلة، وذلك مدخأو وفي الحالات المحدودة التي لا تتوفر فيها معلومات بدیلة أخرى، 
ُ
لات كافية لقياس القيمة العادلة بصورة موثوقة، قد ت

 لمتطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقم
ً
 (13) وفقا

 المطلوبات المالية  5-8

 بالتكلفة 
ً
 ولاحقا

ً
 المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.يتم قياس المطلوبات المالية )بما في ذلك الذمم الدائنة( أوليا

انتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية المستبعدة أو إلغائه أو تقوم الشركة بالتوقف عن الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالالتزام 

 الخسارة أو والمبلغ المدفوع في قائمة الربح 

 يقة معدل الفائدة الفعليطر 

 بالضبط يخصم الذي المعدل هو الفعلي معدل الفائدة العلاقة. ذات الفترة على الفوائد إيرادات وتوزيع الدين لداة المطفأة التكلفة لحساب طريقة هي الفعلي الفائدة معدل طريقة

أو  والقساط المعاملة، وتكاليف الفعلي، الفائدة معدل من يتجزأ لا جزءا تشكل التي المستلمة،أو  المدفوعة والنقاط الرسوم جميع ذلك في )بما المستقبلية المقدرة النقدية المبالغ

 فترة أقصر عند الاقتضاء إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الولي.أو خلال العمر المتوقع لداة الدين،  من ،) الخرى  الخصومات

 مخزون مواد البناء 5-9

لته وموقعه صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل، تشمل التكلفة تكلفة الشراء والتكاليف المباشرة وغير المباشرة التي تحملها ليصل المخزون لحاأو يتم تقييم المخزون بالتكلفة 

 لطريقة المتوسط المرجح. كما يتم تكوين مخصص للأصناف الراكدة
ً
 وبطيئة الحركة بناءً على تقديرات الإدارة بتاريخ إعداد القوائم المالية. الحالي. ويتم تقييم المخزون وفقا

 هومافي حكمنقد  5-10

جل عالية السيولة التي لا تتجاوز فترات يشتمل النقد وما في حكمه على النقد في الصندوق، والرصدة لدى البنوك في حسابات جارية، والودائع تحت الطلب، والاستثمارات قصيرة ال 

مثل مبالغ مقبوضة ومودعة لدى البنوك ولم تظهر في كشوفات الحساب حتى تاريخ المركز المأو تحقاقها الصلية ثلاثة أشهر اس
ُ
الي، أقل، بالإضافة إلى الشيكات تحت التحصيل التي ت

 وتكون كافة هذه البنود خاضعة لمخاطر غير جوهرية في قيمتها العادلة.

 :التزامات منافع الموظفين 5-11

 تعويضات نهاية الخدمة

دراج إعادة القياس التي تشمل المكاسب يتم تحديد تعويضات نهاية الخدمة باستخدام طريقة وحدة الإضافة المتوقعة مع إجراء تقييم إكتواري بنهاية كل فترة مالية سنوية، ويتم إ

 ضمن قائمة الدخل الشامل تدرج بنود إعادة القياس لصافي ا .والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي
ً
لتزام المنافع المحددة، والتي تتكون من المكاسب والخسائر الاكتوارية، فورا

ويرها( إلى ، ولا يتم إعادة تصنيفها )تدساهمينلمالآخر. ويتم تحويل هذه المبالغ المعترف بها في قائمة الدخل الشامل الآخر مباشرة إلى الرباح المبقاة ضمن قائمة التغيرات في حقوق ا

 .الخسارة في الفترات اللاحقةأو قائمة الربح 
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 التزامات منافع الموظفين )تتمة( 5-11

 مزايا التقاعد

 ويمثل خطة مساهمة محددة، وتعتبر الدفعات كمصاريف عند تكبدها.تقوم الشركة بسداد اشتراكات تقاعد لموظفيها السعوديين إلى مؤسسة التأمينات الاجتماعية، 

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل

غير المخصوم يتم فيها تقديم الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ  يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي

 تقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة الجل بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمة. , للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة
 

 الائتمانيةالتسهيلات  15-12

 بالقيمة العادلة )المتحصلات المستلمة(، بعد خصم تكاليف المعاملة المؤهلة المتكبدة، إن وجدت. بعد الاعتراف المبدئي، يتم قي الائتمانيةيتم الاعتراف بالتسهيلات 
ً
اس مبدئيا

أو لمعاملة( ومبلغ الاسترداد في قائمة الربح بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بأي فرق بين المتحصلات )صافية من تكاليف ا الائتمانيةالتسهيلات 

 الخسارة على مدى فترة التسهيلات باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.

ين القيمة الدفترية للمطلوبات انتهاء صلاحيته. يتم الاعتراف بالفرق بأو إلغاؤه أو من قائمة المركز المالي عند إبراء الذمة من الالتزام المحدد في العقد  الائتمانيةيتم حذف التسهيلات 

تكاليف معاملات أو الخسارة كإيرادات أو مطلوبات متحملة، في قائمة الربح أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما في ذلك أي أصول غير نقدية محولة أو المالية التي تم إطفاءها 

 أخرى. التمويل

 على القل بعد فترة التقرير.على أنها مالائتمانية يتم تصنيف التسهيلات 
ً
تم رسملة  طلوبات متداولة ما لم يكن للشركة حق غير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرا

البيع. أو د الصل للاستخدام المقصود إنتاج أصول مؤهلة خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال وإعداأو إنشاء أو تكاليف الاقتراض العامة والمحددة التي تنسب مباشرة إلى اقتناء 

البيع المقصود. يتم خصم دخل الاستثمار المكتسب من الاستثمار المؤقت لقروض أو الصول المؤهلة هي الصول التي تستغرق بالضرورة فترة طويلة من الوقت للاستعداد للاستخدام 

 ض المؤهلة للرسملة. يتم تحميل تكاليف الاقتراض الخرى كمصروف في الفترة التي يتم تكبدها فيها.محددة في انتظار إنفاقها على الصول المؤهلة من تكاليف الاقترا
 

 المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة 5-13

 الطرف ذو العلاقة

 الكيان المرتبط بالشركة التي تعد قوائمها المالية.أو الطرف ذو العلاقة هو الشخص 

 أفراد أسرته وثيق الصلة بالشركة التي تعد قوائمها المالية:أحد أعضاء أو إذا كان الشخص  (أ

 سيطرة مشتركة على الشركة التي تعد قوائمها المالية؛أو لديه سيطرة  -1

 له تأثير جوهري على الشركة التي تعد قوائمها المالية، أو -2

 التي تعد قوائمها المالية. الشركة الم للشركة أو هو عضو في الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية  
 

 إذا كانت المنشأة مرتبطة بالشركة التي تعد قوائمها المالية في حال تحققت أي من الشروط التالية: (ب

 .(يعني أن كل من الشركة الم والشركات التابعة والزميلة لها صلة بالخرى  )مماالتي تعد قوائمها المالية هما أعضاء في نفس الشركة  والشركةإن المنشأة  -1

 .(مشروع مشترك لعضو في شركة تكون الشركة الخرى عضوا فيهاأو شركة زميلة أو مشروع مشترك للشركة الخرى )أو الشركتين هو شركة زميلة  أحد -2

 كلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث. -3

 إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الخرى هي شركة زميلة للشركة الثالثة.  -4

 شركة ذي صلة بالشركة التي تعد قوائمها المالية. وإذا كانت الشركة التي تعدأو الشركة هو خطة منافع ما بعد التوظيف لفائدة موظفي أي من الشركات التي تعد تقاريرها المالية  -5

 ا المالية هي نفسها التي تعد تلك الخطط، فإن كفلاء العمل الراعيين لهم صلة أيضا بالشركة التي تعد قوائمها المالية.قوائمه

 يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(.أو تسيطر الشركة  -6

 الشركة الم(.أو ا في الإدارة العليا في الشركة )يكون عضو أو ' له تأثير جوهري على الشركة 1يكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( ' -7

 إلى الشركة الم للشركة التي تعد قوائمها المالية.أو أي عضو في شركة منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو تقدم الشركة  -8

 وفواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة مفوترةإيرادات من أعمال منفذة وغير 

الخسائر المتعلقة بها، بعد خصم دفعات المبالغ المقبوضة والمستحقة. تسجل الإيرادات المقدرة التي تزيد عن قيمة فواتير أو إلى الارباح  بالإضافةتظهر الإيرادات الغير مفوترة بالتكلفة 

بالزيادة جاوز ايرادات المشاريع المحصلة والمستحقة عن قيمة العمل المنجز، يتم ادراج الزيادة ضمن المطلوبات المتداولة تحت بند فواتير صادرة المشاريع كإيرادات غير مفوترة. عندما تت

 عن الايرادات المحققة.

 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 عن ا
ً
 لم تقدم بها فواتير من قبل الموردين. ولخدمات المستلمة، سواء قدمت أيتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلا
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 ضريبة القيمة المضافة  5-14

 :باستثناءيعترف بالمصاريف والصول بالصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، 

من هيئة الضرائب، حيث يعترف، في هذه الحالة بضريبة القيمة المضافة كجزء من  للاستردادخدمات غير قابلة أو عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء أصول 

 دائنة مع مبلغ ضريبة القيمة المضافة.كجزء من بند المصاريف، حسبما يكون ملائما، عند إدراج الحسابات المدينة والحسابات الأو تكلفة شراء الصل 

 المخصصات 5-15

ضمني( على الشركة ناتج عن حدث سابق، ومن المحتمل أن يتطلب المر تدفق الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد أو يعترف بالمخصصات عند وجود التزام حالي )نظامي 

كل المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يعترف بالمبالغ المستردة أو وثوقة. وعندما تتوقع الشركة استرداد بعض الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة م

بالصافي بعد حسم أي مبالغ مستردة. وإذا كان  الخسارة،أو مؤكدة فعليا. ويدرج المصروف المتعلق بمخصص في قائمة الربح  الاستردادكأصل مستقل وذلك فقط عندما تكون عملية 

 تأثير القيمة الزمنية للنقود جوهريا،

الخصم، يعترف بالزيادة في  استخدام. وعند الالتزاممعدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس، متى كان ذلك ملائما، المخاطر المصاحبة لذلك  باستخدامتخصم المخصصات 

 كلفة تمويل.المخصص نتيجة مرور الوقت كت

 مخصص الزكاة 5-16

الخسارة وفقا لمعيار الزكاة والرأي الصادر من الهيئة السعودية للمراجعين أو إن الزكاة التزام على الشركة ويتم استدراكها في القوائم المالية المرفقة بتحميلها على قائمة الربح 

 لمبدأ 
ً
 لنظمة هيئة أو يتم احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل  الاستحقاق.والمحاسبين، حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا وفقا

ً
وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقا

 الربط فيها. الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية.يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط النهائي بالسنة التي يتم استلام 

 

 توزيعات أرباح 5-17

باح من قبل الجمعية العامة العادية في بتوزيعات الرباح على المساهمين في الشركة تحت بند المطلوبات في قائمة المركز المالي في الفترة التي يتم فيها إعتماد توزيعات الر  الاعترافيتم 

 ك التوزيعات.الشركة وانه يتم اقفال تلك المستحقات عند التحويل النقدي الى حسابات المساهمين كل حسب حصته في تل

 

 ربحية السهم  5-18

حتسب ربحية السهم الساسية والمخفضة بقسمة صافي الربح 
ُ
الخسارة العائد لمساهمي الشركة العاديين على المتوسط المرجح لعدد السهم العادية القائمة خلال السنة. ويتم أو ت

 تجزئة للأسهم بأثر رجعي، لضمان قابلية المقارنةأو ة في حال وجود أسهم منحة تعديل المتوسط المرجح لعدد السهم القائمة خلال السنة وسنة المقارن

 اعضاء مجلس الادارة مكافأة 5-19

 الخسارة.أو اعضاء مجلس الادارة في الفترة التي يتم اعتمادها ضمن قائمة الربح  مكافأةيتم اثبات 

 

 التقارير القطاعية  5-20

 من مكونات الشركة يزاول أنشطة أعمال قد يحقق منها إيرادات ويتكبد عنها مصروفات، وتتوفر بشأنه معلومات مالية يتم فحص نتائجهيتم تحديد القطاع التشغيلي بوصفه 
ً
ا مكونا

 بانتظام من قبل المسؤول الرئيس ي عن اتخاذ القرارات التشغيلية لغراض تخصيص الموارد وتقييم الداء.

 الإيرادات   -21

الخدمات. على وجه التحديد، يقدم أو عند وفاء الشركة بالتزاماتها في العقود مع العملاء بالمبلغ الذي يعكس التعويض المادي الذي تتوقعه المنشاة مقابل السلع يتم اثبات الإيراد 

  بالإيرادات:المعيار نموذج من خمس خطوات للاعتراف 

 العقود مع العملاء.أو الخطوة الولى: تحديد العقد 

 انية: تحديد التزامات الداء في العقد.الخطوة الث

 الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة.

 الخطوة الرابعة: تحميل سعر المعاملة على التزامات الداء في العقد.

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشاة بالوفاء بمتطلبات الداء.
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 السياسات المحاسبية  )تتمة(المعلومات ذات الأهمية عن  -5

 الإيرادات )تتمة(   5-21

 من العمال والخدمات ويتم الوفاء بالتزامات الداء كما يلى: الشركةتحقق الشركة إيراداتها بشكل رئيس ي من 

 طبيعة وتوقيت الوفاء بواجبات الأداء نوع الإيرادات

إيرادات بيع الوحدات 

المكتملة والعقارات تحت 

المباعة أثناء مرحلة التطوير  

 التطوير

عقارات تحت التطوير يتم بيعها أثناء مرحلة التطوير. أو وحدات سكنية مكتملة أو في عقود مع العملاء لبيع عقارات مكتملة  الشركةتدخل 

 ما تسـتغرق هذه التطويرات دورة تشغيلية حتى الاكتمال. يتم الاعتراف بالإيرادات المتعلقة ببيع هذه الوحدات من خلال الشروط 
ً
عادة

ط السـيطرة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم والحكام التعاقدية لكل ترتيب، وعند نقطة زمنية معينة، وذلك عندما يتم اســتيفاء شــرو 

 . 38الفقرة  15

قنت  يشكل بيع الوحدات المكتملة التزام أداء واحد يتم استيفائه في نقطة زمنية. قامت الإدارة بالتوصل إلى اجتهادات موضوعية من خلالها أي

ء على التحكم في المنافع الاقتصـادية من الوحدات العقارية، ويتم ذلك إلى أنه يتم استيفاء مؤشرات انتقال السيطرة من خلال قبول العملا

عند تسـليمها وفقا للشروط التعاقدية ذات الصلة. يجب أن تكون جميع الوعود الفردية في العقد كاملة، ويشـمل ذلك العقارات التي تتطلب 

 أن تكون الوحدات متاحة للاستعداد التشغيلي.

ت إيرادات عقود المقاولا 

 وعقود تطوير العقارات للغير

 

 عقود المقاولات:

زام تتضمن عقود المقاولات تنفيذ أعمال إنشائية وتطويرية لصالح العملاء. وتقوم الشركة بتقييم كل عقد لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بالت

(. عندما تخلص الشركة إلى أن التزام 15ر المالي رقم )عند نقطة زمنية محددة وفقًا لمتطلبات المعيار الدولي للتقريأو الداء على مدى الزمن 

الاستناد الداء يتم الوفاء به على مدى الزمن، يتم الاعتراف بالإيراد وفقًا لنسبة التقدم في تنفيذ العمال باستخدام طريقة المدخلات، وذلك ب

باعتبارها أفضل تمثيل لداء الشركة في نقل السيطرة على  إلى التكاليف المتكبدة حتى تاريخه مقارنة بإجمالي التكاليف المقدرة للعقد،

ط في الخدمات إلى العميل.وفي الحالات التي لا يمكن فيها قياس التقدم نحو الوفاء بالتزام الداء بصورة موثوقة، يتم الاعتراف بالإيراد فق

تيجة العقد بدرجة موثوقة. وعندما تشير التقديرات الحالية حدود التكاليف المتكبدة التي يُتوقع استردادها إلى أن يصبح بالإمكان قياس ن

 ارةالخسأو إلى أن إجمالي تكاليف العقد سيتجاوز إجمالي إيراداته، يتم الاعتراف بالخسارة المتوقعة كاملة فورًا في قائمة الربح 

 عقود تطوير العقارات للغير:

برم الشركة عقود تطوير عقاري لصالح الغير، والتي قد 
ُ
مستويات الربحية أو عوضًا متغيرًا يعتمد على نتائج المشروع أو تتضمن أتعابًا ثابتة و/ت

مدى  المتحققة وفقًا للشروط التعاقدية. وتقوم الشركة بتقييم كل عقد لتحديد التزامات الداء الواردة فيه وما إذا كان يتم الوفاء بها على

. عندما تخلص الشركة إلى أن التزام الداء يتم  (15) تطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقمعند نقطة زمنية محددة، وذلك وفقًا لمأو الزمن 

ى الوفاء به على مدى الزمن، يتم الاعتراف بالإيراد وفقًا لنسبة التقدم في تنفيذ العمال باستخدام طريقة المدخلات، وذلك بالاستناد إل

جمالي التكاليف المقدرة للعقد، بعد استبعاد أي تكاليف لا تعكس أداء الشركة في نقل السيطرة على التكاليف المتكبدة حتى تاريخه مقارنة بإ

الحوافز. ويتم تقدير هذا العوض أو يتضمن سعر المعاملة في بعض هذه العقود عوضًا متغيرًا، مثل الحصص في الرباح  .الخدمات إلى العميل

، بحسب طبيعة أو لمقابل المتوقع استحقاقه، سواء القيمة المتوقعة باستخدام الطريقة التي تعكس بصورة أفضل ا
ً

المبلغ الكثر احتمالا

في العقد. ولا يتم إدراج العوض المتغير ضمن الإيراد إلا بالقدر الذي يكون معه من المرجح بدرجة عالية ألا يترتب على إثباته عكس جوهري 

ولغراض القياس المتحفظ، وضعت الشركة ضوابط جوهرية يتوجب  .ة عدم التأكد المرتبطة بهالإيرادات التراكمية المعترف بها عند زوال حال

استيفاؤها قبل إدراج العوض المتغير ضمن الإيراد، وتتمثل في صدور رخص البناء النظامية للمشروع ووجود تقدم ملحوظ في نسبة الإنجاز 

وض على أدلة موضوعية تشمل دراسات الجدوى والتقييمات العقارية الصادرة عن الفني لعمال التطوير. وتعتمد الشركة في تقدير هذا الع

تتم مراجعة تقديرات الإيرادات  .مقيم مستقل معتمد، بما يحد من مخاطر الاعتراف بإيرادات قد يترتب عليها عكس جوهري في فترات لاحقة

ي التقديرات في الفترة التي يتم فيها التعديل وفي الفترات المستقبلية، والتكاليف والعوض المتغير بصورة دورية، ويتم إثبات أثر أي تعديل ف

حسب مقتض ى الحال. ويتم عرض حقوق الشركة في المقابل عن العمال المنفذة التي لم تصبح غير مشروطة بعد ضمن موجودات العقود، 

عرض المبالغ المحصلة مقدمًا من العملاء التي تزيد عن الإيرادات الم
ُ
 .عترف بها ضمن مطلوبات العقودبينما ت
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية  )تتمة( -5

 الإيرادات )تتمة(   5-21

 طبيعة وتوقيت الوفاء بواجبات الأداء نوع الإيرادات

ايراد مبيعات الوحدات تحت 

 التطوير على الخارطة

بالإيراد على مدى فترة زمنية. حيث قامت الشركة بتقييم الاعتراف تدخل الشركة  في عقود مبرمة مع العملاء لبيع وحدات على الخارطة. يتم 

حق واجب النفاذ في السداد مقابل الداء المكتمل حتى تاريخه، ويحق  شركةأن أداء الشركة لا ينتج أصلا ينتج عنه استخدام بديل. كما أن لل

 ما تكون التكاليف المتكبدة حتى تاريخه بالإضافة إلى هامشل
ً
 ها الحصول على مبلغ يعوضها على القل عن الداء المكتمل حتى تاريخه عادة

المعتمد من خلال امتلاك حقوق واجبة التنفيذ للتعويض عن العمل المكتمل حتى تاريخه تقرير الاستشاري نسبة إنجاز حسب أو ربح معقول 

 إنهاء للعقدأو جود أي نزاع في حال و 

بالإيرادات على قياس قيمة العمل يعتمد الاعتراف عند قياس التقدم نحو الوفاء بالتزامات الداء، تستخدم الشركة طريقة المخرجات، حيث 

قد. تستند قيمة العمل التكاليف التي يتوجب تقديمها بموجب العأو الخدمات أو المحول / المنجز حتى تاريخه بالمقارنة مع إجمالي السلع 

 المنجز حتى تاريخه إلى تقارير الاستشاري.

 إيرادات التأجير

 

طريقة يتم إثبات الإيرادات الناتجة من تأجير الوحدات العقارية عند تقديم الخدمة ويتم احتساب الايراد عن المدة التي تخص الفترة المالية ب

 القسط الثابت على مدى فترة الايجار.

 خدمات الإدارةإيرادات 
والتفاوض مع البائع وعمل دراسة داخلية لتقييم  الممكنةوهي تمثل الخدمات المرتبطة بالسعي وبذل الجهد في البحث عن الفرص العقارية 

  مدى جدوى شراء الرض.

 يتم الاعتراف بالإيرادات الخرى عند تحققها. إيرادات أخرى 

 

 المصاريف  5-22

المصروفات  المباشرة والمتعلقة بتحقيق ايرادات النشاط المحملة على تكلفة الإيرادات، بينما المصروفات التي تخص عمليات البيع والتسويق تدرج ضمنتتكون جميع المصروفات 

ة الإيرادات والمصروفات البيعية والتسويقية البيعية والتسويقية ويتم تصنيف باقي المصروفات ضمن المصروفات العمومية والإدارية، كما يتم توزيع المصروفات المشتركة بين تكلف

 لسس ثابتة.
ً
 والمصروفات العمومية والإدارية، يتم توزيع المصروفات المشتركة وفقا

 تكاليف التمويل 5-23

بيعه، كجزء من تكلفة الصل. أو إنتاج أصل ما، يستغرق بالضرورة فترة زمنية طويلة لتجهيزه للاستخدام المقصود منه أو إنشاء أو ، المرتبطة مباشرة بشراء الاقتراضتكاليف  ترسم

 اقتراضة عند من تكاليف الفوائد والتكاليف الخرى التي تتكبدها الشرك الاقتراضالخرى كافة ضمن المصاريف في الفترة التي تتكبد بها. وتتألف تكاليف  الاقتراضوتحمل تكاليف 

 الموال.

 تحويل العملات الأجنبية 5-24

بأسعار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الجنبية كما في " "يتم تحويل المعاملات بالعملة الجنبية إلى الريال السعودي 

 .الخسارةأو تحويل العملات الجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أو ار السائدة في ذلك التاريخ. إن المكاسب والخسائر الناتجة عن التسديدات بالسع تاريخ قائمة المركز المالي إلى 
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 ممتلكات ومعدات، صافي -6

 

 

 (.8سنوات( قابلة للتجديد بإتفاق طرفي العقد )إيضاح  5تتمثل التحسينات على المباني المستأجرة في التحسينات على مبنى الادارة المؤجر بموجب عقود إيجار مدتها )  -أ

 

 تم تبويب مصروف الاستهلاك كما يلي:

 

 م2025  إيضاح
 

 م2024

  
  

 345,374  274,856  24 مصاريف بيعية وتسويقية 

 306,274  464,481  25 مصاريف عمومية وإدارية

   739,337  651,648 

 أجهزة كهربائية سيارات أدوات ومعدات أثاث ومفروشات حاسب آلي 2025
تحسينات على 

 مستأجرةمباني 
 الإجمالي

 
       

 التكلفة
  

    
 

 3,511,176 1,071,859 576,684 206,458 314,958 503,654 837,563 م   2025يناير  1الرصيد في 

 421,251    - 111,650    - 43,100 16,033 250,468 اضافات خلال السنة

  -  -  -  -  -  -  - استبعادات خلال السنة

 3,932,427 1,071,859 688,334 206,458 358,058 519,687 1,088,031 م2025  ديسمبر 31في الرصيد 

        مجمع الاستهلاك

 1,411,642 424,126 206,761 114,919 130,716 221,428 313,692 م2025يناير  1الرصيد في 

 739,337 214,383 127,357 41,292 70,620 103,491 182,194 المحمل على السنة 

  -  -  -  -  -  -  - استبعادات خلال السنة

 2,150,979 638,509 334,118 156,211 201,336 324,919 495,886 م2025  ديسمبر 31الرصيد في 

        صافي القيمة الدفترية 

 1,781,448 433,350 354,216 50,247 156,722 194,768 592,145 م2025  ديسمبر 31كما في 

 أجهزة كهربائية سيارات أدوات ومعدات أثاث ومفروشات حاسب آلي 2024
 تحسينات على

 مباني مستأجرة 
 الإجمالي

 
       

 التكلفة
  

     

 3,039,746 764,796 514,349 201,508 274,674 521,459 762,960 م   2024يناير  1الرصيد في 

 525,969 307,063 62,335 4,950 40,284 34,584 76,753 اضافات خلال السنة

 (54,539) - - -    - (52,389) (2,150) استبعادات خلال السنة

 3,511,176 1,071,859 576,684 206,458 314,958 503,654 837,563 م2024  ديسمبر 31الرصيد في 

        مجمع الاستهلاك

 786,798 249,030 95,082 72,888 75,719 146,764 147,315 م2024يناير  1الرصيد في 

 651,648 175,096 111,679 42,031 54,997 101,210 166,635 المحمل على السنة 

 (26,804) - - - - (26,546) (258) استبعادات خلال السنة

 1,411,642 424,126 206,761 114,919 130,716 221,428 313,692 م2024ديسمبر  31الرصيد في 

        صافي القيمة الدفترية 

 2,099,534 647,733 369,923 91,539 184,242 282,226 523,871 م2024  ديسمبر  31كما في 
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  استثماريةعقارات  -7

  م2025ديسمبر  31  إيضاح العقار
 م2024ديسمبر  31

 36إيضاح  -معدلة 
 

      

 4,090,859  85,514,426  32 الرصيد في بداية السنة )قبل تعديل السياسة(

 651,258  -  32 في السياسة المحاسبيةتسويات نتيجة التغير 

 4,742,117  85,514,426  32 الرصيد في بداية السنة )بعد التعديل(

 76,264,884  52,062,713   (1-7الإضافات خلال السنة )

 1,336,548  9,490,952  18 (2-7تكاليف معاملات التمويل المرسملة )

    -  3,796,050  9 (3-7خلال الربح أو الخسارة )المحول من استثمارات بالقيمة العادلة من 

    -  41,007,500   (4-7المحول من دفعات شراء أرض ي )

    -  151,448,312  11 (5-7تطوير خلال السنة )تحت الالمحول من العقارات 

    -  (1,038,450)   (6-7الاستبعادات خلال السنة )

 3,170,877  74,894,702   التغير في القيمة العادلة

 85,514,426  417,176,205   الرصيد في نهاية السنة
 

 . مليون   52،1 قدرها  انشائية والتأجير بتكلفةالاستثمار  القائمة بغرضالمشروعات بتطوير قامت الشركة  (7-1)

 .(18)ايضاح  مليون  9،5 تكاليف معاملات التمويل بمبلغتم رسملة  (7-2)

 . (9 )إيضاح   مليون  3.8بقيمة التخارج من الاستثمارات في صندوق مكين الشرق  عن ةتجاري ومراكزإضافة شقق سكنية تمت  (7-3)

 الشركة تحويل بند "الدفعات المقدمة مقابل شراء أرض" الى بند "عقارات استثمارية"، حيث تم إفراغ صك ملكية الرض لصالح م تم2025ديسمبر  31المنتهية في  السنةخلال  (7-4)

 .عقارات استثماريةضمن المحتفظ بها  راض ي مملوكةأـك السنةتصنيفها خلال  وتم

أو لغراض التأجير  خدامهاخلال السنة، قام مجلس إدارة الشركة باتخاذ قرار بتحويل بعض الصول من "عقارات تحت التطوير" إلى "عقارات استثمارية"، وذلك بهدف است (7-5)

 .أ(-11) إيضاح  مليون   15.2 ، بالإضافة إلى مشاريع تحت التنفيذ بقيمة مليون  136.2لت هذه التحويلات أراضٍ بقيمة الاحتفاظ بها لإنماء رأس المال. وقد شم

في قائمة   ألف 50بمبلغ  والتي تم اثبات الرباح الناتجة عن البيع ضمن الايرادات الخرى  البيععن طريق  السنةخلال شقة سكنية ضمن العقارات الاستثمارية تم استبعاد  (7-6)

 .الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر

م. تم رهن بعض الاراض ي لصالح أحد البنوك المحلية كضمان للتسهيلات الإئتمانية بموجب 2025ديسمبر  31لعقارات الاستثمارية  أراض ي مسجلة بإسم الشركة كما في ا بند يتضمن

 (. 18اتفاقية التمويل )إيضاح 

  :للبنود التاليةفي تاريخ التقرير على القيمة العادلة  تشمل القيمة الدفترية
 31القيمة العادلة كما في 

 م2025ديسمبر 
 

القيمة العادلة كما في 
 م2024ديسمبر  31

     

 -  129,198,708  المجمعات التجارية القائمة على الراض ي المملوكة

 78,132,010  192,507,260  القيمة العادلة -المشروعات تحت التنفيذ 

 1,802,928  87,366,087  الراض ي المملوكة المحتفظ بها كعقارات استثمارية

 5,579,488  8,104,150  شقق سكنية

  417,176,205  85,514,426 

 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

  3المستوى  ( ضمنمليون  85م: 2024ديسمبر  31)م 2025ديسمبر  31كما في  مليون  417تم تصنيف قياس القيمة العادلة للعقار الاستثماري بمبلغ 
ً
للقيمة العادلة استنادا

يجارات المستقبلية ومعدلات الخصم ومعدل الرسملة الإ  دفعات شروط هيستخدمة و التقييم في طريقة التقييم الم خبراءغير القابلة للملاحظة المتبعة من قبل  الهامةإلى المدخلات 

 المشاريع. استكمالوتكلفة  المتوقعة معدلات الإشغالو )العوائد( 

ذوي المؤهلات والخبرة المناسبة في تقييم خارجيين مستقلين  من قبل خبراء تقييم كما في تواريخ إعداد القوائم المالية، يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لجميع العقارات

 للتغيير في السياسة المحاسبية للقياس اللاحق للعقارات الاستثمارية، فإن)إن المقيمون المستقلون معتمدون من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين "تقييم"( العقارات
ً
 . نظرا

 .م2025ديسمبر  31م و 2024ديسمبر  31 و  2024يناير  1تواريخ سريان التقييم هي 
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 عقارات استثمارية  )تتمة(  -7

 العلاقة بين المدخلات غير القابلة للملاحظة الرئيسية وقياس القيمة العادلة: 

 م:2025  ديسمبر  31

 التقييم أسلوب القيمة العادلة العقارات
المدخلات غير القابلة 

 للملاحظة الهامة
 النطاق

 
 

   

القائمة على الراض ي المجمعات التجارية 

 المملوكة

 شغال %الا  معدل طريقة القيمة المتبقية -التدفقات النقدية المخصومة  129,198,708

 معدل خصم %

48%  -  90% 

7%  -  8.2% " 

 متوسط السعر طريقة القيمة المتبقية -المعاملة القابلة للمقارنة  192,507,260 المشروعات تحت التنفيذ

 / متر مربع  

1275  -  461.4 

الراض ي المملوكة المحتفظ بها كعقارات 

 استثمارية

 متوسط السعر المعاملة القابلة للمقارنة 87,366,087

 / متر مربع  

1551 - 6650 

 معدل اشغال % التدفقات النقدية المخصومة 8,104,150 شقق سكنية

 معدل خصم %

 متوسط سعر الايجار

%100 -صفر %    

7.5% 

77,886 

 

 م:2024  ديسمبر  31

 طريقة التقييم القيمة العادلة العقارات
المدخلات غير القابلة للملاحظة 

 الهامة
 النطاق

 
 

   

 متوسط السعر طريقة القيمة المتبقية -المعاملة القابلة للمقارنة  78,132,010 المشروعات تحت التنفيذ

 / متر مربع 

7500 

كعقارات الراض ي المملوكة المحتفظ بها 

 استثمارية

 متوسط السعر المعاملة القابلة للمقارنة 1,802,928

 / متر مربع 

795-12072 

 % معدل اشغال التدفقات النقدية المخصومة 5,579,488 شقق سكنية

 % معدل خصم

 متوسط سعر الايجار 

100%    -صفر % 

7.5% 

77,886  

 

 العقارات الاستثمارية متوافقة مع مجلس معايير التقييم الدولية ومع توجيهات الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(.إن آلية تقييم العقارات المطبقة في تقييم   -

 :ستثماريةالإ بإجراء تقييم للعقارات  واقام نالذي ينفيما يلي بيانات المقيم

 

 مؤهلات المقيم  رقم الترخيص  اسم المقيم

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210001611  راء للتقييم العقاري أشركة 

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210001150  شركة مكين القيمة للتقييم العقاري 
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 ، صافيوالتزامات عقود الإيجار  حق استخدام أصول  -8

 

سنوات. كما يتم إثبات فوائد  5لغة يتمثل حق استخدام الصول في عقود إيجار المقر الإداري للشركة، ويتم استهلاكها على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار البا

 للشركة بتاريخ بدء العقد. ستخدام معدل الاقتراض الإضافيإلتزامات عقود الإيجار ضمن تكلفة التمويل. وقد تم خصم مدفوعات الإيجار بإ

  

 يوضح الجدول التالي الحركة خلال السنة التي تمت على كل من حق استخدام الاصول والتزامات عقود الايجار وهي كما يلي:

 صافي خلال السنة كما يلي: ، أ( الحركة في حق استخدام الأصول 

 

 لتزامات عقود الإيجارإ( الحركة على ب

 

 لمركز المالي كما يلي:اتم عرض الإيجار ات المذكورة أعلاه في قائمة 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

  
 

 
 

 419,560  141,956  الجزء المتداول من التزامات عقود الإيجار

 17,782     -  الجزء غير المتداول من التزام عقود الإيجار

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

       التكلفة
 

 1,353,763  1,449,009   الرصيد في بداية السنة

 122,594  -   إضافات خلال السنة

 (27,348)  -   تسويات خلال السنة

 1,449,009  1,449,009   الرصيد في نهاية السنة

      

      استهلاك متراكم

 559,913  960,206   الرصيد كما في بداية السنة

 400,293  389,306  25 المحمل على السنة

 960,206  1,349,512   الرصيد كما في نهاية السنة

      صافي القيمة الدفترية

 488,803  99,497   الرصيد كما في نهاية السنة

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

 714,137  437,342   السنةالرصيد في بداية 

 122,594     -   إضافات خلال السنة

 32,718  12,158  26 إطفاء الفوائد خلال السنة 

 4,223  -   تسويات خلال السنة

 (436,330)  (307,544)   المدفوع خلال السنة

 437,342  141,956   م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 الخسارةأو الربح خلال  بالقيمة العادلة من ماليةات استثمار  -9

، ويُدار الصندوق  13,520,000وحدة مقابل تقديم خدمات تطوير عقاري بقيمة  1,352,000"صندوق مكين الشرق" من خلال الاشتراك بـ  في 2024 عام  خلال استثمرت الشركة

أبريل  29من مدير الصندوق، والذي يمثل رأس المال المستثمر. وفي   13,520,000م، استلمت الشركة مبلغ 2025مارس  27من قبل شركة مجموعة النفيعي للاستثمار، بتاريخ 

صصت لها أربع وحدات عقارية بقيمة م، وافق مجلس إدارة الصندوق على تصفيته، وتمت الموافقة على طلب الشركة بالتخارج العين2025
ُ
، مع التزام  3,796,050ي، حيث خ

 الاستثمارية.حيث احتفظت الشركة بهم ضمن العقارات  . 809,093، وبلغت الخسائر المحققة  2,787,227. بلغ صافي الرصيد المستحق  1,008,823بسداد 

 الخسارة في الاستثمار في صندوق استثماري وهي كما يلي:أو تتكون الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 م2024 ديسمبر 31  م2025 ديسمبر  31  

     
 17,116,320  -  صندوق مكين الشرق 

  -  17,116,320 

 :الخسارةأو الربح وفيما يلي الحركة التي تمت على الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال قائمة 

 م2024ديسمبر 31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

      
    -  17,116,320   الرصيد أول السنة

 13,520,000     -   الإضافات خلال السنة

 3,596,320  (809,093)   )خسائر( / مكاسب التغير في القيمة العادلة خلال السنة 

 -  (3,796,050)  7 المحول إلى عقارات استثمارية

 -  (12,511,177)   الاستبعادات خلال السنة

   -  17,116,320 
 

 زميلةالاستثمارات في شركة  -10
 

تم تصنيف الاستثمار كاستثمار في شركة زميلة ويتم  ”(. الشركة الزميلة)“في شركة تعمل في قطاع التطوير العقاري  %35بنسبة خلال السنة، استحوذت الشركة على حصة ملكية 

 لطريقة حقوق الملكية (28) رقم المحاسبة عنه وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي
ً
زام على الشركة ورصيد في الحساب مقابل الت  1,750بمبلغ  تم الاعتراف بالاستثمار مبدئيًا بالتكلفة. وفقا

بلغ  )إن وجدت(.ويتم لاحقًا تعديل القيمة الدفترية بنصيب الشركة من أرباح/خسائر الشركة الزميلة، بعد الخذ في الاعتبار أية توزيعات أرباح مستلمة  الجاري لدى الشركة الزميلة.

 .( 25,109م مبلغ )2025يسمبر د 31نصيب الشركة من خسائر الشركة الزميلة للسنة المنتهية في 
 

 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير -11
 

تشمل تكلفة الراض ي، وتكاليف التطوير تمثل العقارات تحت التطوير المشروعات العقارية التي لا تزال قيد الإنشاء أو التطوير بغرض البيع في السياق العادي لعمال الشركة، و 

يتم التحويل من العقارات تحت  أما العقارات المعدة للبيع فتمثل الوحدات العقارية المكتملة الجاهزة للبيع.، المرسملة المتعلقة بالمشروعات المؤهلةالمباشرة، وتكاليف الاقتراض 

إلى العقارات الاستثمارية عند وجود تغير مدعوم في يتم التحويل  ،التطوير إلى العقارات المعدة للبيع عند اكتمال الإنشاء ووصول الصل إلى الحالة التي يصبح معها جاهزًا للبيع

 .(40)الاستخدام وفقًا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم 

 

 التطوير:فيما يلي جدول يوضح الرصيد القائم للعقارات المعدة للبيع وتحت 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

      

 348,619,975  185,215,771   عقارات تحت التطوير)أ(

 44,423,437  271,098,554   عقارات معدة للبيع )ب(

 -  41,007,500  7 (7محولة إلى عقارات استثمارية )ايضاح  –دفعات مقدمة لشراء أرض 
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 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير )تتمة( -11

 عقارات تحت التطوير (أ

 م كما يلي:2025ديسمبر  31في إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما 

 الإجمالي تكاليف معاملات التمويل تكاليف التطوير أراض ي 

 
    

 348,619,975 6,489,033 40,090,550 302,040,392 م2025يناير  1الرصيد كما في 

 407,518,543 14,938,099 202,671,919 189,908,525 إضافات خلال السنة

 (151,448,312) (4,348,562) (10,890,108) (136,209,642) (7)إيضاح المحول الى عقارات استثمارية 

 (419,474,435) (13,205,576) (192,215,901) (214,052,958) ب(-11)إيضاح المحول إلى العقارات المعدة للبيع 

 185,215,771 3,872,994 39,656,460 141,686,317 م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

بلغت تكاليف ، كضمان للتسهيلات الائتمانية المقرضة للشركة يتضمن رصيد العقارات تحت التطوير أراضٍ مسجلة باسم الشركة، وقد تم رهن بعض الراض ي لصالح البنوك المحلية

 (.18( )إيضاح مليون  6,4: 2024) مليون  14,9الاقتراض المرسملة ضمن العقارات تحت التطوير خلال السنة 
 

 م كما يلي:2024ديسمبر  31إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما في 

 الإجمالي تكاليف معاملات التمويل تكاليف التطوير أراض ي 

 
    

 215,179,171    - 90,886,283 124,292,888 م2024يناير  1الرصيد كما في 
 390,861,195 6,489,033 81,572,903 302,799,259 إضافات خلال السنة

 (257,420,391)    - (132,368,636) (125,051,755) ب( -11)إيضاح  المحول إلى العقارات المعدة للبيع
 348,619,975 6,489,033 40,090,550 302,040,392 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

  

 ت تحت التطوير بقائمة المركز المالي كما يلي:اتم عرض عقار  -

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

    

 348,619,975  180,285,085 الجزء المتداول  –عقارات تحت التطوير 

 -  4,930,686 الجزء غير المتداول  –عقارات تحت التطوير 

 185,215,771  348,619,975 
 

 معدة للبيع ب( عقارات

 .عند اكتمال الإنشاء ووصول الصل إلى الحالة التي يصبح معها جاهزًا للبيع في السياق العادي للأعمال معدة للبيعيتم التحويل من عقارات تحت التطوير إلى عقارات  -

 العقارية(، وان تلك القيمة تمثل عدد من الوحدات   44,423,437مبلغ  2024ديسمبر  31)   271,098,555 مبلغ  2025ديسمبر  31بلغ رصيد العقارات المعدة للبيع بتاريخ  -

 التي تم انجاز بنائها خلال العام، وتقع الوحدات في مدينة الرياض. وتتوقع الشركة إتمام بيعها خلال الفترة المقبلة.

 منها تكاليف الإكمال والبيع، وخلصت الدراسة إلى أن  القابلة للتحقققامت الإدارة بإجراء دراسة لصافي القيمة  -
ً
القيمة صافي للمشاريع القائمة بناءً على أسعار البيع المتوقعة مخصوما

  وط في القيمةتتجاوز التكلفة الدفترية، وبالتالي لم يتم تكوين مخصص هب القابلة للتحقق
 

 م كما يلي:2025  ديسمبر  31 فيإن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلال السنة المنتهية 
 

 الإجمالي  عقارات معدة للبيع  عقارات تحت التطوير  إيضاح 
        

   رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما فى بداية السنة
348,619,975  44,423,437  393,043,412 

 189,908,525  -  189,908,525   أراض ي
 202,671,919  -  202,671,919   تكاليف التطوير

 14,938,099  -  14,938,099  18 تكاليف معاملات تمويلية مرسملة
 (151,448,312)  -  (151,448,312)  7 المحول إلى عقارات استثمارية
 -  419,474,435  (419,474,435)  أ-11 المحول إلى عقارات معدة للبيع

 (192,799,318)  (192,799,318)     -  23 تكلفة العقارات المباعة
 456,314,325  271,098,554  185,215,771   رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما في نهاية السنة
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 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير )تتمة( -11

 كما يلي: م2024ديسمبر   31إن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلال السنة المنتهية في 

 

 الإجمالي  عقارات معدة للبيع  عقارات تحت التطوير  إيضاح 
        

 245,573,981  30,394,810  215,179,171   رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما فى بداية السنة
 302,799,259  -  302,799,259   أراض ي

 81,572,903  -  81,572,903   تكاليف التطوير
 6,489,033  -  6,489,033  18 تكاليف معاملات تمويلية مرسملة

 -  257,420,391  (257,420,391)  أ-11 المحول إلى عقارات معدة للبيع
 (243,391,764)  (243,391,764)  -  23 تكلفة العقارات المباعة

 393,043,412  44,423,437  348,619,975   رصيد عقارات معدة للبيع وتحت التطوير كما في نهاية السنة

 عقود المقاولات -12

ستخدام طريقة المدخلات، حيث يتم قياس نسبة الإنجاز بناءً على التكاليف الفعلية المتكبدة حتى تاريخ التقرير مقارنة بإجمالي إتعترف الشركة بإيرادات عقود المقاولات بمرور الوقت ب

 يلي: فيما ديسمبر  31ة كما في تتمثل الحركة التي تمت على عقود المقاولات التي لا زالت قائمالتكاليف التقديرية للعقد، بما يعكس بصورة مناسبة مستوى الإنجاز في تنفيذ العمال. 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

      

      التكاليف الفعلية 

 303,102,000  356,854,631   الرصيد كما في بداية السنة

 53,752,631  122,341,740  23 التكاليف الفعلية خلال السنة

 356,854,631  479,196,371   نهاية السنة يالرصيد كما ف

      

      الإيرادات المعترف بها على مدى زمني 

 359,730,146  426,559,690   الرصيد كما في بداية السنة

 100,398,375  145,200,447  22 الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز خلال السنة

 460,128,521  571,760,137   الرصيد كما في نهاية السنة

      المحققة الأرباح

 56,628,146  69,705,059   الرباح المحققة كما في بداية السنة

 46,645,744  22,858,707   الرباح المحققة خلال السنة

 103,273,890  92,563,766   نهاية السنة يالأرباح المحققة كما ف

  

 موجودات العقود
في تحقيق مرحلة رئيسية محددة. عند  يتم الاعتراف المبدئي بموجودات العقود للإيرادات المحققة على مدى فترة زمنية من عقود التطوير حيث أن استلام المقابل مشروط بالنجاح

 كموج
ً
 .ذمم مدينة تجاريةودات عقود إلى الانتهاء من مرحلة رئيسية للفوترة وقبولها من قبل العميل، يتم تحويل المبالغ المعترف بها سابقا

 
 
 
 
 

 (460,486,494)  (544,209,281)  يطرح المستخلصات الصادرة عن الاعمال المنجزة

 (357,973)  27,550,856  الارصدة الناتجة عن عقود المقاولات كما في نهاية السنة

     يظهر هذا الرصيد بقائمة المركز المالي كما يلي: -أ

 2,683,163  32,106,660  موجودات عقود المقاولات   

 (3,041,136)  (4,555,804)  مطلوبات عقود المقاولات 

  27,550,856  (357,973) 
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 عقود المقاولات )تتمة( -12

 مطلوبات العقود
 من العملاء مقابل 

ً
  الشركةغير المكتملة. مطلوبات العقد هو الالتزام بإكمال المشروع للعميل الذي استلمت ال لتزامات الداءإتتضمن مطلوبات العقود المبالغ المدفوعة مقدما

ً
مقابلا

( 
ً
 قبل أن تكمل أو ماديا

ً
( من العميل. إذا دفع العميل مقابلا

ً
 مستحقا

ً
، يتم إثبات مطلوبات العقد عند السداد  الشركةمبلغا

ً
استحقاق الدفع )أيهما أسبق(. يتم الاعتراف أو مشروعا

 31) مليون   4.6ف بجزء جوهري من مطلوبات العقود البالغ قيمتها تتوقع الإدارة أن يتم الاعترا .بالتزاماتها حسب شروط العقد الشركةبمطلوبات العقود كإيرادات عندما توفي 

 .كإيرادات في السنة المالية القادمة (مليون  2.7 :م2024ديسمبر 

 موجودات عقود المقاولات  –خسائر ائتمانية متوقعة  -ب

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

 2,683,163  32,106,660 أ( -12)موجودات عقود المقاولات  

 -  (322,519) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 31,784,141  2,683,163 
 

 فيما يلي:موجودات عقود المقاولات  -تتمثل الحركة على الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31  

     
 -  -  الرصيد الافتتاحي

 -  322,519  المحمل للسنة

 -  322,519  الرصيد النهائي
 

 يتمثل فيما يلي:  م و  2025ديسمبر    31الجدول التالي يوضح اعمار موجودات عقود المقاولات   كما في 

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31   

   
 

 
 

 2,683,163  32,106,660   يوم 30من يوم حتى 
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة -13

م المعاملات معهم ضمن دورة ذات العلاقة تشمل المساهمين وكبار موظفي الإدارة والمنشآت التي يملكونها أو يديرونها أو التي تخضع لسيطرة أو نفوذ جوهري منهم. وتت الطراف

 لعلاقة.العمال العادية وفق عقود معتمدة من الإدارة. وفيما يلي ملخص لهم المعاملات خلال العام وصافي الرصدة ذات ا

 

 

 المساهم عبدالرحمن سعود الهدلق: 13-1

أو لتحويل الرصيد المستحق إلى قرض حسن غير محمل بعوائد  رئيس مجلس الإدارة -مع المساهم عبد الرحمن سعود الهدلق أبرمت الشركة اتفاقية  2024ديسمبر  23بتاريخ 

فبراير  20الاتفاقية من الجمعية العامة العادية بتاريخ رسوم إضافية بغرض دعم الشركة وتيسير اعمالها ، ويسدد على خمس سنوات بأقساط متساوية. وقد تمت الموافقة على 

 19,028,439، وتم إثبات الفرق البالغ   89,315,355، بينما بلغت قيمته الحالية عند الاعتراف الولي  112,554,012بلغت القيمة الاسمية للقرض في بداية السنة و  .2025

ضمن تكاليف التمويل، حيث تتمثل في تكلفة ضمنية محتسبة   5,567,691. وخلال السنة، تم الاعتراف بمبلغ الرئيس ي مساهمة من المساهم اضمن حقوق الملكية باعتباره 

 على القرض كونه قرض حسن.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ديسمبر 31الرصيد كما في   المعاملات خلال السنة   2025ديسمبر  31

 المستحق الى المستحق من  مصروفات بالإنابة اعمال وخدمات تمويل العلاقةطبيعة  إيضاح اسم الطرف ذي العلاقة 

   
   

 
  

 - - (13,102,364) مساهم 1-13 عبد الرحمن سعود الهدلق 
 

 -     85,990,900  

 2,324,466 195,739,020 - جهة منتسبة 2-13 شركة تشييد حياة للمقاولات
 

 -     -    

 2,345,838 3,718,252 - جهة منتسبة 3-13 شركة وثيق التسويق
 

 -     -    

 شركة اوتاد الثقة للمقاولات
 

 8,765 - - جهة منتسبة
 

 -     -    

 للألومنيوم شركة أساس التماسك
 

 90,649 1,1,42,577 - جهة منتسبة
 

 -     -    

 شركة ذرى القابضة
 

 83,524 - - جهة منتسبة
 

 -     -    

 - 3,650,000 - جهة منتسبة 4-13 شركة شجرة الغار للخدمات الفندقية 
 

 -     -    

 39,485 8,737,486 - شركة زميلة 5-13 شركة بيوتات للتطوير والاستثمار العقاري 
 

 -     1,750  

 والصيانة  شركة بريق المتكاملة للتشغيل
 

 121,496 - - جهة منتسبة
 

 -     -    

  
 (13,102,364) 212,987,335 5,014,223 

 
 -    85,992,650 

 ديسمبر 31الرصيد كما في   المعاملات خلال السنة   2024ديسمبر  31

 المستحق الى المستحق من  مصروفات بالإنابة اعمال وخدمات تمويل طبيعة العلاقة إيضاح اسم الطرف ذي العلاقة 

   
   

 
  

    -     -   26,073,309  مساهم 1-13 عبد الرحمن سعود الهدلق 
 

 -    

 

112,554,012 
 

  1,327,365   1,535,013     -  جهة منتسبة 2-13 شركة تشييد حياة للمقاولات
 

 -     -    

 جهة منتسبة 3-13 شركة وثيق التسويق
 

 10,605,760   587,387  
 

 -     -    

 شركة اوتاد الثقة للمقاولات
 

  529,602   3,463,182     -  جهة منتسبة
 

 -     -    

 للألومنيوم شركة أساس التماسك
 

  66,352   2,870,799     -  جهة منتسبة
 

 -     -    

  14,046  -    -  شركة زميلة 5-13 شركة بيوتات للتطوير والاستثمار العقاري 
 

 30,072   -    

 شركة مسكن متين العقاري 
 

  74,205   3,549,073   7,000,000  جهة منتسبة
 

 -     -    

 شركة ارايا للتطوير العقاري 
 

  1,942,169   3,450,000     -  جهة منتسبة
 

 -     -    

  
 33,073,309  25,473,827  4,541,126  

 
 30,072  112,554,012 
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة )تتمة(  -13

 الرحمن سعود الهدلق )تتمة( المساهم عبد 13-1

 م:2025ديسمبر  31الرحمن سعود الهدلق كم في  الحركة على قرض المساهم / عبد -

   م2025ديسمبر  31 

 
 

  

   112,554,012 الرصيد في أول السنة 

   (19,028,439) أثر القيمة الحالية 

   5,567,691 تكلفة التمويل

   (13,102,364) المدفوع من القرض الحسن خلال السنة 

   85,990,900 إجمالي المستحق من أطراف ذات علاقة

    

    تم عرض قرض المساهم في قائمة المركز المالي كما يلي:

   م2025ديسمبر  31 

 
 

  

   25,000,000 الجزء المتداول من القرض 

   60,990,900 الجزء الغير المتداول من القرض 
 

 شركة تشييد حياة للمقاولات 13-2

 مع شركة تشييد حياة أ
ً
للمقاولات لتتولى مهام المقاول الرئيس ي لتنفيذ أعمال الإنشاء والتشييد الخاصة بعدد من مشاريع الشركة. وقد تم إبرام العقد بنظام برمت الشركة عقدا

 
ً
 إليها نسبة أتعاب  التكلفة مضافا

ً
وتبلغ القيمة التقديرية  .متفق عليهاإليها التعاب، حيث يتم تحديد القيمة النهائية للعقد بناءً على التكاليف الفعلية للأعمال المنفذة مضافا

 من تاريخ بدء التنفيذ. ويتم الاعتراف بالتكاليف المرتبطة بالعقد  18)غير شاملة ضريبة القيمة المضافة(، مع مدة تنفيذ متوقعة تبلغ نحو  مليون  300للعقد حوالي 
ً
شهرا

 لتقدم العمال ضمن تكلفة تطوير المشاريع العقارية
ً
، وقد تم تصنيفه   71,634,751، بلغ الرصيد القائم المستحق لشركة تشييد حياة للمقاولات مبلغ السنةة وفي نهاي .وفقا

  موردين ومقاولين.ذمم ضمن بند 

 :شركة وثيق التسويق 13-3

خدمات إدارة الحملات رمت الشركة اتفاقية مع شركة وثيق للتسويق لتقديم خدمات التسويق وبيع وتأجير الوحدات العقارية الخاصة بمشاريع الشركة. وتشمل هذه الأب

من قيمة بيع كل  %2.5عمولة تسويقية بنسبة التسويقية والترويج للمشاريع واستقطاب العملاء وإتمام عمليات البيع والتأجير. بموجب الاتفاقية، تستحق شركة التسويق 

 بناءً على حجم المبيعات المتوقع، وذلك لمدة سنة واحدة قابلة للتجديد.  ملايين  10وحدة عقارية )غير شاملة ضريبة القيمة المضافة(. وتبلغ القيمة التقديرية للعقد حوالي 

 للخدمات الفندقية:   الغار  شجرة شركة 13-4

شجرة الغار للخدمات الفندقية، وذلك بهدف تشغيل العقار واستخدامه في النشطة الفندقية. ويمنح العقد شركة شجرة قد تأجير لعقار استثماري مع شركة برمت الشركة عأ

 لشروط العقد.
ً
 الغار حق الانتفاع بالعقار مقابل دفعات إيجارية دورية يتم الاتفاق عليها وفقا

 

 : والاستثمار العقاري شركة بيوتات للتطوير  13-5

العقاري، وذلك لتطوير قطعة أرض مملوكة لشركة بيوتات للتطوير العقاري وبموجب العقد، تتولى الشركة والاستثمار أبرمت الشركة عقد تطوير مع شركة بيوتات للتطوير 

 لبنود العقد المعتمدة بين الطرفين. ويتم الاعتراف بالإيرادات مهام المطور العقاري للمشروع وفق نطاق العمال المتفق عليه، ويتم تحديد المقابل المالي و 
ً
شروط السداد وفقا

 لتقدم العمال. كما يتضمن الرصيد القائم مبالغ مستحقة للشركة مقابل أعمال التطوير المنفذة، وقد ت
ً
م إدراجها ضمن بند أصول عقود والتكاليف المرتبطة بالعقد وفقا

 (    8,737,486المقاولات )

 

 :تصنيف ارصدة الاطراف ذات علاقة 13-6

    تم عرض  المستحق إلى أطراف ذات علافة في قائمة المركز المالي كما يلي:

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

 112,554,012  25,001,750 الجزء المتداول 

 -  60,990,900 الجزء الغير المتداول 
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 ذات علاقة )تتمة(معاملات مع اطراف  -13

 واللجان المنبثقة الإدارةواعضاء مجلس  بالشركة مع كبار التنفيذين رواتب ومكافئات ▪

غير مباشر في انشطة الشركة وموظفيها، ان أو الادارة الرئيسيون هم الافراد الذين لديهم السلطة والمسؤولية في التخطيط وممارسة السلطة للتحكم بشكل مباشر  اموظفو 

تلك المعاملات للسنة  تتمثلطراف ذات العلاقة. " افصاحات ال 24مجلس الادارة والادارة التنفيذية هم موظفو الادارة الرئيسيين لغراض معيار المحاسبة الدولي رقم "اعضاء 

 يلي: فيماديسمبر  31المنتهية في 

 

 م2024  م2025  طبيعة المعاملة  

    
 

 
 

 التنفيذيينموظفين الادارة العليا وكبار 
 3,183,748   3,077,626   رواتب وبدلات 
مكافأة نهاية  

 الخدمة

 592,588  140,045 

 200,000   1,800,000  مكافآت  أعضاء مجلس الإدارة 

 90,000   529,500    مكافآتبدلات و   اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة

 

 ذمم مدينة تجارية، صافي -14

 التجارية بشكل أساس ي في المبالغ المستحقة من عملاء مبيعات الوحدات العقارية.تتمثل الذمم المدينة 
 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

 488,559  116,716,065 ذمم مدينة تجارية

    -  (1,183,013) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 115,533,052  488,559 
 

   يلي:عمار الذمم المدينة للأطراف الخارجية يتمثل فيما أتحليل 
 

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31   

   
 

 
 

 488,559  116,716,065   يوم 30من يوم حتى 

 

(، وذلك بما يعادل الخسائر 9المالي رقم ) تقوم الشركة بقياس مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية باستخدام المنهج المبسط وفقًا للمعيار الدولي للتقرير

الخسارة التاريخية للذمم المدينة، مع تعديلها لتأخذ أو عدلات التعثر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر. ويتم قياس هذه الخسائر باستخدام مصفوفة مخصصات تستند إلى م

تمانية للأطراف المقابلة. ويتم تحديث في الاعتبار أعمار الذمم، والخبرة التاريخية بالخسائر، والمعلومات المستقبلية المتوقعة التي تعكس الظروف الاقتصادية والجدارة الائ

 .قريرمعدلات المصفوفة في كل تاريخ ت

 

 يلي: المدينة فيماللذمم -ئتمانية المتوقعة الخسائر الإ  علىتتمثل الحركة 

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31  

     
 -  -  الرصيد الافتتاحي

 -  1,183,013  المحمل للسنة

 -  -  شطب خلال السنة

 -  1,183,013  الرصيد النهائي

 

 لثبات جودة هذه الضتحتفظ الشركة بضمانات تتمثل في 
ً
مانات القيمة العادلة للعقارات المباعة، حيث لا يتم نقل ملكية الصك إلى العميل إلا بعد سداد كامل قيمة العقد. ونظرا

 لمواجهة أي مخاطر
ً
 ومناسبا

ً
 .محتملة وعدم حدوث أي تغير جوهري فيها، فإن الإدارة ترى أن مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة القائم يعد كافيا
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 مدينة أخرى  رصدةأو مدفوعة مقدما  مصاريف -15

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

    

 11,217,112  24,283,017 (1-15)ضريبة القيمة المضافة المؤهلة للاسترداد 

 -  - (1-15) )يخصم( مخصص النخفاض في قيمة ضريبة القيمة المضافة المؤهلة للإسترداد

    -  525,406 إيرادات مستحقة

 1,922,630  1,611,564  دفعات مقدمة لمقاولين وموردين

 (360,162)  (360,162) (2-15) )يخصم( مخصص الانخفاض في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين وموردين

 1,734,750     - (3-15تكاليف الإدراج في السوق المالية )

 596,279     - ضريبة القيمة المضافة مقاولات

 
ً
 507,565     - مصروفات مدفوعة مقدما

 157,433  296,950 عهد وسلف موظفين

 40,395  47,295 ضمانات ومبالغ مستردة

 26,404,070  15,816,002 

 

 

والربع الول  -م 2024)الربع الثاني والثالث والرابع لعام م تمكنت الشـــــــركة من اســـــــترداد ضـــــــريبة القيمة المضـــــــافة المؤهلة للاســـــــترداد عن الفترات التالية 2025خلال عام   15-1

م( وفي الفترة اللاحقة وافقت هيئة الزكاة والضـــريبة والجمارك على 2025م(، فيما قامت الشـــركة بتقديم طلبات الاســـترداد للفترات التالية )الربع الثاني والثالث لعام 2025لعام 

 .م قيد المراجعة لدى الهيئة حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية2025م ولا تزال فترة الربع الثالث لعام 2025لثاني استرداد الضريبة المتعلقة بفترة الربع ا

 نخفاض في قيمة ضريبة القيمة المضافة المؤهلة للإسترداد كالتالي :وكانت حركت مخصص الا 

 

 
 إيضاح

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31 

      
 585,285  -   الافتتاحيالرصيد 

 -  -   المحمل للسنة

 (585,285)  -  26 الرد خلال السنة

 -  -   الرصيد النهائي

 

 

 مخصص الانخفاض في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين وموردين: 15-2

 في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين وموردين كما يلي: الانخفاضان الحركة على مخصص 

 

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31  

     
 -  360,162  الرصيد الافتتاحي

 360,162  -  لسنةالمكون خلال ا

 360,162  360,162  الرصيد النهائي

 

 تكاليف الإدراج في السوق المالية:  15-3

، وتم خصمها من متحصلات الطرح المحصلة من 6,450,000مبلغ  خلال السنة، اكتملت عملية إدراج أسهم الشركة في السوق الموازية )نمو( وقد بلغت تكاليف الطرح والإدراج

 المكتتبين قبل تحويل صافي المتحصلات إلى المساهمين.
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 نقد وما في حكمه -16

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

  
 

 
 

 65,848,015  6,300,863  حسابات جارية –أرصدة لدى البنوك 

 4,619,150  1,606,300  (1-16) شيكات تحت التحصيل

  7,907,163  70,467,165 

 للتصنيف الائتماني المرتفع لهذه  تودع الرصدة لدى بنوك محلية في المملكة العربية السعودية ترى الإدارة أن الخسائر الائتمانية المتوقعة على هذه الرصدة غير جوهرية
ً
نظرا

 .البنوك

 ( تمثل شيكات مستلمة من عملاء 16-1)
ً
الوحدات العقارية قيد التحصيل في البنوك ولم تظهر في كشف الحساب حتى تاريخ المركز المالي. تم تحصيل كافة هذه الشيكات لاحقا

 لتاريخ القوائم المالية

 

 عامالاحتياطي  -17

ريال سعودي، وبناءً عليه لم يتم تكوين  14,078,166العام البالغ  م( على عدم تعزيز رصيد الاحتياطي2025فبراير  20هـ )الموافق 1446شعبان  21وافقت الجمعية العامة بتاريخ 

 م.2025م و2024أي احتياطي إضافي خلال عامي 

 

 التسهيلات الائتمانية -18

 

 أبرمت الشركة  اتفاقيات مرابحة و توارق  مع بنوك  للحصول على تسهيلات بنكية، فيما يلي بيانها:

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  تاريخ الاستحقاق  معدل العمولة الفعلي 

 115,204,500  246,052,765  2034-2027  2.5%)  % :2.25(سايبور+ 1التسهيل 

 36,400,000  132,572,000  2036-2027  %2.25سايبور+ 2التسهيل 

 

 ( 1لتسهيل )ا    

مليون 200 م، أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات مصرفية بصيغة بيع آجل بالمرابحة متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع أحد البنوك المحلية بمبلغ2024يناير  31بتاريخ 

مليون 350ليصبح إجمالي التسهيلات   مليون 150ي بمبلغ م، تم تعديل الاتفاقية وزيادة الحد الائتمان2025فبراير  16، وذلك بغرض تمويل شراء وتطوير اراض ي. بتاريخ 

(. ، بالإضافة إلى سندات لمر وكفالات شخصية من بعض المساهمين، وتتضمن الاتفاقيات خيار السداد 11و7. تم رهن أراض ي محل التمويل كضمان للتسهيلات )إيضاح  

لى نسب مالية معينة وبموجب شروط تلك الاتفاقية يحق للبنك المطالبة بالسداد الفوري في حال الإخلال بهذه المبكر. تشمل الاتفاقية تعهدات  تتعلق بشكل أساس ي بالحفاظ ع

مبلغ  2024ديسمبر  31)   246,052,765مبلغ  2025ديسمبر   31م  ،بلغ رصيد التسهيلات كما في 2025ديسمبر  31ي وكانت الشركة ملتزمة بتلك التعهدات كما ف .التعهدات

115,204,500 .) 

 ( 2التسهيل ) 

ية بمبلغ م، أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات ائتمانية بصيغة بيع آجل يؤول إلى التورق متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع أحد البنوك المحل2024أغسطس  14بتاريخ 

وذلك لتمويل شراء وتطوير  مليون 200ليصبح اجمالي التسهيل    مليون 50تعديل الاتفاقية  و زيادة الحد الائتماني بمبلغ    م  تم2025أكتوبر  29،بتاريخ مليون 150

ار (. ، بالإضافة إلى سندات لمر وكفالات شخصية من بعض المساهمين، وتتضمن الاتفاقيات خي11و7اراض ي. تم رهن أراض ي محل التمويل كضمان للتسهيلات )إيضاح 

بة بالسداد الفوري في حال السداد المبكر. تشمل الاتفاقية تعهدات  تتعلق بشكل أساس ي بالحفاظ على نسب مالية معينة وبموجب شروط تلك الاتفاقية يحق للبنك المطال

ديسمبر  31   132,572,000م: 2025ديسمبر   31ي: م بلغ رصيد التسهيلات كما ف2025ديسمبر  31وكانت الشركة ملتزمة بتلك التعهدات كما فى .الإخلال بهذه التعهدات

 .( 36,400,000م: 2024
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 التسهيلات الائتمانية )تتمة( -81
 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  م كالتالي:2025ديسمبر  31حركة التسهيلات مع الفوائد المستحقة كما في  تمثلت

  
 

 
 

     

  7,825,581             11,442,029  الائتمانيةالجزء المتداول من التسهيلات 

  151,604,500          388,337,276   الجزء غير المتداول من التسهيلات الائتمانية

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  في التالي: التسهيلات الائتمانيةتشمل الحركة في إجمالي  

  
 

 
 

  23,455,621    151,604,500   الرصيد في بداية السنة

  151,604,500    238,820,265   عمليات سحب / إضافة تسهيل جديد خلال السنة

 (23,455,621)   (11,800,000)   القروض المسددة خلال السنة

  151,604,500    378,624,765   إجمالي القروض 

  7,825,581               21,154,540            يضاف تكاليف معاملات التمويل  المستحقة. بالصافي 

  159,430,081           399,779,305          الرصيد في نهاية السنة 

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 كانت حركة تكاليف معاملات التمويل كالتالي:

 
 

 
 

 -   7,825,581             الرصيد في بداية السنة

  7,825,581    24,429,051           إضافات خلال السنة 

 -  (11,100,092)         تكاليف التمويل المدفوعة خلال السنة 

  7,825,581    21,154,540           الرصيد في نهاية السنة 

 

 . 11,800,000م، قامت الشركة بالسداد المعجل لجزء من التسهيلات الائتمانية القائمة بقيمة 2025 سمبردي 31خلال السنة المنتهية في 

 

تتم في فترات متقاربة لغرض إعادة  قامت الشــركة بـــــــــــــــ إعادة عرض التدفقات النقدية المتعلقة بالتســهيلات لفترة المقارنة، وذلك بـــــــــــــــ العرض بالصــافي لعمليات تجديد التورق التي

أي أثر على صـــــــافي  ب ســـــــعر العمولة. يعكس هذا العرض الجوهر الاقتصـــــــادي للمعاملات كونها تتســـــــم بالمداورة الســـــــريعة وآجال الاســـــــتحقاق. لم ينتج عن إعادة العرضاحتســـــــا

 التدفقات النقدية من النشطة التمويلية أو المركز المالي للشركة.

م. تم رسملة التكاليف 2024ديسمبر  31في     7,825,581. مقارنة بـ  24,429,051م مبلغ 2025ديسمبر  31ية في بلغ إجمالي تكاليف معاملات التمويل خلال السنة المنته

 كما يلي:

 .( 1,336,548م: 2024ديسمبر  31)كما في   9,490,952م: 2025ديسمبر  31على بند العقارات الاستثمارية كما في 

 (. 6,489,033م: 2024ديسمبر  31)كما في    14,938,099م: 2025ديسمبر  31كما في  على بند العقارات تحت التطوير

 

 لموظفينا منافعلتزامات إ -19

 لمتطلبات نظام العمل في المملكة العربية السعودية. يت
ً
 من قبلتطبق الشركة خطة منافع محددة غير ممولة لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها وفقا

ً
خبير  م قياس الالتزام سنويا

القيمة الحالية الإجمالية للالتزام غير إكتواري مستقل باستخدام طريقة "وحدة الائتمان المتوقعة". لا توجد أصول خطة مقابلة لهذا الالتزام، وبالتالي تمثل الرقام المعروضة 

 .الممول 

 

 الافتراضات الاكتوارية الأساسية:

 القيمة السنوية % 

 م2024 ديسمبر 31  م2025ديسمبر  31 

    الافتراضات المالية:

 % 4.20  % 5.34 معدل الخصم -

 % 2  % 2 الرواتبمعدل زيادة  -

 % 5  % 5 معدل دوران الموظفين -
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 إلتزامات منافع الموظفين )تتمة( -19

 :الموظفين نافعمالحركة في القيمة الحالية لالتزامات 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

 670,459  1,036,858   القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة -الرصيد الافتتاحي 

      المدرج بقائمة الربح أو الخسارة:

 444,116  354,751   تكلفة الخدمة الحالية

 28,159  55,368  26 تكلفة الفائدة

      المدرج بقائمة الدخل الشامل الآخر:

 155,050  (405,900)   التزامات منافع الموظفينإعادة قياس 

      

 (260,926)  (8,929)   المسدد خلال السنة

 1,036,858  1,032,148   القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة -الرصيد النهائي 

 

 جدول الحساسية كما يلي:

 حال تغير الافتراضات الساسية الموضحة أدناه:يوضح الجدول التالي القيمة الحالية التقديرية للالتزام في 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 الافتراضات الساسية

 
 

 
 

    

 960,946  914,296 %1معدل الخصم +

 1,121,212  1,174,974 %1-معدل الخصم 

 1,055,552  1,178,623 %1معدل زيادة المرتبات +

 1,017,690  909,666 %1-معدل زيادة المرتبات 

 32.9  34.3  متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات(

 1.8  4.0  متوسط سنوات الخبرة السابقة

التي تحددت في ة في الافتراضات الساسية لقد تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه وفقًا لطريقة يتم بموجبها توقع الثر على مكافأة نهاية الخدمة للموظفين نتيجة التغيرات المعقول

ة، إن تحليل الحساسية قد لا يكون مؤشرا نهاية سنة إعداد القوائم المالية. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغير في الافتراضات الهامة، مع بقاء كافة الافتراضات الخرى ثابت

 الافتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض.على وجود تغير فعلي في التزام منافع الموظفين حيث أنه غير المحتمل حدوث تغيرات في 

 

 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  -20

  م2025ديسمبر  31 
ديسمبر  31

 م2024

 
 

 
 

  19,958,429  7,147,526 دفعات مقدمة من عملاء

  800,000  1,620,000 مكافآت مستحقة لعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة

  641,455  784,605 مستحقات عاملين 

  204,378  30,000 مصاريف مستحقة

    -  1,131,809 (1-20) مخصص مشاريع منتهيةحركة 

  469,951  414,387 أخرى 

 11,128,327  22,074,213 

 

 مخصص مشاريع منتهية: 20-1

من قبل الشركة، وفقا لتقديرات   والتي تم تنفيذها والمشاركة في تطويرها يتمثل هذا الرصيد في قيمة المصاريف التي تتكبدها الشركة في المستقبل لمشاريع عقارات معدة للبيع

 الحالية. خلال السنة رد جزء من المخصص المكون م وتم 2025الادارة تم تكوين مخصص لبعض المشاريع المنتهية خلال سنة 
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 )تتمة(مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى    -20

 مخصص مشاريع منتهية )تتمة( 20-1

 الحركة على مخصص مشاريع منتهية كما يلي:ان 

 
 إيضاح

 م2024ديسمبر 31  م 2025ديسمبر  31 

      
 3,797,126  -   الرصيد كما في بداية السنة

 -  1,240,968   المكون خلال السنة

 (454,204)  (109,159)  26 الرد من المخصص خلال السنة

 (3,342,922)  -   المستخدم خلال السنة

 -  1,131,809   الرصيد النهائي

 

 مخصص الزكاة -21

 الوعاء الزكوي:1 -21

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

 107,956,892  129,935,392 صافي الربح المعدل 

 613,627,632  995,724,963 إجمالي الإضافات 

 (490,848,216)  (760,877,247) إجمالي الحسميات

 122,779,416  234,847,716 الوعاء الزكوي 

  3,493,900  6,053,631 الزكاة المستحقة 

 

 حركة مخصص الزكاة: 21-2
 

 م2024ديسمبر 31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

    

  6,506,791  3,493,900 الرصيد في بداية السنة 

  3,493,900  6,053,631 المحمل خلال السنة

  (6,506,791)  (3,493,900) المدفوع خلال السنة 

  3,493,900  6,053,631 الرصيد في نهاية السنة  

 الموقف الزكوي: 21-3

م، وسددت المستحق عليها بموجب تلك الإقرارات وحصلت على الشهادات المطلوبة ولا يوجد  2024قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية عن كافة السنوات السابقة حتى عام 

 تاريخ هذه القوائم المالية.أي ربوطات زكوية حتى 

 

 الإيرادات -22

 فيما يلي المعلومات التفصيلية للإيرادات:

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

      

 327,261,956  253,978,051    إيراد بيع العقارات 

 100,398,375  145,200,447  12  إيراد عقود المقاولات والتطوير للغير 

 3,406,027  6,036,410    إيراد خدمات إدارية وتأجير العقارات 

 431,066,358  405,214,908   الإجمالي 
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 الإيرادات )تتمة( -22

 :بالإيراداتتوقيت الاعتراف 

 

 المجموع خدمات إدارية وتأجير العقارات عقود المقاولات والتطوير للغير بيع العقارات م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

     
 253,978,051 - - 253,978,051 عند نقطة زمنية معينة

 151,236,857 6,036,410 145,200,447 - على مدى فترة زمنية
 405,214,908 6,036,410 145,200,447 253,978,051 الإجمالي

     م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في      

 327,261,956 - - 327,261,956 عند نقطة زمنية معينة

 103,804,402 3,406,027 100,398,375 - على مدى فترة زمنية

 431,066,358 3,406,027 100,398,375 327,261,956 الإجمالي
 

إيرادات عقود التطوير للغير الإيرادات المعترف بهـا على تمثـل إيرادات بيع العقـارات الإيرادات المعترف بهـا عنـد انتقـال الســـــــــــــيطرة إلى العميـل في نقطـة زمنيـة محـددة، بينمـا تمثـل 

يتضــمن بند  أما إيرادات التأجير فتتعلق بعقود إيجار تشــغيلية ويتم الاعتراف بها على أســاس الاســتحقاق على مدى فترة الإيجار. مدى الزمن باســتخدام أســلوب قياس المدخلات

 (.12ت معترف بها على أساس نسبة الإنجاز للعقود القائمة )إيضاح إيرادا إيراد عقود المقاولات وأعمال التطوير للغير

 

 تكلفة الإيرادات   -23

  إيضاح 
ديسمبر  31

 م2025
 

 م2024ديسمبر  31

 (32معدل )إيضاح 

      

 243,391,764  192,799,318  ب -11 (1-23) تكلفة بيع عقارات

 53,752,631  122,341,740  12 (2-23) تكلفة عقود المقاولات والتطوير للغير

 7,428,517  -   اخری 

 304,572,912  315,141,058   الإجمالي
 

 

التي تم نقل سيطرتها للعملاء خلال السنة. تتضمن التكلفة قيمة الرض، تكاليف التطوير الإنشائية، وتكاليف  عقاريةتتمثل في القيمة الدفترية للأراض ي والوحدات ال( 23-1)

 .التمويل المرسمة حتى تاريخ اكتمال التطوير

 لـ "طريقة المدخلات" )إيضاح ( 23-2)
ً
 .(12تم الاعتراف بالتكاليف بناءً على العمال الفعلية المنجزة وفقا

 

 بيعية وتسويقيةمصروفات  -24

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

      

 8,054,976  7,115,110    مصروفات تسويقية

 850,295  366,774   مصروفات تصميم وترويج

 345,374  274,856  6 استهلاك ممتلكات ومعدات 

 9,250,645  7,756,740   الإجمالي
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 مصروفات إدارية وعمومية  -25

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

 4,171,939  3,464,555    ي حكمهافرواتب وأجور وما 

 290,000  2,329,500  13 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة

 727,276  1,396,595    رسوم حكومية 

 492,166  1,106,093    مكآفات وحوافز 

 592,452  1,083,076   (1-25) أتعاب مهنية واستشارات 

 808,606  701,041    تأمينات اجتماعية 

 306,274  464,481  6  استهلاك ممتلكات ومعدات 

 400,293  389,306  8  إطفاء حق استخدام أصول  

 444,116  354,751  19  لتزامات منافع الموظفينإالمكون من  

 300,850  353,464    ضيافة ونظافة 

 148,654  151,107    إيجار سيارات 

 350,927  45,005    رسوم بنكية 

 360,162     -  15 .مخصص الانخفاض في قيمة دفعات مقدمة للموردين 

 874,661  1,269,180    أخرى  

 10,268,376  13,108,154   الإجمالي

 

 واستشارات: تعاب مهنيةأ 25-1

 ريال سعودي. 300,000بلغت أتعاب المراجعة المهنية للقوائم المالية السنوية وفحص القوائم المالية الولية 
 

 تكلفة التمويل  -26

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

 127,317  390,201   تسهيلات ائتمانية  –تكاليف تمويلية 

 32,718  12,158  8 فوائد التزامات عقود الايجار 

 28,159  55,368  19 فوائد التزامات منافع الموظفين 

 188,194  457,727   الإجمالي

 

       منها ضـــــــــــمن العقارات تحت التطوير والعقارات الاســـــــــــتثمارية  24,214,789، تم رســـــــــــملة مبلغ  24,604,990بلغ إجمالي تكاليف التمويل المتكبدة خلال الســـــــــــنة مبلغ 

تمويل ضـــــــــمنية ناتجة عن قياس قرض  كتكلفة  5,567,691تم تحميل مبلغ  إلى انهبالإضـــــــــافة ، الخســـــــــارةأو (، بينما تم تحميل المبلغ المتبقي على قائمة الربح 11و 7)إيضـــــــــاح 

 (1-13المساهم بالقيمة الحالية )إيضاح 
 

 الإيرادات الأخرى  -27

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

   
 

 
 

 -  72,788   إيرادات بيع مخلفات مواد البناء

 -  68,000   إيرادات اعمال تصميم مخططات معماري 

 -  50.550   بيع عقار استثماري  مكاسب

 154,382  36,777   (1-27) دعم حكومي

 585,285  -  15 قيمة ضريبة القيمة المضافة المؤهلة للاستردادرد مخصص الانخفاض في 

 454,204  -  19 رد من مخصص مشاريع منتهية

 50,578  22,402   متنوعة  إيرادات أخرى  

 1,244,449  250,517   الإجمالي

 

 إطار برامج الدعم المقدمة من الوزارة.( يتمثل الدعم الحكومي في المبالغ المستلمة من وزارة الموارد البشرية، وذلك في 27-1)
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 ربحية السهم الأساسية والمخفضة في صافي ربح السنة -28

حتسب ربحية السهم الساسية والمخفضة بقسمة صافي ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد السهم القائمة خلال ال
ُ
 لعدم وجود أدوات ت

ً
سنة. ونظرا

 بحية السهم المخفضة تعادل ربحية السهم الساسية كما يلي:مالية مخفضة، فإن ر 
 

   م2025ديسمبر  31  
 م2024ديسمبر  31

 المعدلة

     

 111,303,977  129,935,392  صافي ربح السنة

 10,000,000  10,000,000  المتوسط المرجح لعدد السهم القائمة بنهاية السنة

 11.13  12.99  صافي ربح السنة ربحية السهم الاساسية والمخفضة في
 

 إدارة المخاطر المالية  -29
 

 أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية: 29-1

. يتمثل الغرض الرئيس ي من هذه المطلوبات اخرى  مستحقة وارصدة دائنة ومصروفاتتتكون المطلوبات المالية الرئيسية الخاصة بالشركة من تسهيلات بنكية والذمم الدائنة 

 والموجودات  وتقديم الضمانات اللازمة لدعم عملياتها. تتضمن الموجودات المالية الرئيسية للشركة الحسابات المدينة والحسابات المدينة الخرى  شركةالمالية في تمويل عمليات ال

 المالية المحتفظ بها بالتكلفة المطفأة والنقد الذي ينشأ مباشرة من عملياتها.

 على إدارة هذه المخاطر. للشركةلمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تشرف الإدارة العليا  الشركة تتعرض 

 

 مخاطر أسعار السوق  29-2 

 3أسعار السوق تحتوي على ر السوق. إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير أسعا

لية التي تتأثر بمخاطر سعر السوق أنواع: مخاطر معدل الفائدة. مخاطر العملات ومخاطر أخرى للأسعار مثل مخاطر أسعار السهم ومخاطر أسعار السلع، وتشمل الالتزامات الما

 على التسهيلات والذمم المدينة والدائنة.
 

 مخاطر معدل الفائدة29-2-1

الفائدة السوقية. إن الموجودات  عدل الفائدة هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير في معدلإن مخاطر م

خاطر معدل الفائدة. ان التسهيلات الائتمانية تحمل فائدة بالإضافة إلى والمطلوبات المالية للشركة كما في تاريخ قائمة المركز المالي، باستثناء التسهيلات الائتمانية لا تتعرض لم

 هامش الائتمان استنادا إلى أسعار الفائدة السائدة في السوق.

 حساسية أسعار العمولات

 الاثر المحتمل على الدخل الشام  الرصيد  )النقص( في معدل الفائدة /الزيادة م2025ديسمبر  31

    
 

 

 أصل التسهيلات –ائتمانية الجزء غير المتداول تسهيلات 
+1%  378,624,765  3,786,248 

-1%  378,624,765  (3,786,248) 
 

 الاثر المحتمل على الدخل الشام  الرصيد  )النقص( في معدل الفائدة /الزيادة م2024ديسمبر  31

    
 

 

 أصل التسهيلات -تسهيلات ائتمانية الجزء غير المتداول 
+1%  151,604,500  1,516,045 

-1%  151,604,500  (1,516,045) 

 تستند الحركة المفترضة في نقاط الساس لتحليل حساسية أسعار العمولة على بيئة السوق القابلة للملاحظة الحالية والتي تظهر التقلبات

 منخفضة بشكل كبير عن الفترات السابقة.
 

 مخاطر العملات 29-2-2

القيم العادلة للأدوات المالية وتراقب الشركة تقلبات اسعار أو تظهر مخاطر العملات من التغييرات والتذبذبات المحتملة في معدلات العملات التي تؤثر على الربح المستقبلي 

 العمولات وتعتقد ان تأثير مخاطر اسعار العمولات ليس جوهريا.
 

 مخاطر أسعار الأسهم 29-2-3

محفوفة بالشكوك نتيجة لمخاطر أسعار السوق الناتجة عن عدم التأكد من القيم المستقبلية للسندات الاستثمارية.  بالشركةإن سندات السهم المدرجة وغير المدرجة الخاصة 

يتم تقديم التقارير حول محفظة السهم إلى الإدارة العليا بإدارة مخاطر أسعار السهم من خلال التنويع ووضع حدود لكل أداة مالية على حده وبشكل إجمالي.  الشركةتقوم 

بمراجعة واعتماد كافة القرارات المتعلقة باستثمارات السهم. وبالنسبة لاستثمارات وأدوات حقوق الملكية المتداولة في المحافظ  الشركةبشكل منتظم. يقوم مجلس إدارة  بالشركة

 ادل القيمة الدفترية لهذه الاستثمارات.غير المقيدة، فإن الحد القص ى للمخاطر يع
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 ادارة المخاطر المالية )تتمة( -29
 

 مخاطر الائتمان 29-3

مع بنوك سائر مالية وتقوم الشركة بالتعامل تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام أحد الاطراف لعقود الادوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي الى تكبد الشركة لخ

 علاقة والذمم المدينة كما يلي: ذات جدارة ائتمانية عالية، تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان على ارصدة النقد لدى البنوك والشيكات برسم التحصيل والمستحق من أطراف ذات

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 
 

 
 

 70,467,165  7,907,163 نقد لدى البنوك وشيكات تحت التحصيل

 488,559  116,716,065  ذمم مدينة تجارية

 30,072  - مستحق من أطراف ذات علاقة

 124,623,228  70,985,796 

 

جودة ائتمانية  (. ترى الإدارة أن هذه الرصدة ذات%1م: 2024% من إجمالي الذمم المدينة ) 85عملاء ما نسبته  5م، يمثل الرصيد المستحق من أكبر 2025ديسمبر  31كما في 

 مضمونة بتمويلات بنكية معتمدة(.أو عالية )

 

 تركزات المخاطر العالية

وجود خصائص اقتصادية لديهم قد تؤثر على أو نشاطات في نفس المنطقة الجغرافية أو تنشأ تركزات المخاطر عند مزاولة عدد من الطراف الخرى لنشاطات عمل مماثلة 

تجاه التطورات  الشركةالظروف الخرى. تشير التركزات إلى الحساسية النسبية لداء أو السياسية أو م التعاقدية التي تتأثر بالتغيرات الاقتصادية قدرتهم على الوفاء بالتزاماته

 التي تؤثر على صناعة معينة.

 

 صيانة المحفظة المتنوعة.إرشادات محددة للتركيز على الشركة من أجل تجنب تركزات المخاطر العالية، تتضمن سياسات وإجراءات 

 تتم السيطرة على التركزات المحددة لمخاطر الائتمان وتتم إدارتها وفقا لذلك.

 

 مخاطر السيولة 92-4

الغير للتقليل من مخاطر السيولة  ا الشركة لصالحمخاطر السيولة هي تلك التي قد تواجهها الشركة في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالدوات المالية التي تلتزم به

ميع ظروف العمل. ولدى الشركة أيضا والخسائر المرتبطة بها على العمال التجارية للشركة، تحتفظ الشركة حيثما أمكن بما يكفي من الموجودات المتداولة عالية السيولة في ج

له تقدير تواريخ استحقاقات التزاماتها ووضع الخطط الملائمة لتوفير الموارد المطلوبة للوفاء بهذه سياسة لتقدير التدفقات النقدية ذات ديناميكية عالية ونظام يمكن من خلا

 الالتزامات في وقتها.

 

 م:2025ديسمبر  31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -أ

 يةالقيمة الدفتر  إجمالي القيمة الغير مخصومة أكثر من سنة أقل من سنة م 2025ديسمبر  31

 
    

 1,032,148 1,371,053 1,316,690 54,363 التزامات منافع الموظفين 

 399,779,305 472,730,053 461,288,024 11,442,029 تسهيلات ائتمانية

 141,956 154,114 - 154,114 التزامات عقود الإيجار

 4,555,804 4,555,804 - 4,555,804 مطلوبات عقود المقاولات

 85,992,650 99,451,648 74,451,648 25,000,000 إلى أطراف ذات علاقةالمستحق 

 78,715,638 78,715,638 - 78,715,638 ذمم موردين ومقاولين 

 2,848,992 2,848,992 - 2,848,992 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 6,053,631 6,053,631 - 6,053,631 مخصص الزكاة

 579,120,124 665,880,933 537,056,362 128,824,571 الإجمالي
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 ادارة المخاطر المالية )تتمة( -29

 )تتمة(  مخاطر السيولة 29-4

 :2024ديسمبر  31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -ب

 القيمة الدفترية إجمالي القيمة الغير مخصومة أكثر من سنة أقل من سنة م 2024ديسمبر  31

 
    

 1,036,858 2,148,023 2,121,832 26,191 التزامات منافع الموظفين 

 159,430,081 162,038,859 154,213,278 7,825,581 تسهيلات ائتمانية

 437,342 449,752 17,988 431,764 التزامات عقود الإيجار

 3,041,136 3,041,136 - 3,041,136 مطلوبات عقود المقاولات

 112,554,012 112,554,012 - 112,554,012 ذات علاقةالمستحق إلى أطراف 

 6,480,062 6,480,062 - 6,480,062 ذمم موردين ومقاولين 

 2,115,784 2,115,784 - 2,115,784 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 3,493,900 3,493,900 - 3,493,900 مخصص الزكاة

 288,589,175 292,321,528 156,353,098 135,968,430 الإجمالي

 

 مخاطر ادارة راس المال  92-5

للأعمال، تراقب الشركة قاعدة رأس إن سياسة الشركة هي الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للمحافظة على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق والمحافظة على التطور المستقبلي 

 النقد لدى البنوك(. فيما يلي نسبة صافي الدين المال الخاصة بها باستخدام نسبة صافي الدين إلى حقوق 
ً
المساهمين، يتم احتساب صافي الدين )تمويل التسهيلات الائتمانية ناقصا

 إلى حقوق المساهمين للشركة في نهاية السنة:

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

    

 159,430,081  399,779,305 تسهيلات ائتمانية

 70,467,165  7,907,163 في حكمهيطرح: النقد وما 

 229,897,246  407,686,468 صافي الدين

 320,207,352  469,577,083 إجمالي حقوق المساهمين 

 %71.8  %86.8 نسبة صافي الدين إلى حقوق المساهمين 
 

 القيمة العادلة 92-6

     سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ القياس. ضمن تعريف القيمة العادلة أو القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما 

 إجراء معاملة بشروط سلبية.أو شرط للحد ماديا من حجم عملياتها أو يوجد افتراض أن الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية 

 يات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:تصنف القيم العادلة ضمن مستو 

 .الاستثماري : الاسعار السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الداة المالية والعقار المستوى الاول 

 غير مباشر في السوق.أو : اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر المستوى الثاني

 غير مباشر في السوق. أو : اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر المستوى الثالث

 

 (3المستوى ) (2المستوى ) (1المستوى ) م2025ديسمبر  31

 417,176,205 - - العقارات الاستثمارية

 

 (3المستوى ) (2المستوى ) (1المستوى ) م2024ديسمبر  31

 - 17,116,320 - الخسارةأو استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 85,514,426 - - العقارات الاستثمارية
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 لمعلومات القطاعيةا -30

 

يتفق مع طرق إعداد التقارير الداخلية.  تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالية الخاصة بها، بما

 تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الطراف الخرى.

عرض بانتظام على متخذ التقوم الشركة بالإفصاح عن المعل
ُ
قرارات ومات المتعلقة بالإيرادات والمصروفات ونتائج العمال لكل قطاع تشغيلي بناءً على التقارير الداخلية التي ت

قدم بشكل منتظم ضمن تلك ا
ُ
لتقارير إلى متخذ القرارات التشغيلية التشغيلية الرئيس ي لغرض تقييم الداء وتخصيص الموارد. وحيث إن إجمالي الصول والالتزامات لكل قطاع لا ت

 لمت
ً
طلبات المعيار الدولي للتقارير المالية الرئيس ي، فقد اقتصر الإفصاح على قياس الربح أو الخسارة الخاص بكل قطاع، ولم يتم الإفصاح عن الصول والالتزامات القطاعية وفقا

 (.8رقم )

 وتتمثل قطاعات الشركة فيما يلي: 

 أنشطة شراء وبيع الراض ي والعقارات وتقسيمها. العقارات:قطاع بيع 

 أنشطة الإنشاءات العامة للمباني السكنية وغير السكنية للشركة و للغير . :قطاع خدمات إدارية وتأجير العقارات

 أنشطة إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(. قطاع إيراد خدمات الإدارة والتأجير:

 يع العمليات والخدمات في المملكة العربية السعودية وتقع كافة قطاعات اعمال الشركة في المملكة العربية السعودية.تتم جم

 

 لطبيعة النشاط:2025ديسمبر  31فيما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في 
ً
 م على التوالي وفقا

 

 المجموع قطاع خدمات إدارية وتأجير العقارات قطاع المقاولات والتطوير للغير  قطاع بيع العقارات م 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
    

 405,214,908 6,036,410 145,200,447 253,978,051 الإيرادات

 (315,141,058) - (122,341,740) (192,799,318) تكلفة الإيرادات

 90,073,850 6,036,410 22,858,707 61,178,733 مجمل الربح 

 

 المجموع قطاع خدمات إدارية وتأجير العقارات قطاع المقاولات والتطوير للغير  قطاع بيع العقارات م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
    

 431,066,358 3,406,027 100,398,375 327,261,956 الإيرادات

 (304,572,912) - (61,181,148) (243,391,764) الإيرادات تكلفة

 126,493,446 3,406,027 39,217,227 83,870,192 مجمل الربح 
 

 

 

 تزامات المحتملةلوالا الارتباطات الرأسمالية -31

       بمبلغ ضمانوحسابات  الاستثمارية والعقارات تحت التطويرم لدى الشركة ارتباطات رأسمالية قائمة تتعلق بأعمال مقاولات والعقارات  2025ديسمبر  31كما في 

 .( 55,329,613م: 2024)    329,849,545

 

 ضريبة الراض ي البيضاء

فان عن أراضٍ مملوكة لها. قامت الإدارة بدراسة هذه المطالبات بالتشاور مع المستشار القانوني،   9,685,137فواتير بقيمة ال عدد من بعد نهاية السنة الماليةالشركة استلمت 

، وذلك لوجود عوائق تنظيمية ات نظاميةءعفاإتنطبق عليها قد الفواتير الاخرى تتعلق بأراض ي ن وإ .بعض الفواتير تخص أراض ي لمشاريع منتهية ومنجزة صادر لها شهادة الاشغال

 لعدم وضوح النتيجة النهائية  .تطبيق النظامارجة عن إرادة الشركة حالت دون إمكانية تطوير هذه الراض ي خلال الفترة محل وفنية خ
ً
وقد تم تقديم اعتراضات رسمية. ونظرا

 وعدم تأكد نشوء التزام مع عدم إمكانية ترجيح وجود تدفق نقدي خارجي لموارد اقتصادية، وبناء عليه لم يتم 
ً
 تكوين مخصص، وتم الإفصاح عنها كالتزام محتمل.حاليا
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 التغير في السياسة المحاسبية أثر  -32

، وافق مجلس إدارة الشركة على تغيير السياسة المحاسبية للقياس اللاحق للعقارات الاستثمارية من نموذج التكلفة إلى نموذج القيمة 2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

عي وفقًا لمتطلبات معيار لن الإدارة ترى أن هذا النموذج يوفر معلومات أكثر ملاءمة وموثوقية عن المركز المالي وأداء الشركة. وتم تطبيق هذا التغيير بأثر رج العادلة، وذلك

 المالية المتأثرة للفترات السابقة. تم تسجيل أثر التغير بتعديل كل بند من بنود القوائم. (40) ( ومعيار المحاسبة الدولي رقم8المحاسبة الدولي رقم )

 يلخص الجدول التالي التأثير على القوائم المالية للشركة للفترة الحالية والفترات السابقة المعروضة )بما في ذلك أقرب فترة معروضة(: 

 تغير السياسة للقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية رأث ( تعديل1التعديل )   

 

 قائمة المركز المالي 

 

ا م 2024ديسمبر  31قائمة المركز المالي  
ً
 كما تم تعديله (1التعديل ) كما تم ادراجه سابق

 
   

 85,514,426 3,998,342 81,516,084 العقارات الاستثمارية

 628,754,956 3,998,342 624,756,614 إجمالي الموجودات

 206,129,186 3,998,342 202,130,844 الرباح المبقاة

 320,207,352 3,998,342 316,209,010 اجمالي حقوق المساهمين

    

ا م 2023ديسمبر  31قائمة المركز المالي  
ً
 كما تم تعديله (1التعديل ) كما تم ادراجه سابق

 4,742,117 651,258 4,090,859 العقارات الاستثمارية

 344,549,085 651,258 343,897,827 إجمالي الموجودات

 94,980,259 651,258 94,329,001 الرباح المبقاة

 209,058,425 651,258 208,407,167 اجمالي حقوق المساهمين

 

 مل الاخر  الخسارة والدخل الشاأو الربح  قائمة

 

ا م 2024ديسمبر  31فترة سابقة 
ً
 كما تم تعديله (1التعديل ) كما تم ادراجه سابق

 
   

 (304,572,912) 176,207 (304,749,119) تكلفة الإيرادات 

 - 176,207 (176,207) استهلاك العقارات الاستثمارية

 3,170,877 3,170,877 - مكاسب القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية 

 111,303,977 3,347,084 107,956,893 ربح الفترة

 11.13 0.33 10.80 الساسية والمخفضة -ربحية السهم 

 

 م 2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنةالتمويلية أو الاستثمارية أو لا يوجد أي تأثير على إجمالي التدفقات النقدية التشغيلية 
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 أرقام المقارنة -33

وقد  .الحالية، وذلك بهدف تعزيز جودة العرض والإفصاح في القوائم الماليةقامت الشركة بإعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للفترة السابقة لتتماش ى مع عرض وتصنيف الفترة 

 يلي: بشكل رئيس ي فيما شملت هذه التعديلات

 وإظهار كل منهما في بند مستقل ▪
ً
 .تم فصل الذمم المدينة عن المصروفات المدفوعة مقدما

 .ستقلتم فصل الذمم الدائنة عن المصروفات المستحقة وإظهار كل منهما في بند م ▪

 تم إعادة تصنيف تكاليف معاملات التمويل المستحقة من بند مصروفات مستحقة إلى بند تسهيلات ائتمانية. ▪

 

ا م 2024ديسمبر  31
ً
 تصنيفهكما تم اعادة  تصنيفاعادة  كما تم ادراجه سابق

 
   

 488,559 488,559 - ذمم مدينة تجارية، صافي

 وموجودات 
ً
 15,816,002 (488,559) 16,304,561 أخرى، صافيمصاريف مدفوعة مقدما

 540,652,193 - 540,652,193 إجمالي الموجودات المتداولة

 624,756,614 - 624,756,614 إجمالي الموجودات

 7,825,581 7,825,581 - الجزء المتداول  –تسهيلات ائتمانية 

 6,480,062 6,480,062 - ذمم موردين ومقاولين

 22,074,213 (14,305,643) 36,379,856 ومطلوبات أخرى مصاريف مستحقة 

 155,888,464 - 155,888,464 إجمالي المطلوبات المتداولة

 308,547,604 - 308,547,604 إجمالي المطلوبات

 628,754,956 - 628,754,956 إجمالي حقوق المساهمين والمطلوبات

 

 أحداث هامة -34

 .(9640) م(، وقد تمت الموافقة على إدراج الشركة كشركة مساهمة سعودية مدرجة تحت رمز التداول 2025مايو  19هـ )الموافق 1446القعدة ذو  21تم الاكتتاب الفعلي بتاريخ 

 م(.2025يونيو  16هـ )الموافق 1446ذو القعدة  20بدأ تداول أسهم الشركة في السوق الموازي "نمو" بتاريخ 

 

 الأحداث اللاحقة -35

مليون من خلال رسملة جزء من الرباح المبقاة، وذلك بمنح أسهم مجانية  300مليون الي  100افقة الجهة التنظيمية المختصة على زيادة رأس المال منحصلت الشركة على مو 

 لموافقة الجمعية العامة غير العادية حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية
ً
صنف الإدارة هذا الحدث كحدث لاحق غير معدل،  .للمساهمين. ولا يزال تنفيذ هذه الزيادة خاضعا

ُ
وت

 على إعادة هيكلة حقوق الملكية وزيادة عدد السهم القائمة.  –عند إتمامه  –حيث لا يترتب عليه أي تعديل على الرصدة كما في تاريخ القوائم المالية، ويقتصر أثره 

 

م وحتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية قد يكون لها أثر جوهري على 2025ديسمبر  31خ قائمة المركز المالي في منذ تاري اخرى  تعتقد الإدارة بعدم وجود اي أحداث لاحقة هامة

 المركز المالي للشركة.

 

 مجلس إدارة الشركة اعتماد القوائم المالية -36

 م.2026مارس   30بتاريخ  المالية القوائم هذه  اداعتمتم 
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