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   أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 

  (سعودية مساهمة مقفلة)شركة  

  وتقرير المراجع المستقلالقوائم المالية  

  م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  



 

 

 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري

 (عودية مساهمة مقفلةس)شركة 

 

 وتقرير المراجع المستقلالقوائم المالية 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 صفحة فهرس

  

 - المستقل المراجع تقرير 

  

 3  يقائمة المركز المال

  

 4  روالدخل الشامل الآخ الربح أو الخسارةقائمة 

  

 5  الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

  

 7 -6  قائمة التدفقات النقدية

  

 30 - 8  القوائم الماليةحول  إيضاحات



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  تقرير المراجع المستقل
 

 المحترمين المساهمينإلى السادة/ 

 العقاريوالإستثمارساس مكين للتطوير ألشركة 

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 
 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية
 

 الرأي

، "الشركة" مساهمة سعودية مقفلة شركة - ساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريألشركة المرفقة راجعنا القوائم المالية لقد 

والتغيرات  ، وكل من قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرم2023ديسمبر  31والتي تتكون من قائمة المركز المالي كما في 

النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية، بما في ذلك ملخص للسياسات والتدفقات  الملكيةفي حقوق 

 المحاسبية الهامة.
 

، م2023ديسمبر  31وفي رأينا، إن القوائم المالية المرفقة تظهر بعدل، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للشركة كما في 

في المملكة العربية السعودية  المعتمدةوفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي تدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وأدائها المالي و

 .والمعايير والاصدارات الاخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
 

 

 ساس الرأي أ

ة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ان مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم توضيحها تمت مراجعتنا وفقاً للمعايير الدولية للمراجع

بالتفصيل في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" في تقريرنا. إننا مستقلون عن الشركة وفقاً للميثاق الدولي لسلوك 

الاستقلال الدولية( المعتمد في المملكة العربية السعودية "الميثاق" ذي الصلة  وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير

ً بمراجعتنا للقوائم المالية. كما اننا التزمنا بمسؤولياتنا الاخلاقية الأخرى  لذلك الميثاق. باعتقادنا ان أدلة المراجعة التي حصلنا وفقا

 عليها كافية وملائمة لأن تكون اساسا لإبداء رأينا.
 
 

 

 مسؤولية الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية 

وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة  إن الإدارة هى المسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية

والنظام ية للمراجعين والمحاسبين ووفقاً لنظام الشركات العربية السعودية، والمعايير والاصدارات الأخرى الصادرة من الهيئة السعود

، وعن أنظمة الرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لتمكنها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري، سواءً الأساسي للشركة

 بسبب غش أو خطأ.
 

ة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب مقتضى المسؤولة عن تقييم قدر يوعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة ه

الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الشركة 

 أو إيقاف عملياتها، أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.
 

 للشركة. هم المسؤولون عن الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية مجلس الإدارةن المسؤولين عن الحوكمة أي إ
 

 

 

 مراجعة القوائم المالية  المراجع عنمسؤوليات 

بسبب غش أو  تتمثل اهدافنا في الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية ككل خالية من التحريف الجوهري، سواءً 

خطأ، وإصدار تقرير المراجع والذي يتضمن رأينا حولها. والتأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن إن إجراءات 

ري هالمراجعة التي تم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن التحريف الجو

عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعُدَ التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، 

 منفردة أو في مجملها، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 )تتمة( تقرير المراجع المستقل

 المحترمين المساهمينإلى السادة/ 

 للتطوير والاستثمار العقاري نساس مكيألشركة 

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية )تتمة(

 

 )تتمة(مراجعة القوائم المالية  المراجع عنمسؤوليات 
 

المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نقوم بممارسة الحكم المهني و المراجعة الدولية  كجزء من عملية المراجعة وفقاً لمعايير

 المحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني في جميع نواحي المراجعة، بالإضافة الى:
 
جعة تحديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية، سواءً بسبب غش أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات المرا •

ً لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف التحريف  التي تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفر أساسا

الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو 

 بة الداخلية.إفادات مضللة أو تجاوز للرقا
 
الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة لغايات تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف  •

 القائمة، وليس لغرض إبداء رأي حول فاعلية انظمة الرقابة الداخلية في الشركة.
 
ية التقديرات المحاسبية والافصاحات ذات العلاقة المعدة من قبل تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقول •

 الإدارة.
 
التوصل لاستنتاج عن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق  •

ً كبيراً حول قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مس تمرة استناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول بأحداث أو ظروف قد تثير شكا

عليها. وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في 

تاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم القوائم المالية، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية وتستند استن

الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة عن البقاء كمنشأة 

 مستمرة.
 
ة تعبر عن المعاملات والأحداث تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى القوائم المالية بما فيها الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالي •

 التي تمثلها بطريقة تحقق العرض العادل.
 

ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة 

 أثناء المراجعة. للمراجعة، بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها

 

 

 

 شركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية
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 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريركة ش
 (سعودية مساهمة مقفلةشركة )
 

  قائمة المركز المالي
 م2023ديسمبر  31كما في 

 

 
 

  إيضاح
 م2023 ديسمبر 31

 يريال سعود

 م2022 ديسمبر 31 
 ريال سعودي

      الموجودات

      الموجودات غير المتداولة

 1,568,970  2,252,948  5 ممتلكات ومعدات، صافي

 7,730,904  4,090,859  6 عقارات استثمارية، صافي

 787,647  793,850  7 ، صافيأصولحق استخدام 

 10,087,521  7,137,657   غير المتداولة مجموع الموجودات

      

      الموجودات المتداولة

 113,472,915  215,179,171  8 عقارات تحت التطوير

 34,787,728  30,394,810  8 عقارات معدة للبيع

 -  985,399   مخزون

 7,636,317  10,665,238  9 إيرادات عن أعمال منفذة وغير مفوترة

 314,192  5,001,039  10 مستحق من اطراف ذات علاقة

 18,828,961  53,840,437  11 ، صافيمصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرىذمم مدينة و

 49,968,374  20,694,076   نقد لدى البنوك

 225,008,487  336,760,170   دات المتداولة مجموع الموجو

 235,096,008  343,897,827   مجموع الموجودات

      

      والمطلوبات الملكيةحقوق 

      الملكيةحقوق 

 100,000,000  100,000,000  1  رأس المال

 7,301,652  14,078,166  12 احتياطي نظامي

 33,821,781  94,329,001   أرباح مبقاة

 141,123,433  208,407,167   الملكيةمجموع حقوق 

      

      المطلوبات

      المتداولةغير المطلوبات 

 68,360,000  -  13 الجزء غير المتداول –قروض طويلة الأجل 

 490,285  372,751  7 الجزء غير المتداول –التزامات عقود الايجار 

 224,586  670,459  14 التزامات منافع الموظفين

 69,074,871  1,043,210   المتداولةغير مجموع المطلوبات 

      

      المطلوبات المتداولة

 -  23,455,621  13 الجزء المتداول –قروض طويلة الاجل 

 209,211  341,386  7 الجزء المتداول–التزامات عقود الايجار 

 5,446,650  -  9 ققةفواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المح

 558,812  86,490,058  10 مستحق الى اطراف ذات علاقة

 14,759,476  17,653,594  15 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 3,923,555  6,506,791  16  مخصص الزكاة

 24,897,704  134,447,450   مجموع المطلوبات المتداولة

 93,972,575  135,490,660   مجموع المطلوبات

 235,096,008  343,897,827   والمطلوبات  الملكيةمجموع حقوق 

 

 

 

 .القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 30( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (مساهمة مقفلة سعودية )شركة

 

  والدخل الشامل الآخر الخسارةو أ الربحقائمة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 

  إيضاح  الربح أو الخسارة

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 342,530,961  351,921,604  17،26 الايرادات  

 (261,306,109)  (269,192,709)  18،26 تكلفة الايرادات

 81,224,852  82,728,895   الربحمجمل 

 (1,424,306)  (1,785,549)  19 مصاريف بيعية وتسويقية

 (3,877,925)  (8,009,662)  20 مصاريف عمومية وإدارية

 75,922,621  72,933,684   صافي الربح من العمليات الرئيسية

 (27,420)  (27,701)  21 تمويلالتكاليف 

 (84,096)  84,096  6 استثمارية قيمة عقاراتالإنخفاض في مخصص من  الرد/ )المكون(

 166,537  394,412  22 اخرى ايرادات

 75,977,642  73,384,491   قبل الزكاة السنة ربحصافي 

 (3,036,121)  (5,619,356)  16 الزكاة

 72,941,521  67,765,135   السنة ربح صافي

      

      الدخل الشامل الآخر

      حقاً إلى قائمة الربح أو الخسارةبنود لا يتم اعادة تصنيفها لا

 (65,859)  (481,401)  14 منافع الموظفين  إلتزامات اعادة قياس

 (65,859)  (481,401)   للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 72,875,662  67,283,734   للسنة الدخل الشاملإجمالي 

 

     23 ربحية السهم

 8,84  6.78   السنةافي ربح ص فيوالمخفض نصيب السهم الأساسي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 30( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 

 (سعودية مساهمة مقفلة)شركة 

 

  الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

 م2023ديسمبر  31نتهية في للسنة الم
 

 

 رأس المال

 ريال سعودي

الإحتياطي النظامي 

 ريال سعودي

 أرباح مبقاة

 ريال سعودي

 الإجمالي 

 ريال سعودي

 41,436,354 41,403,854 7,500 25,000 م 2022 يناير 1الرصيد كما في 

 - (29,873,403) - 29,873,403 (1)ايضاح  المبقاة لزيادة رأس المال الارباحالمحول من 

 70,101,597 - - 70,101,597 (1،10)ايضاح  المحول من طرف ذو علاقة لزيادة راس المال

 72,941,521 72,941,521 - -  السنةصافي ربح 

 (65,859) (65,859) - - للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 72,875,662 72,875,662 - - للسنةاجمالي الدخل الشامل 

 - (7,294,152) 7,294,152 - النظامي حتياطيالإالى  المحول

 (43,290,180) (43,290,180) - - توزيعات ارباح خلال السنة 

 141,123,433 33,821,781 7,301,652 100,000,000  م2022 ديسمبر 31الرصيد كما في 

 67,765,135 67,765,135 - -  السنةصافي ربح 

 (481,401) (481,401) - - للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 67,283,734 67,283,734 - - للسنةاجمالي الدخل الشامل 

 - (6,776,514) 6,776,514 - النظامي الإحتياطيالمحول الى 

 208,407,167 94,329,001 14,078,166 100,000,000 م2023 ديسمبر 31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .القوائم الماليةتشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  (30)إلى رقم  (1)قم إن الإيضاحات المرفقة من ر



 ين للتطوير والاستثمار العقاريأساس مكشركة 
 (سعودية مساهمة مقفلة)شركة 

 
 قائمة التدفقات النقدية 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

6 
 

  

  م2023

  ريال سعودي 

 م2022

 ريال سعودي

     الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من 
 75,977,642  73,384,491  قبل الزكاةالسنة  ربحصافي 

    قبل الزكاة: السنة ربحتعديلات لتسوية صافي 

 231,914  457,684  ممتلكات ومعدات استهلاكات

 -  (6,087)  ارباح بيع ممتلكات ومعدات

 -  76,317  استهلاك عقارات استثمارية

 -  (84,096)  العقارات الاستثماريةفي قيمة نخفاض لامن مخصص ا الرد

 191,660  269,702  أصول استهلاك حق استخدام

 (1,537)  -  عقود الايجار تسويات

 -  (311,594)  ضريبة القيمة المضافة المستردة صصرد مخ

 122,870  331,366  المكون من التزامات منافع الموظفين

 1,000,000  6,234,946  المكون من مخصص مشاريع منتهية

 84,096  -  ستثماريةلاا العقاراتنخفاض في قيمة لامخصص االمكون من 

 (231,480)  -  ارباح بيع عقارات استثمارية

 27,420  27,701  تمويلتكاليف 

  80,380,430  77,402,585 
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 (42,587,398)  (161,964,503)  تحت التطوير عقارات
 (34,787,728)  69,059,347  عقارات معدة للبيع

 -  (985,399)  مخزون

 (314,192)  (4,686,847)  مستحق من اطراف ذات علاقة

 (7,636,317)  (3,028,921)  إيرادات عن أعمال منفذة وغير مفوترة
 (9,616,091)  (34,699,882)  مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرىذمم مدينة و

 5,446,650  (5,446,650)  فواتيرصادرة بالزيادة عن الإيرادات المحققة

 8,655,885  (3,340,828)  خرىذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أ

 (3,436,606)  (64,713,253)  العمليات النقد المستخدم في

 (237,187)  (3,036,120)  المسدد من مخصص الزكاة

 -  (4,408,182)  المسدد من تكاليف التمويل

 (5,437)  (368,665)  المسدد من التزامات منافع الموظفين

 (3,679,230)  (72,526,220)  طة التشغيليةالأنش المستخدم فيصافي النقد 

     الأنشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية من 

 (1,066,500)  (1,170,308)  شراء ممتلكات ومعداتالمدفوع ل

 -  34,733  من بيع ممتلكات ومعدات لالمحص

 (7,776,528)  (2,877,176)  المدفوع لشراء عقارات استثمارية

 8,008,008  -  قارات استثماريةالمحصل من بيع ع

 (835,020)  (4,012,751)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

     الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية من 

 68,360,000  -  المحصل من قروض طويلة الأجل

 -  (44,904,379)  المسدد من قروض طويلة الاجل

 (220,764)  (287,194)  يجارالتزامات عقود الاالمسدد من 

 مستحق الى اطراف ذات علاقة

 
 92,456,246  (37,914,668) 

 (45,300)  -  دفعة مقدمة مقابل عقد ايجار 

 30,179,268  47,264,673  الأنشطة التمويلية المتوفر منصافي النقد 

 25,665,018  (29,274,298)  لدى البنوكصافي التغير في النقد 

 24,303,356  49,968,374  السنةفي بداية  دى البنوكلالنقد 

 49,968,374  20,694,076  السنةفي نهاية  لدى البنوكالنقد 
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     المعاملات غير النقدية:

 131,199,560  64,666,429  ى عقارات معدة للبيعالمحول من عقارات تحت التطوير ال

 -  26,143,606  المقاولات المحول من عقارات تحت التطوير الى عقود

 -  6,525,000  نقل ملكية عقار استثماري مقابل اطراف ذات علاقة 

 298,790  275,905  اضافات اصول حق استخدام مقابل التزامات عقود الايجار

 70,101,597  -  علاقة لزيادة راس المال طرف ذوالمحول من 

 29,873,403  -  لالمحول من الارباح المبقاة لزيادة راس الما

 43,290,180  -  توزيعات ارباح تم تسويتها مع اطراف ذات علاقة

 1,721,776  -  مرسملة على عقارات تحت التطوير فوائد تمويلية مستحقة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .قوائم الماليةال( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 30( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 التكوين والنشاط - 1

( مسجلة في المملكة العربية السعودية بالسجل التجاري رقم مساهمة سعودية مقفلةشركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري )شركة 

لرياض، تم الحصول الصادر من مدينة الرياض ومقرها الرئيسي ا (م2017سبتمبر  20الموافق )هـ 1439 ذو الحجة 29 خبتاري 1010895854

 .(م2020ديسمبر  29 هـ )الموافق1442جمادى الاولى  14بتاريخ  2155324517على شهادة تأهيل مطور عقاري برقم شهادة 
 

طة الإنشاءات العامة للمباني السكنية ترميمات المباني السكنية والغير سكنية شراء وبيع الاراضى والعقارات وتقسيمها وأنشفي يتمثل نشاط الشركة 

 .البيع على الخارطة إدارة وتاجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية إدارة وتاجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية
 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي:

 المملكة العربية السعودية. –طريق انس بن مالك  –حي النرجس  –الرياض 

 رأس المال

  .مدفوعة بالكامل ريال سعودي  1,000حصة متساوية القيمة، قيمة كل حصة   25ريال سعودي، مقسما إلى  25,000الشركة بمبلغ  رأس مال  حُدد
 

، سعوديريال  100,000,000 إلى رأس مال الشركة زيادةالموافقة على قرر الشركاء ( م2022ابريل  3الموافق ) هـ1443رمضان  2بتاريخ 

. تم سعودي ريال 70,101,597علاقة بمبلغ  ذو طرفحساب من و سعودي ريال 29,873,403رباح المبقاة بمبلغ حساب الأ خلال وذلك من

  .1010895854برقم واثباته لدى وزارة التجارة  عقد التأسيس بتعديلاستكمال الأجراءات النظامية 
 

ريال سعودي وجميعها  10 سهم متساوية القيمة، قيمة كل منها 10,000,000مقسم إلى ريال سعودي   100,000,000  بمبلغحدد رأس مال الشركة 

 .أسهم عادية
 

 التعديل في الكيان القانوني

لى شركة إتعديل الكيان القانوني للشركة من شركة ذات مسؤولية محدودة  قرر الشركاء( م2022ابريل  5هـ )الموافق 1443رمضان  4بتاريخ 

وتصنيف للشركة وجميع عناصر تصنيفها المالية والفنية وعمالة وترخيص لتزامات إا عليها من مساهمة سعودية مقفلة بما لها من حقوق وم

 للشركة ورقم وتاريخ السجل التجاري بنفس الاسم التجاريمع الإحتفاظ ريال سعودي  100,000,000والادارية والتنفيذية بنفس رأس المال البالغ 

  .تم الحصول على موافقة وزارة التجارة، (3)م/ بالمرسوم الملكي الكريم رقمبعد التحول وذلك وفقا لنظام الشركات الصادر 

  على المساهمين كما يلي: الأسهموقد تم توزيع 

  لمساهماسم ا
 

  الاسهمعدد 

 السهمقيمة 

  ريال سعودي

 رأس المال

 النسبة  ريال سعودي

 الهدلق عبدالرحمن سعودالسيد/ 

 الهدلق
 9,600,000  10  96,000,000  96% 

 %4  4,000,000  10  400,000  انس سعود الهدلقالسيد/ 

  10,000,000    100,000,000  100% 
 

 

 القوائم المالية أسس إعداد  - 2
 

 بيان الالتزام 2-1

ير والاصدارات الاخرى المعتمدة تم اعداد القوائم المالية المرفقة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعاي

 من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

 القوائم المالية إعداد  2-2

دام أساس قياس أعدت القوائم المالية المرفقة على أساس التكلفة التاريخية، ويتم استخدام أساس آخر إذا تطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي استخ

 ( ووفقاً لمبدأ الاستحقاق ومفهوم الاستمرارية.4ي السياسات المحاسبية المطبقة )إيضاح آخر، كما هو مبين ف
 

 عملة العرض والإفصاح  2-3

 للشركة. والإفصاح العرضبالريال السعودي وهو عملة القوائم المالية تظهر البنود في 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 3
 الشركةتعديلات جديدة تم اعتمادها من قبل معايير وتفسيرات و

. م٢0٢٣يناير   1أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعايير المحاسبية والتعديلات التالية التي كانت سارية للفترات التي تبدأ في أو بعد 
 .للشركة أن هذه التعديلات ليس لها أثر على القوائم المالية ت الشركة  قدر
تهدف التعديلات إلى و 8ومعيار المحاسبة الدولي رقم  2وبيان الممارسة رقم  1النطاق على معيار المحاسبة الدولي رقم تعديلات محدودة  •

تحسين إفصاحات السياسة المحاسبية ومساعدة مستخدمي القوائم المالية على التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في 
 .السياسات المحاسبية

تتطلب من  -الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة من معاملة واحدة  - 12ديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم تع •
لخصم الشركات أن تثبت الضريبة المؤجلة على المعاملات التي، عند الإثبات المبدئي، تؤدي إلى مبالغ متساوية من الفروقات المؤقتة القابلة ل

 .خاضعة للضريبةوال
تمنح هذه التعديلات الشركات  -الإصلاح الضريبي العالمي: القواعد النموذجية للركيزة الثانية - 12تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم  •

 ً لتنمية الاقتصادية. كما التعديلات من المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن الإصلاح الضريبي العالمي التابع لمنظمة التعاون وا إعفاء مؤقتا
 تتضمن متطلبات الإفصاح المستهدفة للشركات المتأثرة.
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 )تتمة( المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 3
 معايير وتفسيرات وتعديلات جديدة لم تصبح سارية بعد ولم يتم تطبيقها مبكرا  

تطبيق هذه المعايير عندما تصبح سارية المفعول. وليس  الشركةعتزم تتطبيقها في المستقبل. و فيما يلي قائمة المعايير والتفسيرات الصادرة التي يتم
 للشركة.من المتوقع أن يكون لهذه التعديلات والمعايير أي أثر على القوائم المالية 

  الوصف  المعيار / التفسير

ساري المفعول للفترات 

 التي تبدأ في أو بعد

 16ي للتقرير المالي رقم تعديل على المعيار الدول

  .عقود الإيجار على أساس البيع وإعادة التأجير -

من  ،تتضمن هذه التعديلات متطلبات البيع وإعادة التأجير

المرجح أن تتأثر معاملات البيع وإعادة التأجير، حيث تكون 

الإيجار عبارة عن مدفوعات إيجار  بعض أو كل مدفوعات

  .معدلمتغيرة لا تعتمد على مؤشر أو 

 م2024يناير  1

 7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 

حول  7والمعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

  .ترتيبات تمويل المورد

تتطلب هذه التعديلات إفصاحات لتعزيز شفافية ترتيبات 

والتدفقات  الشركةتمويل المورد وتأثيراتها على مطلوبات 

  ولة.النقدية وتعرضها لمخاطر السي

 م2024يناير  1

 - 1تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم 

  .المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات

توضح كيفية تأثير الشروط التي يجب أن تلتزم بها المنشأة 

خلال اثني عشر شهرا بعد فترة التقرير على تصنيف 

  .تهدف إلى تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة المطلوبات

 م2024يناير  1

 1المعيار الدولي للتقرير عن الاستدامة 

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات "

 ."المالية المتعلقة بالاستدامة

 

ا أساسي للإفصاح عن المعلومات رً يتضمن هذا المعيار إطا

الجوهرية حول جميع المخاطر والفرص الجوهرية المتعلقة 

  شأة.بالاستدامة عبر سلسلة قيمة المن

يخضع م 2024يناير  1

لموافقة الهيئة السعودية 

 للمراجعين والمحاسبين

المعيار الدولي للتقرير عن الاستدامة 

 ."بالمناخالإفصاحات المتعلقة " 2،
 

يعد هذا المعيار الموضوعي الأول الصادر لتحديد متطلبات 

المنشآت للإفصاح عن المعلومات حول المخاطر والفرص 

  .اخالمتعلقة بالمن

يخضع م 2024يناير  1

لموافقة الهيئة السعودية 

 للمراجعين والمحاسبين

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية - 4

 فيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المتبعة من قبل الشركة:

 التقديرات و الأحكاماستخدام 

 أحكام بوضع تقوم أن الإدارة من السعودية يتطلب العربية المملكة في بها لالمعمو للتقرير المالي الدولية للمعايير القوائم المالية وفقا إعداد إن

 هذه ترتكز والمصروفات. والإيرادات والمطلوبات للموجودات المعلنة والمبالغ السياسات المحاسبية تطبيق على تؤثر وافتراضات وتقديرات

 تشكل والتي الراهنة، الظروف ظل في معقولة أنها يعُتقد التي الأخرى العوامل من والعديد السابقة على الخبرة بها المرتبطة والافتراضات التقديرات

ً  نتائجها تلك  عن الفعلية النتائج تختلف قد مصادرها. من بسهولة تتضح لا التي والمطلوبات للموجودات الدفترية بالقيمة المتعلقة لوضع الأحكام أساسا

 التقديرات.

 .بأثر مستقبلي المحاسبية التقديرات على بالتعديلات الاعتراف يتم مستمرة.  بصورة بها المرتبطة توالافتراضا التقديرات مراجعة تتم

 فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية:
 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية  -

عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل أو تلك الوحدة  تنخفض قيمة الأصل غير المالي

ن خلال عمليات البيع المنتجة للنقد والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل م

يمة لتي تتم على أساس تجاري بحت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مماثلة يمكن ملاحظتها ناقصاً التكاليف الإضافية لبيع الأصل، أما القا

دية المتوقعة نقالاستخدامية تحتسب بناء على القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة للأصل خلال السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تلك التدفقات ال

 لمنتجة للنقد أنشطة إعادة الهيكلة التي تكون الشركة غير ملتزمة بها بعد، أو استثمارات كبيرة في المستقبل من شأنها أن تعزز أداء الأصول للوحدة ا

كذلك التدفقات النقدية المستقبلية محل الاختبار. إن القيمة القابلة للاسترداد هي الأكثر حساسية لمعدل الخصم المستخدم لحساب التدفقات النقدية و

 .المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض التقدير للقيمة محل الاستخدام

 الانخفاض في قيمة الأصول المالية غير المشتقة -

ثل الذمم التجارية المدينة. تعترف الشركة ببدلات الخسارة حسب نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة على الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، م

بالنسبة لحسابات  تقوم الشركة بتقييم الخسائر المستقبلية للائتمان حسب نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة للأصول المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة.

وقع للذمم التجارية المدينة من تاريخ الاعتراف المبدئي الذمم التجارية المدينة، تطبق الشركة النهج المبسط، الذي يتطلب الاعتراف بخسائر العمر المت

مار الديون للذمم التجارية المدينة. ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وأع

للشركة وتم تعديلها لتعكس النتيجة المستقبلية المتوقعة والتي تتضمن أيضا المستحقة. تم احتساب معدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية 

مدينة معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي مثل التضخم ومعدل نمو الناتج المحلي الإجمالي. الأصول المالية الأخرى مثل ذمم الموظفين ال

 الخسائر الائتمانية المتوقعة يعتبر غير هام. والأرصدة البنكية لها مخاطر ائتمانية منخفضة وتطبيق نموذج
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 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية - 4

 )تتمة(التقديرات و الأحكاماستخدام 

 فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية )تتمة(:

 كات والمعدات تقدير الأعمار الإنتاجية للممتل -

والآلات والمعددات لغدرض إحتسداب الإسدتهلاك ويدتم تحديدد هدذه التقدديرات بعدد الأخدذ فدي الإعتبدار  تقوم الإدارة بتقددير الأعمدار الإنتاجيدة للممتلكدات

م تعددديل التغيددرات فددي مصددروف الإسددتخدام المتوقددع للأصددول والتقددادم والتلددف وتقددوم الإدارة بمراجعددة القيمددة المتبقيددة والأعمددار الإنتاجيددة سددنوياً ويددت

 .-إن وجدت-الإستهلاك في الفترات الحالية والمستقبلية 
 

 تقدير الأعمار الانتاجية للعقارات الاستثمارية  -

المتوقدع  الاستهلاك، يتم هذا التقدير بعد الاخذ في الاعتبدار الاسدتخدام تحدد إدارة الشركة العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثمارية لغرض احتساب

رات للاصددل او الاسددتهلاك العددادي. تقددوم الادارة بمراجعددة دوريددة للاعمددار الانتاجيددة المقدددرة سددنويا وطريقددة الاسددتهلاك للتأكددد مددن ان طريقددة وفتدد

 الاستهلاك تتفق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية للاصول.
 

 الية المشتقةقياس القيمة العادلة للأدوات المالية بما في ذلك الأدوات الم -

وق النشطة عندما لا يمكن قياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي على أساس الأسعار المدرجة في الس

باستخدام أساليب التقييم بما في ذلك  وحيثما تتطلب المعايير الدولية تقييم تلك الموجودات أو المطلوبات بقيمتها العادلة فإنه يتم تحديد قيمتها العادلة

( 13ي رقم )استخدام القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة من تلك الأصول أو باستخدام طرق أخرى كما نص عليها المعيار الدولي للتقرير المال

كنا فإن هناك حاجة إلى درجة من التقدير لتحديد القيمة وتؤخذ مدخلات هذه الطرق من الأسواق النشطة حيثما كان ذلك ممكنا، ولكن إذا لم يكن ذلك مم

امل يمكن أن العادلة وتأخذ هذه التقديرات في الاعتبار مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العو

 .تؤثر على القيمة العادلة المدرجة للأدوات المالية

 الحركةمخصص المخزون بطيء  -
تقديرات  تقوم الإدارة بعمل مخصص لبنود المخزون بطيئة الحركة والمتقادمة. ويتم قياس المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق وتستند

ت الأسعار أو التكاليف صافي القيمة القابلة للتحقق على الدليل الأكثر موثوقية في وقت إجراء التقديرات. تأخذ هذه التقديرات بعين الاعتبار تقلبا

 المرتبطة مباشرة بالأحداث التي تحدث بعد تاريخ القوائم المالية.

 التزامات منافع الموظفين  -

يتضمن التقييم  يتم تقدير تكاليف منافع الموظفين المستحقة بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع باستخدام التقييمات الاكتوارية.

ري وضع افتراضات مختلفة قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم ومعدل الزيادة في المرتبات الاكتوا

إن لأجل فومعدلات الوفيات والزيادات في المعاشات التقاعدية في المستقبل ونظراً لتعقيد التقييم والافتراضات الأساسية وطبيعتها بأنها طويلة ا

 .يالمستحقات المقدرّة تكون شديدة الحساسية لأي تغير في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات الاكتوارية في تاريخ كل مركز مال

 والمعدة للبيع للعقارات تحت التطويرتقدير صافي القيمة القابلة للتحقق  -

للتحقق، أيهما أقل. صافي القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري ضمن القابلة القيمة بالتكلفة أو صافي  والمعدة للبيع العقارات تحت التطويرتظهر 

 .تمام البيعلإوالتكاليف التقديرية للإكتمال العادية ناقصا التكاليف التقديرية  الأعمالدورة 

 تاريخللممتلكات في للإسترداد والقيمة القابلة  للإستبعادة المخططة الرجوع إلى ظروف السوق والطريقة المستقبلي خلاليتم تقييم القيمة القابلة للتحقق من 

 .من قبل مقيمين خارجيين. ويتم تقييم القيمة القابلة للتحقق لهذه العقارات للإستبعادالتقرير المالي وفقا للطريقة المخططة 

 والحجمالموقع  مماثلة بعد تعديل الفروقات في لأرضير المالي الرجوع إلى اسعار السوق في تاريخ التقر خلالمن  الأرضيتم تقدير سعر بيع قطعة 

 لتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق.لإووضع التطوير والجودة. يتم خصم التكاليف المقدرة 

 الغاء الاعتراف 

ية المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي، وبشكل جوهري انتقال تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بأصل مالي فقط عند انتهاء الحقوق التعاقد

لكية كافة مخاطر ومنافع الملكية إلى منشأة أخرى. أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل أو قيامها بالاحتفاظ بشكل جوهري بمخاطر ومنافع الم

بالاعتراف بحصتها المستبقاة في الأصل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدود واستمرارها بالسيطرة على الأصل المحول فإن الشركة تقوم 

اف بالأصل المبالغ المتوقع دفعها. أما في حالة احتفاظ الشركة بشكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع الملكية للأصل المحول، فإن الشركة تستمر بالاعتر

 المالي.

 القيمة العادلة 

ة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعاملات عادلة في تاريخ القياس. القيمة العادلة هي القيم

إجراء ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد مادياً من حجم عملياتها أو 

 .سلبية معاملة بشروط

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.

 على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.المستوى الثاني: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر 

 المستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.

 تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"

 ركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على أساس متداول / غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:تقوم الش
 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية.  •
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية )تتمة( -4

 )تتمة(من "متداولة" إلى "غير متداولة" تصنيف الموجودات والمطلوبات
 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.   •
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو  •
ثني عشر شهراً بعد السنة عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن ا •

 المالية. 
 تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غير متداولة". •

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية. •
 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.  •
 لمالية، أو.عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد السنة ا •
 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد السنة المالية. •

 ."تصنف كافة المطلوبات الأخرى كـ "غير متداولة

 الممتلكات والمعدات 

للانخفاض في القيمه ان وجدت. تشتمل التكلفة على  تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاكات المتراكمة واي خسائر متراكمه

فة، يتم المصروفات المنسوبة بصورة مباشرة إلى الاستحواذ على الموجودات. عندما يكون لأجزاء أحد بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختل

 صلاح والصيانة مصاريف إيرادية أما مصاريف التحسينات احتسابها كبنود منفصلة )مكونات رئيسية( من الممتلكات والمعدات. تعتبر مصاريف الإ

ع أو فتعتبر مصاريف رأسمالية. ويجري احتساب الاستهلاكات على أساس عمرها الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت. الأصل المبا

 اد.المستبعد واستهلاكه المتراكم يتم حذفهما من الحسابات بتاريخ البيع أو الاستبع
 

 إن نسب الإستهلاك السنوية المقدرة للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي :
 

 نسبة الاستهلاك البيان

 %20 حاسب آلي 

 %20 أثاث ومفروشات

 %20 ومعدات ادوات

 %20 سيارات

 %20 أجهزة كهربائية 

 الإيجار أيهما أقل مدةأو  %20 تحسينات على مباني مستأجرة
 

الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر

 الممتلكات والمعدات.

 العقارات الاستثمارية
العقارات ، يتم قيد ارتفاع قيمتهاأو لغرض الحصول على المكاسب الناتجة من  العقارات الاستثمارية هي العقارات المحتفظ بها لغرض التأجير للغير

. يتم استهلاك التكلفة ناقصا القيمة المتبقية المقدرة )إن فيما عدا الاراضي بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وأي خسائر هبوط في القيمة الاستثمارية

استبدال الأجزاء الهامة وتكاليف الاقتراض لمشاريع البناء وجدت( بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية للعقارات. تشمل التكلفة تكلفة 

 سنة 20يتم استهلاك العقارات الاستثمارية على مدة ، طويلة الأجل بعد استيفاء معايير الاعتراف بها
 

لعادلة للعقارات الاستثمارية في يتم الافصاح عن القيمة االا انه تقوم بقياس العقارات الاستثمارية باستخدام نموذج التكلفة، الشركة ان  من رغمالب

بها ولديه خبرة  ايضاحات القوائم المالية. يتم تحديد القيمة العادلة بناءا على تقييم سنوي يتم اجراؤه من قبل مقيم مستقل يتمتع بمؤهلات مهنية معترف

 حديثة في موقع وفئة العقار الاستثماري الجاري تقييمه.
 

ة اما عند التخلص منها او عند ايقاف استخدامها بشكل دائم او عند توقع اي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعها. يتم يتم استبعاد العقارات الاستثماري

 الإعتراف في الأرباح او الخسائر الناتجة من استبعاد الاستثمارات العقارية في قائمة الربح أو الخسارة.
 

عند استبعاده عن طريق البيع أو من خلال الدخول في عقد تأجير تمويلي او عندما يتم سحب العقار يتم الغاء اثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري 

د العقار الاستثماري من الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين صافي المتحصلات من استبعا

 ة الربح أو الخسارة في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد أو الشطب.الاستثماري ومبلغه الدفتري في قائم
 

فيتم اعادة تبويبه الى بند الممتلكات والمعدات بنفس القيمة الدفترية في تاريخ إعادة  الشركةاذا تغير استخدام العقار الاستثماري فأصبح عقارا تشغله 

صنفا ضمن الممتلكات والمعدات، فيتم اعادة تبويبه الى بند العقارات الاستثمارية بنفس القيمة ، وكان مالشركةالتبويب. اذا تغير استخدام عقار تشغله 

لتعديلات اللازمة الدفترية في تاريخ إعادة التبويب. يتم في نهاية كل سنة مالية مراجعة القيمة المتبقية للعقار الاستثماري وعمره الإنتاجي ويتم عمل ا

 تقدير محاسبي. ناتجة من تغير فيبإعتبارها 

 عقود الايجار
 الشركة كمستأجر

غير القابلة للإلغاء، يتم تحديد الأصل المستأجر ويعرف ب "حق استخدام الأصل المستأجر" ويتم قياسه بالتكلفة مع  التمويليةعند بدء عقود الإيجار 

كلفة المباشرة والشروط والحوافز المذكورة في اتفاقية الايجار خصم مناسب على المكونات ذات الصلة لفترة الإيجار والتزامات الدفع بما في ذلك الت

المقاسة الأساسية بعد القياس الاولى والإعتراف، يتم لاحقا قياس "حق استخدام الأصل المستأجر" بشكل دوري باستخدام نموذج التكلفة التي يتضمن 

 مبدئيا وأي تعديلات إعادة قياس ناقصا الاستهلاك المتراكم.
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 هم السياسات المحاسبية )تتمة(ملخص لأ -4

 )تتمة( عقود الايجار
 تستهلك الشركة أصل حق الاستخدام على المدة المقدرة لعقد الايجار بطريقة القسط الثابت.

القياس الأولي في تاريخ البدء بالإيجار بالقيمة الصافية الحالية لجميع دفعات الإيجار غير المدفوعة كما في ذلك التاريخ مخصومة بمعدل مناسب. بعد 

لمدفوعة وأي يتم قياس "التزامات الإيجار" بشكل دوري من خلال زيادة التكلفة الدفترية لتعكس تكلفة الفائدة على مطلوبات الايجار المستقبلية غير ا

 تعديل إعادة قياس مطروحا منها مدفوعات الإيجار التي تم دفعها حتى ذلك التاريخ.

ك ومعدل الربح المناسب على "حق استخدام الاصل المستأجر"و"التزامات الايجار" على التوالي. ويتم تحميل هذا يتم تطبيق معدل مناسب للاستهلا

 .الاستهلاك والفائدة ومصروفات تمويل على قائمة الربح أو الخسارة
 

 الشركة كمؤجر

الربح او الخسارة على أساس طريقة القسط الثابت على مدى تقوم الشركة بإثبات دفعات عقد الايجار المستلمة بموجب عقود التأجير كإيراد بقائمة 

 فترة عقد الايجار.
 

 عقود الايجار قصيرة الاجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة 

غ حد الرسملة شهر أو اقل، تمثل الموجودات منخفضة القيمة تلك البنود التي لا تبل 12عقود الايجار قصيرة الأجل هي عقود ايجار لها مدة ايجار تبلغ 

وعقود لدى الشركة، وتعتبر غير جوهرية بالنسبة لقائمة المركز المالي للشركة ككل، ويتم اثبات الدفعات المرتبطة بعقود الايجار قصيرة الأجل 

 .الايجار للموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة
 

 طويرالعقارات المعدة للبيع وتحت الت
 

حقق أيهما أقل. ويتكون يتم قياس جميع العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير مبدئيا بتكلفة الاقتناء ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للت

بدلا من الاحتفاظ بها لغرض هذا البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت التنفيذ وأراضي تحت التطوير من أجل بيعها في سياق الأعمال الاعتيادية، 

ما في ذلك التكلفة التأجير أو انتظار ارتفاع قيمتها الرأسمالية. تتضمن التكلفة جميع التكاليف المنسوبة مباشرة بالعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير ب

تم تكبدها في تحويل العقارات التطويرية الى موقعها المباشرة للمواد وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض والمصروفات غير المباشرة التي 

مقدرة للانجاز، وحالتها الحالية. يتم اختبار انخفاض القيمة بمقارنة صافي القيمة القابلة للتحقق والذي يمثل سعر البيع مقدر ناقصا جميع التكاليف ال

 وتكاليف البيع التي سوف يتم تكبدها.
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات 
ناتجة م الشركة بتاريخ كل مركز مالي بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للموجودات الملموسة للتأكد من وجود أي دليل على وقوع أي خسارة تقو

رة. وفي عن انخفاض في قيمة الموجودات. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحديد حجم هذه الخسا

ة للنقدية التي ينتمي إليها الحالات التي لا يمكن فيها تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل، تقوم الشركة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدر

 ذلك الأصل. 
 

بأقل من قيمتــه الدفترية، عندئذ تخفض القيمة الدفترية لذلك  وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية(

ة الربح أو الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة كمصروفات فوراً في قائم

 الخسارة . 

ً عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة ، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة المعدلة القابلة وإذا ما تم لاحقا

إثبات خسارة للاسترداد لهذا الاصل، على ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم 

ل )أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الاصل كإيرادات فوراً الانخفاض في قيمة ذلك الأص

 في قائمة الربح أو الخسارة.

 ذمم مدينة 

الائتمانية المتوقعة عند تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد خصم مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة. ويتم تكوين مخصص الخسائر 

عدومة وجود دليل موضوعي يشير إلى عدم مقدرة الشركة على تحصيل المبالغ المستحقة وفقاً للشروط الأصلية للذمم المدينة. ويتم شطب الديون الم

ت لاحقة لمبالغ الذمم المدينة والتي عند تحديدها مقابل المخصصات المتعلقة بها. ويتم تحميل المخصصات على قائمة الربح أو الخسارة. وأي استردادا

 تم شطبها سابقاً تضاف إلى الإيرادات الأخرى.
 

 

 الأدوات المالية

 يتم الاعتراف الموجودات والالتزامات المالية عندما تصبح الشركة طرفا في الأحكام التعاقدية لهذه الأدوات.

لة. ويتم إضافة تكاليف المعاملة التي تتعلق بشكل مباشر بشراء الموجودات والالتزامات يتم قياس الموجودات والالتزامات المالية مبدئيا بالقيمة العاد

 المالية الموجودات العادلة القيمة قائمة الربح أو الخسارة( إلى خلال من العادلة بالقيمة المالية والالتزمات الموجودات بخلاف(إصدارها  أو المالية

الموجودات  بشراء مباشر بشكل تتعلق التي المعاملة وأن تكاليف الأولي. الاعتراف عند الاقتضاء، سبح منها، تخصم أو المالية والالتزامات

 في قائمة الربح أو الخسارة. مباشرة بها الاعتراف قائمة الربح أو الخسارة يتم خلال من العادلة والتي تقاس بالقيمة المالية والالتزامات

  المطفأةالموجودات المالية المقاسة بالتكلفة  (أ

 الفائدة طريقة وذلك باستخدام المطفأه بالتكلفة والنقد البنكية والأرصدة وغيرها المدينة التجارية الذمم ذلك في بما المدينة الذمم قياس يتم

  قائمة الربح أو الخسارة في تحديدها يتم والتي القيمة في انخفاض خسارة أية دون الفعلية

 . جوهري غير الخصم تأثير يكون حينما الأجل قصيرة المدينة الذمم باستثناء الفعلي، الفائدة معدل يقبتطب الفوائد إيرادات تحديد يتم
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 الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة (ب

هذه الإستثمارات  ميالمحققة عن إعادة تقي ريالعادلة، تدرج المكاسب والخسائر غ ةميتظهر الإستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالق

 وكذلك الأرباح والخسائر المحققة الناتجة عن إستبعاد الإستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة.
 

أخرى، وإلا تعتبر التكلفة أفضل  لةيتخدام طرق بدأو بإس ةيفي حالة وجود سوق لتداول الأوراق المال ةيالسوق مةيالعادلة على أساس الق مةيالق تحدد

 خيار لقياس تلك الإستثمارات بالقيمة العادلة.
 

 ثانياً : المطلوبات المالية

 يتم قياس المطلوبات المالية )بما في ذلك الذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

عن الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالالتزام أو إلغائه أو انتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة الدفترية تقوم الشركة بالتوقف 

  للمطلوبات المالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارة
 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي -

 هو الفعلي معدل الفائدة العلاقة. ذات الفترة على الفوائد إيرادات وتوزيع الدين لأداة المطفأة التكلفة لحساب طريقة هي الفعلي الفائدة معدل طريقة

 من يتجزأ لا جزءا تشكل التي أو المستلمة، المدفوعة والنقاط الرسوم جميع ذلك في )بما المستقبلية المقدرة النقدية المبالغ بالضبط يخصم الذي المعدل

إلى  -عند الاقتضاء-خلال العمر المتوقع لأداة الدين، أو فترة أقصر  من ،)الأخرى الخصومات أو والأقساط المعاملة، وتكاليف الفعلي، الفائدة معدل

 صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي.

 المخزون
كلفة الشراء والتكاليف المباشرة وغير المباشرة التي تحملها ليصل يتم تقييم المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل، تشمل التكلفة ت
 .المخزون لحالته وموقعه الحالي. ويتم تقييم المخزون وفقاً لطريقة المتوسط المرجح

 نقد لدى البنوك

السيولة ذات فترات استحقاق مدتها  في النقد لدى البنوك والودائع تحت الطلب وغيرها من الاستثمارات قصيرة الأجل عاليةلدى البنوك  النقديتمثل 

 ثلاثة أشهر أو أقل تظهر السحوبات على المكشوف في المطلوبات المتداولة في بيان المركز المالي.

 التزامات منافع الموظفين 

 تعويضات نهاية الخدمة

اري بنهاية كل فترة مالية سنوية، ويتم إدراج إعادة يتم تحديد تعويضات نهاية الخدمة باستخدام طريقة وحدة الإضافة المتوقعة مع إجراء تقييم إكتو

التي تم  القياس التي تشمل المكاسب والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل الشامل للفترة

 رباح المبقاه فوراً ولا يتم إعادة إدراجه ضمن الربح أو الخسارة.تكبدها فيها، ويتم إدراج إعادة القياس المعترف في الدخل الشامل الأخر ضمن الأ
 

 مزايا التقاعد

صاريف تقوم الشركة بسداد اشتراكات تقاعد لموظفيها السعوديين إلى مؤسسة التأمينات الاجتماعية، ويمثل خطة مساهمة محددة، وتعتبر الدفعات كم

 عند تكبدها.

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل

ا تقديم تراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي يتم فيهيتم الاع

 الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ غير المخصوم للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة.

 ة بمزايا الموظفين قصيرة الاجل بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمة.تقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلق

 قروض طويلة الأجل
عتراف المبدئي، يتم الاعتراف بالقروض مبدئياً بالقيمة العادلة )المتحصلات المستلمة(، بعد خصم تكاليف المعاملة المؤهلة المتكبدة، إن وجدت. بعد الا

لة الأجل بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بأي فرق بين المتحصلات )صافية من تكاليف يتم قياس القروض طوي
 المعاملة( ومبلغ الاسترداد في قائمة الربح أو الخسارة على مدى فترة القروض باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.

الي عند إبراء الذمة من الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة يتم حذف القروض من قائمة المركز الم
وبات الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إطفاءها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما في ذلك أي أصول غير نقدية محولة أو مطل

 .لربح أو الخسارة كإيرادات أو تكاليف تمويل أخرىمتحملة، في قائمة ا
بعد  يتم تصنيف القروض على أنها مطلوبات متداولة ما لم يكن للشركة حق غير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهراً على الأقل

 فترة التقرير.
تناء أو إنشاء أو إنتاج أصول مؤهلة خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال تتم رسملة تكاليف الاقتراض العامة والمحددة التي تنسب مباشرة إلى اق

م أو وإعداد الأصل للاستخدام المقصود أو البيع. الأصول المؤهلة هي الأصول التي تستغرق بالضرورة فترة طويلة من الوقت للاستعداد للاستخدا
ر المؤقت لقروض محددة في انتظار إنفاقها على الأصول المؤهلة من تكاليف البيع المقصود. يتم خصم دخل الاستثمار المكتسب من الاستثما

 الاقتراض المؤهلة للرسملة. يتم تحميل تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروف في الفترة التي يتم تكبدها فيها.
 

 مع الاطراف ذات العلاقةالمعاملات 

 الطرف ذو العلاقة

 .رتبط بالشركة التي تعد قوائمها الماليةالطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان الم

 أ( إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالشركة التي تعد قوائمها المالية:

 أو سيطرة مشتركة على الشركة التي تعد قوائمها المالية؛ ( لديه سيطرة1 

 أو ( له تأثير جوهري على الشركة التي تعد قوائمها المالية،2 
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 لخص لأهم السياسات المحاسبية )تتمة(م  -4

 مع الاطراف ذات العلاقة )تتمة(المعاملات 

 الطرف ذو العلاقة )تتمة(

 للشركة التي تعد قوائمها المالية. الأم هو عضو في الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو الشركة  (3
 

 :ئمها المالية في حال تحققت أي من الشروط التاليةب( إذا كانت المنشأة مرتبطة بالشركة التي تعد قوا

) مما يعني أن كل من الشركة الأم والشركات التابعة والزميلة لهدا صدلة  الشركةإن المنشأة و الشركة التي تعد قوائمها المالية هما أعضاء في نفس  (1

 )بالأخرى

تكدون الشدركة الأخدرى  شدركةن هو شركة زميلة أو مشروع مشترك للشركة الأخرى )أو شركة زميلة أو مشروع مشترك لعضو في ( احد الشركتي2

 عضوا فيها(.

 .كلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث (3

  .ثالثةإحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة ال (4

ئمهدا ( الشركة هو خطة منافع ما بعد التوظيف لفائدة موظفي أي مدن الشدركات التدي تعدد تقاريرهدا الماليدة أو شدركة ذي صدلة بالشدركة التدي تعدد قوا5

بالشدركة التدي تعدد  المالية. وإذا كانت الشركة التي تعد قوائمها الماليدة هدي نفسدها التدي تعدد تلدك الخطدط، فدإن كفدلاء العمدل الدراعيين لهدم صدلة أيضدا

 .قوائمها المالية

 .( تسيطر الشركة أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(6

 .' له تأثير جوهري على الشركة أو يكون عضوا في الإدارة العليا في الشركة )أو الشركة الأم(1( يكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( '7

منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو إلدى الشدركة الأم للشدركة التدي  شركةضو في ( تقدم الشركة أو أي ع8

 تعد قوائمها المالية.
 

 عمال منفذة وغير مفوترة وفواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققةأإيرادات من 

 الإيراداتالارباح او الخسائر المتعلقة بها، بعد خصم دفعات المبالغ المقبوضة والمستحقة. تسجل إلى ضافة الغير مفوترة بالتكلفة بالا الإيراداتتظهر 

غير مفوترة. عندما تتجاوز ايرادات المشاريع المحصلة والمستحقة عن قيمة العمل المنجز، يتم  كإيراداتالمقدرة التي تزيد عن قيمة فواتير المشاريع 

 مطلوبات المتداولة تحت بند فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة.ادراج الزيادة ضمن ال
 

 

 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلاً عن الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم بها فواتير من قبل الموردين.
 

 افة ضريبة القيمة المض

 يعترف بالمصاريف والأصول بالصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، بإستثناء:

 عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء أصول أو خدمات غير قابلة للإسترداد من هيئة الضرائب، حيث يعترف، في هذه الحالة

و كجزء من بند المصاريف، حسبما يكون ملائما، عند إدراج الحسابات المدينة والحسابات بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أ

 الدائنة مع مبلغ ضريبة القيمة المضافة.

 المخصصات

ي يعترف بالمخصصات عند وجود التزام حالي )نظامي أو ضمني( على الشركة ناتج عن حدث سابق، ومن المحتمل أن يتطلب الأمر تدفق الموارد الت

ضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وعندما تتوقع الشركة استرداد بعض أو كل تت

فعليا. المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يعترف بالمبالغ المستردة كأصل مستقل وذلك فقط عندما تكون عملية الإسترداد مؤكدة 

 وهريا،درج المصروف المتعلق بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة ، بالصافي بعد حسم أي مبالغ مستردة. وإذا كان تأثير القيمة الزمنية للنقود جوي
[[ 

 

 
 

إستخدام تخصم المخصصات بإستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس، متى كان ذلك ملائما، المخاطر المصاحبة لذلك الإلتزام. وعند 

 الخصم، يعترف بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.
 

 مخصص الزكاة

وفقا لمعيار الزكاة والرأي الصادر من  إن الزكاة التزام على الشركة ويتم استدراكها في القوائم المالية المرفقة بتحميلها على قائمة الربح أو الخسارة

 حاسبين، حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا وفقاً لمبدأ الاستحقاق.الهيئة السعودية للمراجعين والم

ً لأنظمة  في  هيئة الزكاة والضريبة والجماركيتم احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقا

 المملكة العربية السعودية.

 لربط النهائي بالسنة التي يتم استلام الربط فيها. يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص وا

 توزيعات أرباح

توزيعات  يتم الإعتراف بتوزيعات الأرباح على المساهمين في الشركة تحت بند المطلوبات في قائمة المركز المالي في الفترة التي يتم فيها إعتماد

فال تلك المستحقات عند التحويل النقدي الى حسابات المساهمين كل حسب حصته في الأرباح من قبل الجمعية العامة العادية في الشركة وانه يتم اق

 .تلك التوزيعات
 

  السهمربحية 

 .السنةيتم احتساب ربحية السهم باستخدام المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية 
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 مكافاة اعضاء مجلس الادارة
 .م اثبات مكافاة اعضاء مجلس الادارة في الفترة التي يتم اعتمادها ضمن قائمة الربح أو الخسارةيت

 التقارير القطاعية 
والمصداريف  الإيدراداتإيرادات وتتكبد مصداريف بمدا فدي ذلدك  علىتحصل  لهاخلايرتبط بأنشطتها التي من  الشركةفي  عنصرقطاع التشغيل هو 

تظمة بواسدطة رؤسداء قطداع منلقطاعات التشغيل بصورة  يةيلالتشغ تائجلن. يتم مراجعة كافة االشركةأخرى في  اصرعني مع أ تملابالمعا المتعلقة

. ةصدلالماليدة المف وماتهداعلالقطاعات وتقيديم أداءهدا والتدي تتدوفر م علىوالذين يتخذون قرارات بشأن الموارد التي يتم توزيعها  الشركةفي  الأعمال

أسداس  علدىالتي يمكدن توزيعهدا  كتل وكذلكمباشرة إلى القطاع  سوبةمن بنود على الشركةفي  الأعمالاع المرفوعة لرؤساء قطاع تشتمل نتائج القط

 معقول.
 

 الإيرادات 

ل السلع أو الخدمات. يتم اثبات الإيراد عند وفاء الشركة بالتزاماتها في العقود مع العملاء بالمبلغ الذي يعكس التعويض المادي الذي تتوقعه المنشاة مقاب

 : على وجه التحديد، يقدم المعيار نموذج من خمس خطوات للاعتراف بالإيرادات:

 الخطوة الأولى: تحديد العقد أو العقود مع العملاء.

 الخطوة الثانية: تحديد التزامات الأداء في العقد.

 الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة.

 ملة على التزامات الأداء في العقد.الخطوة الرابعة: تحميل سعر المعا

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشاة بالوفاء بمتطلبات الأداء.
 

أو الخددمات المنوطدة بدأداء  العقدارات و الاراضدى المباعدةيتم الاعتراف بالإيرادات عند أداء الالتزامات التعاقدية، أي عندما تتنقل السديطرة علدى كما 

 زام معين إلى العميل بما يمكنه من استخدامها للغرض المشتراه من أجله وبدون قيود أو بانتفاعه بالخدمات المقدمة له بموجب العقد.الت

 .الربح أو الخسارةكإيرادات أخرى في قائمة  غير نشاط الشركة الرئيسى،فرعية  خدماتأي  تقديميتم معاملة الإيراد من 

كةفيما يلي وصف للأنشطة الرئ ي نتج منها إيرادات الشر
 يسية، والت 

 بيع العقارات (أ
وقد تم انتقال المخداطر  الشركةيتم تطوير العقارات وبيعها عند اكتمالها ويتم الاعتراف بالايرادات إلى الحد الذي يحتمل معه تدفق منافع اقتصادية إلى 

لنواحي القانونية لعمليدة البيدع أو التبدادل غيدر المشدروط. يدتم قيداس الايدردات الجوهرية وحق الملكية إلى المشتري، والذي يتم تقييمه في وقت اكتمال ا

 بالقيمة العادلة للمقابل المستلم.
 

 عقود المقاولات  (ب
د ن الاعتمداتتحقق الإيرادات من العقود طويلة الأجل باستخدام طريقة نسبة العمل المنجز عندما تكون هناك إمكانية للوصول إلدى تقدديرات للنتدائج يمكد

وتقاس مرحلة الإنجاز باحتساب نسبة التكاليف المنفقة لتاريخه إلى التكاليف الكلية المقدرة  العقد.وذلك بالإشارة إلى المرحلة المنجزة من أعمال  عليها،

تقدديرات الحاليدة لإجمدالي تكداليف وعندما تشدير ال .للعقد وعندما لا يمكن تقدير الإيرادات بدرجة معقولة من الدقة فانه يتم استخدام طريقة العقود التامة

  .وإيرادات العقد إلى خسارة فانه يتوجب أخذ مخصص للخسارة الكلية للعقد بغض النظر عن نسبة العمل المنجز

 ايراد خدمات ورسومج( 
 اد عند تحصيل قيمة الرسوم في رسوم الاشراف على خدمات التطوير التى تقوم بها الشركة للغير ويتم الاعتراف بالايريتمثل ايراد خدمات ورسوم 

 إيرادات أخرى
 .الإيرادات الأخرى عند تحققهايتم الاعتراف ب

 

  المصاريف

بيدع تتكون جميع المصروفات المباشرة والمتعلقة بتحقيدق ايدرادات النشداط المحملدة علدى تكلفدة الإيدرادات، بينمدا المصدروفات التدي تخدص عمليدات ال

ة والتسددويقية ويددتم تصددنيف بداقي المصددروفات ضددمن المصددروفات العموميدة والإداريددة، كمددا يددتم توزيددع والتسدويق تدددرج ضددمن المصددروفات البيعيد

ركة المصروفات المشتركة بين تكلفة الإيرادات والمصروفات البيعية والتسدويقية والمصدروفات العموميدة والإداريدة، يدتم توزيدع المصدروفات المشدت

 .وفقاً لأسس ثابتة
 

 تكاليف التمويل

تكاليف الأقتراض، المرتبطة مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما، يستغرق بالضرورة فترة زمنية طويلة لتجهيزه للاستخدام المقصود ترسمل 

تراض منه أو بيعه، كجزء من تكلفة الأصل. وتحمل تكاليف الأقتراض الأخرى كافة ضمن المصاريف في الفترة التي تتكبد بها. وتتألف تكاليف الأق

 تكاليف الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها الشركة عند أقتراض الأموال. من

 تحويل العملات الأجنبية

لوبات النقدية يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمط

في تاريخ قائمة المركز المالي إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. إن المكاسب والخسائر الناتجة عن  بالعملات الأجنبية كما

 التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أوالخسارة.



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري

 )شركة سعودية مساهمة مقفلة(
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 الممتلكات والمعدات، صافي  -5

 أجهزة كهربائية  راتسيا ومعدات ادوات أثاث ومفروشات حاسب آلي 

تحسينات على 

 *مباني مستاجرة

 

 الإجمالي

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

        التكلفة

 1,899,438 593,074 221,636 256,773 111,904 354,618 361,433 م2023 يناير 1الرصيد كما في 

 - - 4,208 (65,000) 65,000 (4,208) - اعادة تبويب

 1,170,308 171,722 288,505 39,735 97,770 171,049 401,527 السنة اضافات خلال

 (30,000) - - (30,000) - - - استبعادات خلال السنة

 3,039,746 764,796 514,349 201,508 274,674 521,459 762,960 م2023 ديسمبر 31الرصيد كما في 

        ات المتراكمةالاستهلاك

 330,468 134,348 17,407 43,546 26,642 74,565 33,960 م2023 يناير 1الرصيد كما في 

 - - 839 (9,830) 9,830 (839) - اعادة تبويب

 457,684 114,682 76,836 40,526 39,247 73,038 113,355  السنةالمحمل على 

 (1,354) - - (1,354) - - - استبعادات خلال السنة

 786,798 249,030 95,082 72,888 75,719 146,764 147,315 م2023 ديسمبر 31الرصيد كما في 

        صافي القيمة الدفترية

 2,252,948 515,766 419,267 128,620 198,955 374,695 615,645 م2023 ديسمبر 31كما في 
 

 (.7سنوات( قابلة للتجديد بإتفاق طرفي العقد )إيضاح  5على مبنى الادارة بموجب عقود إيجار مدتها )تتمثل التحسينات على المباني المستأجرة في التحسينات  *

 تم تبويب مصروف الاستهلاك كما يلي:

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي
 122,334  242,573 تكلفة الإيرادات

 109,580  215,111 (20مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح 
 457,684  231,914 
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 )شركة سعودية مساهمة مقفلة(
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 )تتمة( الممتلكات والمعدات، صافي - 5
 

 أجهزة كهربائية  سيارات ومعدات ادوات أثاث ومفروشات حاسب آلي 

تحسينات على 

 مباني مستاجرة

 

 الإجمالي

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

        التكلفة

 832,938 372,114 42,563 70,000 67,000 229,803 51,458 م2022 يناير 1الرصيد كما في 

 1,066,500 220,960 179,073 186,773 44,904 124,815 309,975 السنة اضافات خلال

 1,899,438 593,074 221,636 256,773 111,904 354,618 361,433 م2022 ديسمبر 31الرصيد كما في 

        الاستهلاكات المتراكمة

 98,554 49,751 5,100 6,606 5,617 22,503 8,977 م2022 يناير 1الرصيد كما في 

 231,914 84,597 12,307 36,940 21,025 52,062 24,983 السنة المحمل على 

 330,468 134,348 17,407 43,546 26,642 74,565 33,960 م2022 ديسمبر 31الرصيد كما في 

        صافي القيمة الدفترية

 1,568,970 458,726 204,229 213,227 85,262 280,053 327,473 م2022 ديسمبر 31كما في 
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 ، صافيالعقارات الاستثمارية - 6

أو لغدرض الحصدول علدى مكاسدب نتيجدة  لأغدراض تحقيدق إيدرادات إيجاريدة الشدركةارية فدي العقدارات المملوكدة مدن قبدل متتمثل العقارات الاستث

، يدتم اسدتهلاك الشدقق ويدتم قيداس العقدارات الاسدتثمارية بالتكلفدة فدي تداريخ كدل تقريدر شدقق سدكنية، 3وعددد اراضي  قطعثل في تتم، أرتفاع قيمتها

 .سنة 20السكنية على مدة 

 :م2023دبسمبر  31كما في  العقارات الاستثماريةعلى يوضح الجدول التالي الحركة 

 التكلفة

 اراضي

  ريال سعودي

 شقق سكنية

  ريال سعودي

 المجموع

 ريال سعودي

 7,730,904  -  7,730,904 الرصيد كما في بداية السنة

 2,877,176  2,877,176  - إضافات خلال السنة

 (6,525,000)  -  (6,525,000) *علاقة ذومحول الى طرف 

 4,083,080  2,877,176  1,205,904 نهاية السنةالرصيد كما في 

 84,096  -  84,096 قيمة العقارات الاستثمارية انخفاض في الرد من مخصصيضاف : 

      كمةاالاستهلاكات المتر

 (76,317)  (76,317)  - المحمل على السنة

      صافي القيمة الدفترية 

 4,090,859  2,800,859  1,290,000 نهاية السنةكما في 
 

 طرف ذو علاقة"’" شركة تشييد حياة للمقاولاتالى  أحد الأراضي ل ملكيةتم نق م(2023نوفمبر  8هـ )الموافق  1445 يربيع الثان 24بتاريخ *

 .(10)ايضاح عبد الرحمن الهدلق  /خصما من رصيد السيد

 م2022ديسمبر  31كما في  العقارات الاستثمارية ىيوضح الجدول التالي الحركة عل

 التكلفة

 اراضي

  ريال سعودي

 المجموع

 ريال سعودي

 7,815,000  7,815,000 السنةالرصيد كما في بداية 

 7,776,528  7,776,528 إضافات خلال السنة

 (7,776,528)  (7,776,528) استبعادات خلال السنة

 7,815,000  7,815,000 نهاية السنةالرصيد كما في 

 (84,096)  (84,096)  قيمة العقارات الاستثماريةفي مخصص الإنخفاض يخصم : 

    صافي القيمة الدفترية

 7,730,904  7,730,904 نهاية السنةكما في 
 

 " كما هو موضح ادناه:13فيما يلي بيانات القياس للقيمة العادلة وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم " -

  منهج التقييم  العقار
مدخلات هامة 

  وافتراضات التقييم

القيمة العادلة كما في 
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

العادلة كما في القيمة 
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 11,208,768  1,481,315  معاملات حديثة  اسلوب السوق   اراضي

 -  3,176,706  معاملات حديثة  اسلوب السوق   شقق سكنية

      4,658,021  11,208,768 

 للقيمة العادلة. 2أساليب التقييم المستخدمة تصنف كمستوى  -

 للمقيمينعقارات المطبقة في تقييم العقارات الاستثمارية متوافقة مع مجلس معايير التقييم الدولية ومع توجيهات الهيئة السعودية إن آلية تقييم ال -

 المعتمدين )تقييم(.

 قام بإجراء تقييم للعقارات الإستثمارية: الذيفيما يلي بيانات المقيم 
 

 مؤهلات المقيم  رقم الترخيص  اسم المقيم  

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210001611  للتقييم العقاري راءاشركة 
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 ، صافي )تتمة(العقارات الاستثمارية - 6

 :كما يلىيوضح الجدول التالى حركة البيع للعقارات الاستثمارية وهي 

 

 م2023
 ريال سعودي

 م2022 

 ريال سعودي

 8,008,008  - العوض المحصل

 (7,776,528)  - الارض المباعةتكلفة 

 231,480  - الربح المحقق
 

 عقود الايجار - 7

 لمددة وذلدكها على أساس القسط الثابت على مدى فتدرة عقدد الإيجدار، ستهلاك، ويتم إالمقر الاداري للشركةعقود إيجار بحق استخدام الأصول  تمثلي

في السوق في تاريخ التطبيق حيث تم إطفاء فوائد عقود الإيجار للإيجارات  الدارجةالفائدة يتم إطفاء فوائد التزامات التأجير وفقاُ لمعدلات .سنوات 5

 %.4.5معدل فائدة بلغ بمتوسط القائمة 

 :يوضح الجدول التالي الحركة خلال السنة التي تمت على كل من حق استخدام الاصول والتزامات عقود الايجار وهي كما يلي

 صافي ،)مباني( حق استخدام الأصول (أ

  

م3202 ديسمبر 31   

  ريال سعودي

م2202 ديسمبر 31  

 ريال سعودي

     التكلفة

 739,129  1,077,858  السنةبداية  الرصيد كما في

 344,090  275,905  اضافات خلال السنة

 (5,361)  -  تسويات خلال السنة

 1,077,858  1,353,763  السنةنهاية الرصيد كما في 

     راكمالاستهلاك المت

 98,551  290,211  السنةالرصيد كما في بداية 

 191,660  269,702  (20)ايضاح  السنةالمحمل على 

 290,211  559,913  السنةالرصيد كما في نهاية 

     صافي القيمة الدفترية

 787,647  793,850  كما في نهاية السنة
 

 الايجار عقودالحركة على التزامات  -ب
 

  

م2023سمبر دي 31   

  ريال سعودي

م2202 ديسمبر 31  

 ريال سعودي

 602,072  699,496  السنةالرصيد كما في بداية 

 298,790  275,905  اضافات خلال السنة

 26,296  25,930  (21)ايضاح السنة إطفاء الفوائد خلال 

 (220,764)  (287,194)  السنةالمسدد خلال 

 (6,898)  -  تسويات خلال السنة

 699,496  714,137  السنةالرصيد كما في نهاية 

     

 490,285  372,751  متداولال غيرالجزء 

 209,211  341,386  الجزء المتداول
 

 
  عقارات معدة للبيع وتحت التطوير -8

كما في  %57 تحت التطويرعقارات لل، حيث بلغت نسبة الانجاز في وحدات سكنية تقع في مدينة الرياضوتحت التطوير  معدة للبيعتتمثل عقارات 

  .م2024خلال سنة  انجازهام، وتتوقع الشركة الانتهاء من 2023ديسمبر  31

  :فيما يلي تحليل لتلك العقارات

 م2022ديسمبر  31  م2023ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 113,472,915  215,179,171 )أ(عقارات تحت التطوير

 34,787,728  30,394,810 ب()عقارات معدة للبيع 
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 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير )تتمة( -8

 تحت التطويرعقارات  (أ

 يلي:م كما 2023ديسمبر  31في إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما 

 الاجمالي تكاليف تمويل تكاليف التطوير أراضي 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     

 113,472,915 1,721,776 10,965,349 100,785,790 م2023 يناير 1كما في  الرصيد

 240,365,488 2,686,406 140,242,086 97,436,996 إضافات خلال السنة

 (64,666,429) (1,754,135) (34,177,546) (28,734,748) المحول إلى عقارات معدة للبيع

 (26,143,606) - (26,143,606) - المحول الى عقود المقاولات*

 (47,849,197) (2,654,047) - (45,195,150) استبعادات خلال السنة

 215,179,171 - 90,886,283 124,292,888 م2023 ديسمبر 31الرصيد كما في 
 

 :م كما يلي2022ديسمبر  31في إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما 

 يالاجمال تكاليف تمويل  تكاليف التطوير أراضي 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     

 69,163,741 - 18,641,741 50,522,000 م2022 يناير 1الرصيد كما في 

 175,508,734 1,721,776 73,001,168 100,785,790 إضافات خلال السنة

 (131,199,560) - (80,677,560) (50,522,000) المحول إلى عقارات معدة للبيع

 113,472,915 1,721,776 10,965,349 100,785,790 م2022 ديسمبر 31لرصيد كما في ا
 

الى مشروع مقاولات عن طريق بيع  يقامت الشركة بتحويل مشروع تطوير عقارم( 2023اكتوبر  5هـ )الموافق 1445ربيع الاول  20بتاريخ *

 .ع الصندوقوتم ابرام عقدي تطوير ومقاولة م  ،الأرض إلى صندوق مكين الشرق

 :يتم بيعها الى الصندوق وهي كما يل ييوضح الجدول التالى حركة البيع لقطعة الارض الت

 

 م2023
 ريال سعودي

 م2022 

 ريال سعودي

 -  50,050,000 العوض المحصل

 -  (47,849,197) تكلفة الارض المباعة

 -  2,200,803 الربح المحقق
 

تم رهن جزء من اراضي مشروع لصالح أحد البنوك  شركة،الباسم  ةمتر مربع مسجل 5,940حة بمسا تتضمن عقارات تحت التطوير ارض*

تم فك رهن جزء من تلك  السنة( وفي نهاية 13المحلية بالاضافة الى المباني المقامة عليها كضمان لقرض بموجب اتفاقية التمويل )إيضاح 

 الاراضي لقيام الشركة بسداد جزء من التمويل 

  :تحليل لتلك العقاراتما يلي في

 عقارات معدة للبيع (ب

 
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي
 -  28,771,301 50وحدات جاهزة للبيع مشروع مكين 

 6,088,679  1,623,509 31وحدات جاهزة للبيع مشروع مكين 

 19,800,006  - 30جاهزة للبيع مشروع مكين  وحدات

 8,899,043  - 32للبيع مشروع مكين  وحدات جاهزة

 30,394,810  34,787,728 

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مساهمة مقفلة)شركة 

 
 )تتمة( اليةإيضاحات حول القوائم الم

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

21 
 

 )تتمة( عقارات معدة للبيع وتحت التطوير -8

 كما يلي: م3202ديسمبر  31خلال السنة المنتهية فى  تحت التطويرالمعدة للبيع وإن الحركة على العقارات  (ج

 عقارات تحت التطوير  
 

 عقارات معدة للبيع
 

 الاجمالى

 ريال سعودي   ريال سعودي   عوديريال س  

 148,260,643  34,787,728  113,472,915  السنة فى بدايةوتحت التطوير عقارات معدة للبيع  رصيد
 97,436,996  -  97,436,996  أراضى
 140,242,086  -  140,242,086  تطويرالتكاليف 

 2,686,406  -  2,686,406  (13)ايضاح  تكاليف تمويلية
 -  64,666,429  (64,666,429)  حول إلى عقارات معدة للبيعالم

 (26,143,606)  47,849,197  (73,992,803)  الاستبعادات خلال السنة
 (116,908,544)  (116,908,544)  -  تكلفة العقارات المباعة

  215,179,171  30,394,810  245,573,981 
 

 كما يلي: م2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية فى  حت التطويرتالمعدة للبيع وإن الحركة على العقارات  (د

 

 

 عقارات تحت التطوير

 

 عقارات معدة للبيع

 

 الاجمالى

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  

 151,307,790  -  151,307,790  أراضى

 91,642,909  -  91,642,909  تطويرالتكاليف 

 1,721,776  -  1,721,776  (13)ايضاح  تكاليف تمويلية

 -  131,199,560  (131,199,560)  المحول إلى عقارات معدة للبيع

 (96,411,832)  (96,411,832)  -  تكلفة العقارات المباعة

  113,472,915  34,787,728  148,260,643 
 

 للجدول التالي: وفقايع عدد من الشقق والتى تمثلت في ب، جزء من العقارات المعدة للبيعقامت الشركة خلال السنة ببيع 

 
 م2023

 ريال سعودي
 م2022 

 ريال سعودي
 177,153,200  144,490,753 (17،26)ايضاح  العوض المحصل

 (104,188,360)  (116,908,544) (18،26)ايضاح  تكلفة العقارات المباعة

 72,964,840  27,582,209 الربح المحقق
 

 عقود المقاولات - 9
 في الآتي: ديسمبر 31كة التي تمت على عقود المقاولات التي لا زالت قائمة كما في تتمثل الحر

 

  
 م2023 ديسمبر 31

  ريال سعودي
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

     التكاليف الفعلية 
 -  153,614,411  بداية السنةالرصيد كما في 

 153,614,411  149,487,589  (18،26السنة )ايضاح التكاليف الفعلية خلال 

 153,614,411  303,102,000  السنةفي نهاية كما الرصيد 

     

     الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز

 -  162,930,883  بداية السنةالرصيد كما في 

 162,930,883  196,799,263  (17،26السنة )ايضاح الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز خلال 

 162,930,883  359,730,146  في نهاية السنةما كالرصيد 

     الأرباح المحققة

 -  9,316,472  بداية السنةالأرباح المحققة كما في 

 9,316,472  47,311,674  السنةالأرباح المحققة خلال 

 9,316,472  56,628,146  نهاية السنةالأرباح المحققة كما في 
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 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 تمة()ت عقود المقاولات -9

 

 

 (160,741,216)  (349,064,908)  يطرح المستخلصات الصادرة عن الاعمال المنجزة

 2,189,667  10,665,238  في نهاية السنة كما الارصدة الناتجة عن عقود المقاولات

     ويظهر هذا الرصيد بقائمة المركز المالي كما يلي:

 7,636,317  10,665,238  وغير مفوترة الإيرادات عن أعمال منفذة

 (5,446,650)  -   الفواتير الصادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

  10,665,238  2,189,667 
 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - 10
 

 يلية الأخرى.تتعامل الشركة من خلال أنشطتها العادية مع أطراف ذات العلاقة، وتتضمن هذه المعاملات تقديم خدمات التمويل والخدمات التشغ

 يلي:كما تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -أ
 ديسمبر 31 المنتهية في السنةخلال حجم المعاملات      

 الأطراف ذات العلاقة
طبيعة 

 العلاقة

 

 طبيعة المعاملات

 م2023 

 ريال سعودي
 م2022 

 ريال سعودي
 دائن  مدين  دائن  مدين  

عبد الرحمن  /السيد

 مساهم هدلقسعود ال

 -  70,101,597  -  -  المحول لزيادة رأس المال 
 38,300,230  76,244,093  244,783,598  151,777,895  تمويل  
 41,558,573  -  -  -  توزيعات ارباح 
 -  -  -  6,525,000  (6)ايضاح نقل مكلية ارض  

 1,731,607  -  -  -  سداد 

 مساهم قالسيد/ انس سعود الهدل

 1,731,607  -  -  -  توزيعات ارباح 

 -  4,097  1,468,743  1,468,743  مصاريف مدفوعة بالانابة 

 -  1.731.607  -  -  سداد 

مؤسسة وثيق التسويق 

 العقاري

جهة 

 منتسبة*

 -  640,626  -  2,469,951  مصاريف مدفوعة بالانابة 

 -  736,000  -  2,390,247  تشغيلية 

 1,541,024  116,091  4,310,741  -  سداد 

للتطوير شركة بيوتات 

 الإستثمارالعقاري

جهة 

 -  3,500  مصاريف مدفوعة بالانابة  منتسبة*

 

12,525  - 

حياة شركة تشييد 

 للمقاولات

جهة 

 منتسبة*

 -  61,388,973  7,877,748  9,412,760  تشغيلية 

 -  -  سداد 
 

-  61,439,521 

 -  54,875  1,527,869  1,523,544  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة مسكن متين 

 العقارية

 -  57,995,126  49,544,000  49,544,000  تشغيلية  

جهة 

 منتسبة*

 58,025,086  -  -  -  سداد 

 -  318,582  1,271,193  982,571  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة ارايا 

 قاريللتطويرالع

جهة 

 منتسبة*

 -  12,960,976  7,460,550  10,910,550  تشغيلية 

 13,006,416  -  -  -  سداد 

 -  54,158  520,979  512,261  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة تماثل الابعاد 

 للتصميم

جهة 

 منتسبة*

 2,020,725  1,984,108  تشغيلية 
 

-  - 

 -  -  223,508  260,125  مصاريف مدفوعة بالانابة 

شركة اساس التماسك 

 للالمنيوم

جهة 

 منتسبة*

 -  -  1,021,370  1,021,370  تشغيلية 

 -  -  617,718  617,718  مصاريف مدفوعة بالانابة 

 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
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 )تتمة( اليةإيضاحات حول القوائم الم
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 )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -10

 :)تتمة( يليكما تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة أ( 

التي يوجدد  الأطراف ذات علاقةفي الشركة حصة في رأس مالها، او هي تلك  المساهمينالتي يمتلك فيها  الأطراف ذات علاقةجهة المنتسبة هي * ال

 تمثيل في ادارتها. الشركةلدى 

 كما في:ذات العلاقة  الأطرافمن  المستحقةفيما يلي الأرصدة ب( 

 الأطراف ذات العلاقة
 م2023ديسمبر  31 

  سعودي ريال
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي
 8,718  3,450,000  شركة ارايا للتطويرالعقاري

 4,327  1,535,014  للمقاولات حياةشركة تشييد 
 12,525  16,025  شركة بيوتات للتطويروالإستثمار العقاري

 288,622  -  شركة مسكن متين العقارية

  5,001,039  314,192 

 كما في:ذات العلاقة  الأطراف إلى ةالمستحقصدة فيما يلي الأر -ج
 

 

 الأطراف ذات العلاقة
 م2023ديسمبر 31 

  ريال سعودي
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي
 -  86,480,703  عبد الرحمن الهدلق سعود السيد/ عبد الرحمن  

 558,812  9,355  مؤسسة وثيق التسويق العقاري 

 
 86,490,058  558,812 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى، صافيالمدينة والذمم  -11
 

  
 م2023ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 5,127,114  23,264,037  )أ(ذمم مدينة 

 5,212,029  16,806,512  (ب) ضريبة القيمة المضافة

 (896,879)  (585,285)  مخصص ضريبة القيمة المضافة غير المستردة 

  39,485,264  9,442,264 

 -  8,788,163  ايرادات مستحقة )ج(

 2,237,491  2,832,206  دفعات مقدمة لمقاولين وموردين

 1,010,126  1,253,375  (دتكاليف الادراج في السوق المالية )

 923,397  633,222  عهد وسلف موظفين

 -  465,649  ضريبة القيمة المضافة مقاولات

 165,733  372,208  مقدمأمصاريف مدفوعة 

 5,010,350  10,350  ضمانات ومبالغ مستردة 

 39,600  -  ضريبة تصرفات عقارية

  53,840,437  18,828,961 

 .في الفتره اللاحقة ارصدة الذمم المدينة بالكامللم يتم احتساب خسائر ائتمانية متوقعة حيث تم تحصيل  (أ)

 يم وقدد قامدت الهيئدة بالموافقده علدى اسدترداد الدربعين الأول والثدان2023لبدات اسدترداد الربدع الأول والثدانى والثالدث لعدام قامت الشركة بتقديم ط (ب)

 .من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجماركومازال طلب الربع الثالث تحت المراجعة 

ريال سدعودي والمثبدت ضدمن  311,594لمضدافة وذلدك بقيمدة م قامت الشركة باسترداد جدزء مدن مخصدص ضدريبة القيمدة ا2023يونيو  11بتاريخ 

، ومدا زالدت الشدركة مسدتمرة فدي الاجدراءات النظاميدة للمطالبدة (22)ايضداح  الايرادات الاخرى في قائمة الدربح أو الخسدارة والددخل الشدامل الاخدر

 .بتحصيل المبلغ لدى الجهات المختصة

 كما يلي:المستردة ضريبة القيمة المضافة غير ان الحركة على مخصص 

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 896,879  896,879  الرصيد في بداية السنة

 -  (311,594)  (22)ايضاح  خلال السنةرد 

  585,285  896,879 
 

والتدي لدم يدتم فوترتهدا خدلال ير مشدروع لصدندوق مكدين الشدرق تتمثل الايرادات المستحقة في قيمة ايرادات التطوير المستحقة للشركة مقابل تطدو)ج( 

 السنة.

الادراج في السوق المالية حيث سيتم خصم تلك التكداليف مدن اجمدالي متحصدلات البيدع النداتج عدن  يتمثل هذا الرصيد في المبالغ المنصرفه لتكاليف)د( 

 .في السوق اسهمهمعملية بيع المساهمين لجزء من 
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 يالإحتياطي النظام - 12
من صافي الربح السنوي إلدى الاحتيداطي النظدامي وان يسدتمر هدذا التحويدل حتدى يبلدغ هدذا  %10أن يحول ما نسبته للشركة  يساسالأنظام اليتطلب 

 من رأس المال، إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع على المساهمين. %30الاحتياطي 

 القروض طويلة الاجل  - 13

مشدروع ريال سدعودي وذلدك لتمويدل  70,000,000بمبلدغ  م2022 إبريدل 19 خيبتدار ،احدد البندوك المحليدةمدع بحة تمويل مراتفاقية إ أبرمت الشركة

ايضداح ) قطعة الأرض محل التمويل، كذلك رهن وتنازل عن متحصلات عقود البيع لدذلك المشدروع وتم رهنتطويرأرض لبناء مشروع شقق تمليك، 

 /السدادة المسدداهمين وهدم السدديدكفالددة شخصدية مددن رارإن القددرض مضدمون بسددند لأمدر، وبإق، واحددةدفعددة  شدهر 36يسدتحق القددرض السدداد بعددد  ،(8

خدلال لجزء من القرض طويدل الاجدل  المبكرقامت الشركة بالسداد وولا يوجد اي تعهدات  أنس بن سعود الهدلق /عبدالرحمن بن سعود الهدلق والسيد

وتم  ريال سعودي 23,455,621 مبلغ م 2023ديسمبر  31كما في  القرض بلغ رصيد، (جزئى)مملوكة للشركة بشكل  (أراضى)رهن وتم فك السنة 

الفوائد المحملة علدى بلغت ريال سعودي( و 68,360,000م مبلغ 2022ديسمبر  31م )2024م خلال عام 2023ديسمبر  31سداد الرصيد القائم في 

 (.8ريال سعودي )ايضاح  1,721,776 م :2022ريال سعودي ) 2,686,406المشاريع خلال السنة 

 كما يلي:القروض طويلة الأجل  إن حركة

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

بداية السنةكما في الرصيد   68,360,000  - 

 68,360,000  - المحصل خلال السنة
 -  (44,904,379) المسدد خلال السنة

 68,360,000  23,455,621 السنة نهايةكما في الرصيد 
 

 
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي
 -  23,455,621 الجزء المتداول

 68,360,000  - الجزء غير المتداول
 

 منافع الموظفين  إلتزامات - 14
وقعة بعد الأخدذ فدي الاعتبدار مجموعدة تقوم الشركة بتحديد القيمة الحالية لإلتزامات منافع الموظفين بإجراء تقييم إكتواري بطريقة وحدة الإضافة المت

 الإفتراضات الأتية:
 م2022  م2023  

 %4.5  %4.75  معدل الخصم

 %4.5  %4.75  معدل زيادة المزايا

 ديسمبر كما يلي: 31إن حركة إلتزامات منافع الموظفين كما في 
 

 م2022  م2023 
 ريال سعودي ريال سعودي 

 40,170  224,586  بداية السنة كما في رصيد التزامات منافع الموظفين 

     المدرج بقائمة الربح أو الخسارة 

 122,870  331,366  (20)ايضاح  تكلفة الخدمة الحالية

 1,124  1,771  (21ح )ايضا تكلفة الفائدة

     المدرج بقائمة الدخل الشامل الآخر 

 65,859  481,401  إعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 (5,437)  (368,665)  السنةالمسدد خلال 

 224,586  670,459  نهاية السنة  كما فى رصيد التزامات منافع الموظفين
 

 :إلتزامات منافع الموظفينالحساسية فى 

   

 
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31 

     ريال سعودي

 معدل التغير في الرواتب 

     أساس 

 246,095  713,172  %1دة بنسبة زيا 

 205,864  631,503  %1نقص بنسبة  

 معدل الخصم 

     أساس  

 207,013  634,754  %1زيادة بنسبة  

 245,136  710,300  %1نقص بنسبة  

 34  32,2    متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 1.3  1,1    متوسط سنوات الخبرة السابقة 
 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مساهمة مقفلة)شركة 

 
 )تتمة( اليةإيضاحات حول القوائم الم

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 )تتمة(منافع الموظفين  التزامات - 14

 :فيما يلي تحليل الاستحقاق المتوقع لالتزامات منافع الموظفين غير المخصومة
 

 م2022ديسمبر  31  م2023ديسمبر  31  السنوات
 ريال سعودي ريال سعودي 

 65,892  109,731  السنة الاولى

 63,178  78,520  السنة الثانية

 58,378  75,783  السنة الثالثة

 57,887  67,856  السنة الرابعة

 79,042  65,064  السنة الخامسة

 2,942,752  513,070  السنة السادسة وما بعدها
 

ة فدي الأفتراضدات لقد تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه وفقاً لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على مكافأة نهاية الخدمة للموظفين نتيجدة التغيدرات المعقولد
فتراضدات سية التي تحددت في نهاية فترة إعداد القوائم المالية. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغير في الافتراضات الهامة، مع بقداء كافدة الاالأسا

ت فدي الأخرى ثابتة، إن تحليل الحساسية قد لا يكون مؤشرا على وجود تغيدر فعلدي فدي التدزام مندافع المدوظفين حيدث أنده غيدر المحتمدل حددوث تغيدرا
 .الافتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض

 الذمم الدائنة والمصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى - 15
 

 

 م2023 ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 4,207,872  8,400,566 ذمم موردين ومقاولين

 1,000,000  3,797,126 *مخصص مشاريع منتهية

 3,700,061  3,562,447 فةضريبة القيمة المضا

 -  660,000 لجنة المراجعةو مكافآت مستحقة أعضاء مجلس الإدارة

 657,445  523,957 مستحقات عاملين 

 1,183,600  454,204  مصروفات تطوير مشاريع مستحقة

 967,372  132,093 مصاريف مستحقة

 666,000  71,875 دفعات مقدمة من عملاء

 1,721,776  -  قةفوائد تمويلية مستح

 655,350  51,326 ارصدة دائنة اخرى

 17,653,594  14,759,476 

 تنفيدذهاتدم  يمقداولات التد عقدارات معددة للبيدع ومشداريع *يتمثل هذا الرصيد في قيمة المصاريف التى مدن المتوقدع تكبددها فدي المسدتقبل لمشداريع

 والمشاركة في تطويرها من قبل الشركة.

 كما يلي: مشاريع منتهيةخصص ان الحركة على م

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 -  1,000,000  في بداية السنةكما الرصيد 

 1,000,000  6,234,946  خلال السنةالمكون 

 -  (3,437,820)  مستخدم خلال السنة

 1,000,000  3,797,126  الرصيد كما في نهاية السنة

 مخصص الزكاة - 16
 :هي كما يليرئيسية لوعاء الزكاة إن العناصر ال (أ

  
 م2023 ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 50,578,327  141,123,433  حقوق الملكية 

 2,518,542  6,566,311  مخصصات و بنود أخرى
 (10,171,617)  (7,137,657)  الموجودات طويلة الأجل

 77,185,732  79,950,802  صافي الربح المعدل
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 )تتمة( مخصص الزكاة - 16
 ديسمبر هي كما يلي: 31إن حركة مخصص الزكاة خلال السنة المنتهية في  (ب

 م2023  

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 1,124,621  3,923,555  بداية السنةكما في الرصيد 

 3,036,121  5,619,356  المكون خلال السنة

 (237,187)  (3,036,120)  المسدد خلال السنة

 3,923,555  6,506,791  نهاية السنةكما في الرصيد 
 

 الموقف الزكوي ج(
م، وسددت المستحق عليها بموجب تلك الإقرارات وحصلت على 2022قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية عن كافة السنوات السابقة حتى عام  

 .هذه القوائم المالية تاريخولا يوجد اي ربوطات زكوية حتى  المطلوبةالشهادات 
 

 الايرادات - 17

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي
 177,153,200  144,490,753 بيع العقارات ايراد
 162,930,883  196,799,263 المقاولات ايراد

 2,446,878  1,843,425 إيراد خدمات رسوم وإدارة
 -  8,788,163 ايراد تطوير للغير

 351,921,604  342,530,961 
 

 تكلفة الايرادات - 18

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي
 104,188,360  116,908,544 تكلفة بيع عقارات

 153,614,411  149,487,589 تكلفة المقاولات
 -  1,559,949 تكلفة خدمات رسوم وادارة

 3,503,338  1,236,627 اخرى
 269,192,709  261,306,109 

 

 قيةبيعية وتسوي مصاريف - 19

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي
 806,363  1,719,070  تسويقية مصاريف
 617,943  66,479 وترويج تصميم مصاريف

 1,785,549  1,424,306 
 عمومية وادارية مصاريف - 20

 
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

 851,037  2,331,519 حكمها في وما وأجور رواتب
 800,482  1,087,330 حكومية رسوم

 241,765  639,988 إجتماعية تأمينات
 82,650  630,648 مكافات وحوافز

 254,728  507,771  بدلات اجازة وتذاكر سفر
 178,051  501,435 مشاركة فى معارض ومؤتمرات

 122,870  331,366 (14المكون من التزامات منافع الموظفين )ايضاح 
 -  328,301 ايجار سيارات

 191,660  269,702 (7إيضاح )حق استخدام اصول  استهلاك
 154,762  254,408 ورسوم بنكية عمولات

 532,322  233,245 وإستشارات مهنية أتعاب
 109,580  215,111 (5)ايضاح  ومعدات ممتلكات استهلاك
 -  198,005 ايجارات
 42,987  80,028 ومطبوعات قرطاسية

 315,031  400,805 اخرى
 8,009,662  3,877,925 
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 تكاليف التمويل - 21

  
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

 26,296  25,930  (7)إيضاح فوائد التزامات عقود الايجار 

 1,124  1,771  (14تكلفة الفائدة على التزامات منافع الموظفين )إيضاح 

  27,701  27,420 

 الأخرى الإيرادات - 22

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 -  311,594  ةضريبة القيمة المضافة المستردالرد من مخصص 

 -  40,000  دعم حكومي

 165,000  11,675  بيع مخلفات ارباح
 1,537  31,143  اخرى

  394,412  166,537 
 ربحية السهم  - 23

 :  كما يلي السنةالمرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية على المتوسط  السنةبقسمة صافي ربح والمخفضة تحتسب ربحية السهم الأساسية 

  
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

 72,941,521  67,765,135  صافي ربح السنة

 8,247,460  10,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة بنهاية السنة
 8,84  6.78  في صافي ربح السنة والمخفض نصيب السهم الأساسي

 إدارة المخاطر - 24
 مخاطر السيولة

ا الشدركة لصدالح مخاطر السيولة هي تلك التي قد تواجهها الشركة في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية التي تلتدزم بهد  

كة، تحدتفظ الشدركة حيثمدا أمكدن بمدا يكفدي مدن الموجددودات الغيدر للتقليدل مدن مخداطر السديولة والخسدائر المرتبطدة بهدا علدى الأعمددال التجاريدة للشدر

 الأجدلقصدير المتداولة عالية السيولة في جميع ظروف العمل. وتبتعد الشركة عدن تمويدل المتطلبدات الرأسدمالية طويلدة الأجدل مدن خدلال الاقتدراض 

مدن خلالده تقددير تدواريخ اسدتحقاقات التزاماتهدا ووضدع الخطدط ولدى الشركة أيضا سياسة لتقدير التدفقات النقدية ذات ديناميكيدة عاليدة ونظدام يمكدن 

 الملائمة لتوفير الموارد المطلوبة للوفاء بهذه الالتزامات في وقتها.

 :م2023 ديسمبر 31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -أ

 
أشهر أو أقل   3

 ريال سعودي

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

 أكثر من سنة إلى

 سنوات 10
 ريال سعودي 

ليس لها تاريخ 

 استحقاق محدد

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      

 670,459 670,459 - - - التزامات منافع الموظفين 

 23,551,475 - - - 23,551,475 قروض طويلة الأجل

 753,948 - 385,968 312,780 55,200 عقود الإيجارالتزامات 

 86,490,058 - - 86,490,058 - ذات علاقةالمستحق الى اطراف 

 13,856,468 - - 13,856,468 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 6,506,791 - - 6,506,791 - مخصص الزكاة

 131,829,199 670,459 385,968 107,166,097 23,606,675 الإجمالي

 :م2022 مبرديس 31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -ب

 
أشهر أو أقل   3

 ريال سعودي

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

أكثر من سنة إلى 

 سنوات 10
 ريال سعودي 

ليس لها تاريخ 

 استحقاق محدد

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      

 224,586 224,586 - - - التزامات منافع الموظفين 

 70,722,834 - 70,722,834 - - قروض طويلة الأجل

 747,154 - 515,160 231,994 - عقود الإيجارالتزامات 

 558,812 - - 558,812 - المستحق الى اطراف ذات علاقة

 13,759,476 - - 13,759,476 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 3,923,555 - - 3,923,555 - مخصص الزكاة

 89,936,417 224,586 71,237,994 18,473,837 - الإجمالي
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 )تتمة( إدارة المخاطر - 24
 مخاطر الإئتمان

وتقوم  سائر ماليةتتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام احد الاطراف لعقود الادوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي الى تكبد الشركة لخ

والمستحق من اطراف ذات  لدى البنوكشركة لمخاطر الائتمان على ارصدة النقد ، تتعرض الالشركة بالتعامل مع بنوك ذات جدارة ائتمانية عالية

 كما يلي: علاقة والذمم المدينة

 
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 5,127,114  23,264,037  ذمم مدينة

 49,968,374  20,694,076 نقد لدى البنوك

 314,192  5,001,039 مستحق من أطراف ذات علاقة

 48,959,152  55,409,680 

 مخاطر أسعار السوق

ر السوق. أسعار إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير أسعا

عملات ومخاطر أخرى للأسعار مثل مخاطر أسعار الأسهم ومخاطر أسعار السلع، أنواع : مخاطر معدل الفائدة. مخاطر ال 3السوق تحتوي على 

 وتشمل الالتزامات المالية التي تتأثر بمخاطر سعر السوق على القروض والذمم المدينة والدائنة.

 مخاطر معدل الفائدة

ات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير  في معدل الفائدة إن مخاطر معدل الفائدة هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفق

معدل  السوقية. إن الموجودات والمطلوبات المالية للشركة كما في تاريخ قائمة المركز المالي، باستثناء القروض طويلة الاجل لا تتعرض لمخاطر

 الائتمان استنادا إلى أسعار الفائدة السائدة في السوق. الفائدة. ان القروض طويلة الأجل تحمل فائدة بالاضافة إلى هامش
 

 مخاطر العملات

المالية تظهر مخاطر العملات من التغييرات والتذبذبات المحتملة في معدلات العملات التي تؤثر على الربح المستقبلي او القيم العادلة للادوات 

 اطر اسعار العمولات ليس جوهريا.وتراقب الشركة تقلبات اسعار العمولات وتعتقد ان تاثير مخ
 

 القيمة العادلة

  .القوائم الماليةان القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف جوهريا عن القيمة الدفترية الواردة في 
 

 مخاطر ادارة راس المال 

لمستثمرين والدائنين والسوق والمحافظة على التطور المستقبلي للأعمال، إن سياسة الشركة هي الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للمحافظة على ثقة ا

طويلدة الأجدل  قدروضتراقب الشركة قاعدة رأس المال الخاصة بها باستخدام نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية، يتم إحتساب صدافي الددين )تمويدل 

 الملكية للشركة في نهاية السنة:(. فيما يلي نسبة صافي الدين إلى حقوق لدى البنوكناقصاً النقد 

 
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي
 م2022 ديسمبر 31

 ريال سعودي

 68,360,000  23,455,621 طويلة الاجل ضوقرتمويل 

 (49,968,374)  (20,694,076) لدى البنوكيطرح: النقد 

 18,391,626  2,761,545 صافي الدين

 141,123,433  208,407,167 إجمالي حقوق الملكية 

 %13  %1.33 نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية 
 

 المعاملات مع كبار الشركة التنفيذين - 25
تي تمثل المعاملات مع كبار التنفيذيين وأعضاء مجلس الادارة في معاملات المساهمين الرئيسيين في الشركة والمنشآت الخاضعة للسيطرة أو ال

الجهات. موظفو الادارة الرئيسيون هم الافراد الذين لديهم السلطة والمسؤولية في التخطيط وممارسة السلطة يمارس عليها تاثيرا هاما من قبل تلك 

لاغراض للتحكم بشكل مباشر او غير مباشر في انشطة الشركة وموظفيها، ان اعضاء مجلس الادارة والادارة التنفيذية هم موظفو الادارة الرئيسيين 

 ديسمبر كما يلي: 31ان تلك المعاملات للسنة المنتهية في  ." افصاحات الاطراف ذات العلاقة24" معيار المحاسبة الدولي رقم
 

  طبيعة المعاملة 
 م2023

 ريال سعودي

 م2022 
 ريال سعودي

 1,031,550  2,888,340  رواتب وبدلات وحوافز موظفي الإدارة العليا وكبار الإدارة التنفيذية

 41,680  040125,  مكافاة نهاية الخدمة 
 

 المعلومات القطاعية - 26
كأساس لإعداد المعلومدات الماليدة الخاصدة بهدا، بمدا يتفدق مدع  الشركةوالتي اعتمدت عليها إدارة  الشركةتتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال 

 خرى.طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأ

فة تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات المختل

 يلي: فيما الشركةأسس معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.وتتمثل قطاعات  وفق
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 )تتمة( المعلومات القطاعية -26

 .يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات السكنية الجاهزة :بيع العقاراتقطاع  -
 .والغير سكنية الإنشاءات العامة للمباني السكنية أنشطة  يشمل على :المقاولاتقطاع  -
 و تشمل خدمات الادارة خدمات السعي. ستثماريةعقارات الالليشمل أنشطة التأجير  قطاع التأجير وخدمات ادارة: -

 .في المملكة العربية السعودية الشركةتتم جميع العمليات التجارية في المملكة العربية السعودية وتقع كافة قطاعات اعمال 
 

ً  م2022 ديسدمبر 31 ،م2023 ديسدمبر 31في ما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في  لطبيعدة  علدى التدوالي وفقدا

 النشاط:

 المقاولاتقطاع  بيع العقاراتقطاع  
موجودات ومطلوبات 

 المجموع مشتركة
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  م2023ديسمبر  31كما في 

 336,760,170 21,383,633 24,790,823 290,585,714 إجمالي الموجودات المتداولة

 7,137,657 3,046,798 - 4,090,859 ودات غير المتداولةإجمالي الموج

 343,897,827 24,430,431 24,790,823 294,676,573 إجمالي الموجودات

     
 134,447,450 20,250,441 2,032,944 112,164,065 إجمالي المطلوبات المتداولة

 1,043,210 1,043,210 - - إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 135,490,660 21,293,651 2,032,944 112,164,065 ي المطلوباتإجمال
 

 
 

 

 المقاولاتقطاع  بيع العقاراتقطاع  
موجودات ومطلوبات 

 المجموع مشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  م2202ديسمبر  31كما في 

 225,008,487 53,609,187 7,636,317 163,762,983 إجمالي الموجودات المتداولة

 10,087,521 2,356,617 - 7,730,904 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 235,096,008 55,965,804 7,636,317 171,493,887 إجمالي الموجودات

     

 24,897,704 6,981,745 11,665,434 6,250,525 إجمالي المطلوبات المتداولة

 69,074,871 714,871 - 68,360,000 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 93,972,575 7,696,616 11,665,434 74,610,525 إجمالي المطلوبات
 

  م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 المقاولاتقطاع  بيع العقاراتقطاع 

قطاع التاجير 
 للغير اعمال تطوير وخدمات إدارة

القطاعات 
 المجموع المشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي سعوديريال  ريال سعودي ريال سعودي

 351,921,604 - 8,788,163 1,843,425 196,799,263 144,490,753 الإيرادات

 (269,192,709) (1,236,627) - (1,559,949) (149,487,589) (116,908,544) تكلفة الإيرادات

 82,728,895 (1,236,627) 8,788,163 283,476 47,311,674 27,582,209 ربح المجمل 
 

 المقاولاتقطاع  بيع العقاراتقطاع  
قطاع التأجير 

 خدمات إدارةو
القطاعات 
 المجموع المشتركة

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  م2202ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 342,530,961 - 2,446,878 162,930,883 177,153,200 الإيرادات
 (261,306,109) (3,503,338) - (153,614,411) (104,188,360) ة الإيراداتتكلف

 81,224,852 (3,503,338) 2,446,878 9,316,472 72,964,840 ربح المجمل 
 

 :الايراداتب الاعترافتوقيت 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات

قطاع التاجير 

 ةدمات إداروخ

 اعمال تطوير

 المجموع للغير

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي

 155,122,341 8,788,163 1,843,425 - 144,490,753 نقطة زمنية معينة

 196,799,263 - - 196,799,263 - بمرور الزمن

      
      م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 179,600,078 - 2,446,878 - 177,153,200 ةنقطة زمنية معين

 162,930,883 - - 162,930,883 - بمرور الزمن
 



 أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاريشركة 
 (سعودية مساهمة مقفلة)شركة 

 
 )تتمة( اليةإيضاحات حول القوائم الم

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الارتباطات الرأسمالية  - 27
م: 2022) .سددعودي ريال 43,386,635مقدداولات بمبلددغ رأسددمالية قائمددة تتعلددق بأعمددال  ارتباطدداتم لدددى الشددركة 2023ديسددمبر  31كمددا فددي 

 ريال سعودي( 78,632,484
 

 عام - 28
 تقريب الأرقام الواردة بالقوائم المالية إلى أقرب ريال سعودي.تم 

 
 

 الأحداث اللاحقة - 29

م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية يمكن ان يكون لها تدأثير جدوهري علدى القدوائم الماليدة 2023ديسمبر  31لم تكن هناك احداث لاحقة هامة بعد 

 م.2023ديسمبر  31كما في 
  إعتماد القوائم المالية - 30

 (م2024مايو 6الموافق هـ )1445شوال  27بتاريخ إدارة الشركة مجلس تمت الموافقة على إعتماد القوائم المالية من قبل 



 والاستثمار العقاري  مكين للتطوير شركة أساس 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 إيضاحات حول القوائم المالية  

                                                               م                                                                                                                            2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية في

48 

 

 


